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06632 Freyburg
PROVISIONSFREI: Ferienhaus bei Freyburg mit groRem
Grundstick & Wohnhaus-Genehmigung

Flachen & Zimmer

Wohnflache 42 m2
Grundstlcksflache 891 m?2
Zimmer 2
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Terrassen 1
Zustand

Baujahr 1982

erschliessung.erschi_attr voll erschlossen

Verkaufstatus offen

PROVISIONSFREI: Ferienhaus bei Freyburg mit groBem Grundstiick & Wohnhaus-Genehmigung

Exposé online aufrufen
https://www.immostar.de/expose/zzdpzfgh

60.000 €

Kaufpreis

891 m?

Grundstiicksflache

42 m?

Wohnflache

2

Zimmer

lhr Ansprechpartner
hs Immobilienberatungs GmbH

Tel.: 00498003040111

info@hs-ib.de

Preise & Kosten

Kaufpreis 60.000 €

provisionspflichtig X

Energieausweis

Art Bedarf

glltig bis 31.03.2036

Baujahr (Haus) 1982

Gebaudeart Wohngebaude

Endenergiebedarf 225.80

Primar-Energietrager ELEKTRO

Wertklasse G
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Ausstattung

Allgemein
Gartennutzung
Swimmingpool

Dachboden

Stellplatzart

Freiplatz

unterkellert

unterkellert

Bauweise

Massivbauweise

<

zum Teill

Exposé online aufrufen

https://www.immostar.de/expose/zzdpzfgh

Kiiche

Einbaukliche

Befeuerung
Elektro

mobliert

moebliert.moeb

Dachform
Satteldach

zum Teill
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Beschreibung

Dieses Ferienhaus in Ehrauberge bei Freyburg bietet auf ca. 42 m2 Wohnflache eine kompakte, gut
nutzbare Aufteilung mit zwei Zimmern und Terrasse. Das 1982 in Massivbauweise errichtete
Gebaude ist einfach ausgestattet und renovierungsbedurftig — eine solide Basis fur Kaufer, die ein
Wochenenddomizil oder ein kleines Zuhause nach eigenen Vorstellungen entwickeln méchten.

Das ca. 891 m? groBe Grundstlick ist ein klares Plus und bietet viel Raum fiir Erholung und Freizeit.
Gepflasterte Wege, Ziergarten sowie Gartenmitbenutzung schaffen vielfaltige
Nutzungsmdglichkeiten. Ein Pool, ein Gerateschuppen sowie ein Rasenmaher verbleiben. Ein
Stellplatz im Freien ist vorhanden. Praktisch: Die vorhandene Kiiche bleibt ebenfalls im Haus.

Technisch sind einige Punkte bereits bekannt: Das Dach wurde 2018 mit Trapezblech erneuert.
Beheizt wird elektrisch (Stand 2001); die FuBbodenheizung im Bad ist nach Angabe defekt. Die
Elektrik wurde teilweise 2014 erneuert: Kiiche, Bad und WC sind mit Kupferleitungen ausgestattet,
im Wohn- und Schlafzimmer sind noch Aluleitungen vorhanden. Kraftstrom liegt an. Holzfenster mit
Doppelverglasung (Einbau 1984), ein Dachboden/Speicher sowie ein teilweiser Keller ergénzen die
Nutzflachen. Eine biologische Klaranlage wird gemeinschaftlich mit Nachbarn genutzt.

Weiteres Entwicklungspotenzial besteht durch einen moglichen Ausbau des Dachgeschosses sowie
die Option einer Terrasseniberdachung (jeweils vorbehaltlich Prifung). Die Lage im Ortsteil
Ehrauberge eignet sich besonders flir Ruhesuchende, die ein Grundstiick mit Platz und Perspektive
im Raum Freyburg schéatzen.

Virtuelle Online-Besichtigung

Ca. 42 m? Wohnflache mit Terrasse

Ca. 891 m? Grundstiick mit Pool &mp; Schuppen
Dach 2018 erneuert, Kraftstrom vorhanden

Lage

Das Anwesen befindet sich im Raum Freyburg (Unstrut), einer der bekanntesten Stadte im
Burgenlandkreis, die fur ihre Weinberge, ihre historische Kulisse und den hohen Freizeitwert
geschatzt wird. Die Immobilie liegt im Ortsteil Ehrauberge in ruhiger Lage innerhalb einer
gewachsenen Siedlungsstruktur mit Einfamilienhdusern und gepflegten Grundstiicken. Das Umfeld
eignet sich besonders flir Ruhesuchende, Wochenendnutzer und alle, die naturnah wohnen oder
entspannen mochten.

Wichtig fur die Anfahrt: Fur die Navigation zur Immobilie bitte Ehrauberge 23a eingeben.

Freyburg bietet eine gute Grundversorgung flr den taglichen Bedarf. Einkaufsmaoglichkeiten,
arztliche Versorgung, Apotheken sowie Bildungs- und Betreuungseinrichtungen sind im Stadtgebiet
erreichbar. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist vorhanden und ermdglicht eine Anbindung innerhalb
der Region.

Die Verkehrsanbindung ist insgesamt gut. Uber die BundesstraBe B180 sind umliegende Orte und
Stadte zligig erreichbar. Der Bahnhof Freyburg bietet Zugverbindungen unter anderem in Richtung
Naumburg, Halle und Leipzig. Auch die Autobahn A9 ist in gut erreichbarer Entfernung und verbindet
die Region mit dem Uberregionalen Verkehrsnetz.

Besonders attraktiv ist das Umfeld durch seinen hohen Freizeit- und Erholungswert. Die Weinberge
rund um Freyburg, Wander- und Radwege sowie kulturelle Ziele wie die Neuenburg oder die
traditionsreiche Rotkappchen-Kellerei machen die Region zu einem beliebten Aufenthaltsort. Die
Verbindung aus Natur, Geschichte und Weinkultur verleiht dem Standort eine besondere
Lebensqualitat.
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Sonstige Angaben

TIPP:
Nutzen Sie unbedingt die Moglichkeit der virtuellen Besichtigung, um schon jetzt einen
detailgenauen Eindruck von der Immobilie zu bekommen.

Bei Interesse bitten wir um Ilhre Nachricht Uber das Kontaktformular.

Beim angegebenen Kaufpreisvorschlag handelt es sich um den in der Markt-/Sachwertanalyse
ermittelten Immobilienwert. Sollte Ihnen die Immobilie mehr oder weniger wert sein, treten wir mit
Ihnen in den Dialog. Als mehrfach ausgezeichneter Immobilienprofi verpflichten wir uns einem
eigenen Ehrenkodex im Umgang mit unseren Kunden (auf unserer Website nachzulesen). Alle
Angaben beruhen auf Informationen der/des Auftraggeber(in)s. Flr deren Richtigkeit Gbernimmt die
HS Immobilienberatungsgesellschaft mbH keine Haftung.
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SCHLAFZIMMER
3.80m x 1.95m

WOHNZIMMER
3.70m x 3.15m

"
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EINGANG
1.72m x 2.09m

FLOOR PLAN

BRUTTOINNENRAUM

FLOOR PLAN 37.3 m?
INSGESAMT : 37.3 m?
ANGABEN OHNE GEWAHR




