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Aussen-Courtage

997.500 €
Kaufpreis
525 m?
Grundstiicksflache
lhr Ansprechpartner

RPP Immobilien GmbH
Robert Pauly

Tel.: 0160 2855 115
pauly@rpp-immo.de

997.500 €
v

3,57% inkl.
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Beschreibung

Dieses sonnige und groBziigig geschnittene Baugrundstlick befindet sich in begehrter Wohnlage
von UnterschleiBheim-Lohhof, in einer ruhigen Sackgasse ohne Durchgangsverkehr. Die
familienfreundliche Umgebung, die hervorragende Infrastruktur sowie die gute Anbindung an
Miinchen machen dieses Grundstlick zu einer seltenen Gelegenheit flir Eigennutzer und Bauherren.

Das Grundstiick verfiigt lber eine Flache von ca. 525-540 m? und ist bereits im Rhamen des
rechtskraftigen Bebauungsplan beplant worden. Vorgesehen ist die Bebauung mit einem
groBziigigen Einfamilienhaus mit ca. 1770 m2 Wohnfldche zzgl. mdglicher Erweiterungsoptionen,
beispielsweise durch einen Wintergarten, eine Wohnraumerweiterung oder ein Dachgeschoss. Die
GrundstiicksgroBe kann bei Bedarf flexibel angepasst werden.

Die empfohlene Bebauung sieht ein modernes Einfamilienhaus mit einer Grundfldche von ca. 11,50 m
x 9,25 m vor. Durch die optimale Ausrichtung des Grundstiicks entstehen helle Wohnraume sowie
ein groBzlgiger Gartenbereich mit viel Privatsphare.

Die Lage Uberzeugt durch kurze Wege zu Einkaufsmoéglichkeiten, Kindergarten, Schulen, Sport- und
Freizeiteinrichtungen sowie zum S-Bahnhof Lohhof. Die Minchner Innenstadt und der Flughafen
Miinchen sind sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln bequem erreichbar.

Highlights auf einen Blick:

Baugrundstiick mit ca. 525-540 m? Flache / flexibel anpassbar
Ruhige und familienfreundliche Sackgassenlage

Bebauung nach Bebauungsplan mdglich

Empfohlenes Einfamilienhaus mit ca. 1770 m? Wohnflache
Sonnige Ausrichtung mit groBztigigem Garten

Hervorragende Infrastruktur und Verkehrsanbindung

Gefragte Wohnlage im Ortsteil Lohhof

Verwirklichen Sie lhren Traum vom eigenen Zuhause.

Gerne stellen wir Ihnen den Bebauungsplan, weitere Unterlagen sowie eine mogliche
Bebauungsstudie im personlichen Gesprach vor.

Lage

Dieses attraktive Eckgrundstlick am Weidenweg in UnterschleiBheim bietet eine ideale Gelegenheit
fir Bauherren, die nach einer ruhigen und dennoch verkehrsglinstigen Lage suchen. Die Sackgasse
gewahrleistet eine ruhige Wohnatmosphare ohne Durchgangsverkehr, ideal fir Familien und
Ruhesuchende.

UnterschleiBheim ist bekannt flr ihre hervorragende Infrastruktur und Lebensqualitat. Hier genieBen
Sie die Vorteile des landlichen Lebens mit der Nahe zur GroBstadt.

- Nur wenige Gehminuten entfernt finden Sie Kindergarten, Schulen und Einkaufsmaoglichkeiten.

- Die offentlichen Verkehrsmittel sind gut erreichbar, sodass Sie schnell und bequem nach Miinchen
gelangen kdnnen.

- Die Autobahn A9 und der Flughafen Miinchen sind nur eine kurze Autofahrt entfernt, was diese
Lage perfekt flr Pendler macht.

- Grunflachen und Naherholungsgebiete laden zu Spaziergangen und Outdoor-Aktivitaten ein.

Dieses Eckgrundstiick bietet nicht nur eine hervorragende Lage, sondern auch viel Potenzial fur lhre
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individuellen Bauvorstellungen.

Nutzen Sie die Mdéglichkeit, in einer der gefragtesten Wohnlagen UnterschleiBheims lhr Traumhaus
zu verwirklichen.

Top-Baugrundstuck in ruhiger Sackgasse — verwirklichen Sie Ihren Wohntraum Seite4/8



immOS'I'a':de . . Exposé online aufrufen

" suchen, finden, einzishen https://www.immostar.de/expose/zxgygkzm

Grundstuck
pall yerkauren
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Grundsticks-Teilflachen A/B

aus FL-Nr. 1011/15 = je ca. 542 gm

GFZ=0,40 (2VG) ~ max. BK-Gréfte 11.5m x 9.25m
WFL (E+1): ca. 170 gm + Wiga-Option

GR 1= 106 < 162 (0.3)

GR 2 = 106+35+3+12 = 156 < 217 (0.4) 5 5
GR 3 = 156+53+36+12 = 263 < 325 (0.6) 2138
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