87719 Mindelheim

Zur Miete: Arztpraxis oder BlUroraume in 1A-Lage von Mindelheim

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

teilbar ab 200 m? Netto-Kaltmiete 1€
Biroflache 853,48 m? Aussen- 3 Nettokaltmieten
Gesamtfliche 85348 m?  Courtage

vermietbare Flache 882.61 Summe Miete netto 1€
Gewerbeeinheiten 1

Ausstattungs-Beschreibung

Highlights:

- Zentrale Innenstadtlage in Mindelheim

- Ca. 882 m? gesamtvermietbare Flache auf zwei Etagen

- Balkon und groBe Dachterrasse anteilig angerechnet

- Flexible Raumaufteilung ab ca. 200 m? mdglich

- Geeignet fiir Bliro, Praxis oder medizinische Nutzung

- Umbau nach Wunsch, energetische Sanierung vor Bezug
- Glasfaseranschluss und barrierefreier Zugang vorhanden
- Nebenkosten ca. 2,50 €/m?, Mietpreis nach Vereinbarung

Standortvorteile:

- Hoher Freizeitwert durch Nahe zu den Alpen und zahlreichen
Naherholungsgebieten

- Gute Infrastruktur mit Schulen, Kliniken und Behorden vor Ort

- Wirtschaftsfreundliches Umfeld mit wachsendem Dienstleistungs- und
Gesundheitssektor

- Zentrale, aber dennoch ruhige Lage mit hoher Aufenthaltsqualitat

Objektbeschreibung

Netto-Kaltmiete

1€

Buroflache

853,48 m?

lhr Ansprechpartner

Domizil Acht GmbH & Co.
KG
Christian Becker

081912209850
info@DomizilAcht.de

Zustand

Baujahr 1968

Zustand teil- / vollsaniert

Verkaufstatus offen

Austattung

Bauweise Massivbauweise

Dachform Satteldach

Fahrstuhl Personen-Fahrstuhl

Ausstattungs-Kategorie STANDA
RD

Online-ID:
TPBTMSGR

Objekt-Nr.:
CB-312

immostarde

...suchen, finden, einziehen.




Inmitten der historischen Altstadt von Mindelheim erwartet Sie diese groBzugige
und vielseitig nutzbare Gewerbeflache in absoluter Zentrumslage. Auf insgesamt
rund 883 m? verteilen sich zwei lichtdurchflutete Etagen im 1. und 2.
Obergeschoss eines reprasentativen Geschaftshauses. Die Flachen eignen sich
ideal als moderne Buroeinheiten fir Unternehmen mit groBem Platzbedarf oder
als groBzligige Raumlichkeiten flr eine Gemeinschaftspraxis, medizinisches
Versorgungszentrum oder Therapieeinrichtung.

Die Buroflache im 1. Obergeschoss umfasst ca. 485 m? und wird durch einen
Balkon ergénzt, der mit 11,43 m? zu einem Viertel in die Mietflache eingerechnet
wird. Das 2. Obergeschoss bietet weitere ca. 368 m? sowie eine attraktive
Dachterrasse mit rund 105 m?, ebenfalls anteilig beriicksichtigt. Die Flachen sind
flexibel gestaltbar und kénnen auf Wunsch ab einer GréBe von ca. 200 m?
aufgeteilt werden. Eine individuelle Raumaufteilung ist in enger Abstimmung mit
dem Vermieter realisierbar, sodass lhre Anforderungen optimal umgesetzt
werden kdénnen.

Der Ausbau und die Ausstattung erfolgen nach Vereinbarung, wobei das
Gebaude im Zuge der Neuvermietung umfassend energetisch saniert und
technisch modernisiert wird. Flr den geplanten Umbau ist eine Vorlaufzeit von
etwa sechs Monaten ab Vertragsabschluss vorgesehen.

Ein barrierefreier Zugang sowie die Anbindung an das Glasfasernetz bieten
zusatzliche Vorteile fiir einen zukunftssicheren Betrieb. Offentliche Parkplitze
befinden sich in unmittelbarer Nahe, ein zentrales Parkhaus ist fuBlaufig in ca.
sieben Minuten erreichbar.

Die Mietkonditionen, einschlieBlich der Kaution, richten sich nach dem
gewlnschten Ausstattungsstandard und werden individuell vereinbart. Die
monatlichen Nebenkosten betragen derzeit 2,50 € pro Quadratmeter.

Diese Immobilie bietet eine hervorragende Gelegenheit fur anspruchsvolle
Unternehmen oder medizinische Einrichtungen, die einen hochwertigen und gut
erreichbaren Standort im Herzen von Mindelheim suchen.

sonstige Angaben

Besichtigungen sind nach Vereinbarung maglich. Um den Vermieter bei der
Auswahl des passenden Mieters bestmaoglich zu unterstitzen, bitten wir Sie, uns
bei ndaherem Interesse vorab mitzuteilen, wie Sie die Raumlichkeiten nutzen
mochten.

Objekt-Titel

Zur Miete: Arztpraxis oder Buroraume in 1A-Lage von Mindelheim

Lage-Beschreibung

Die Gewerbeflache Uberzeugt mit einer erstklassigen Innenstadtlage — mitten im
Herzen der Mindelheimer Altstadt. Die MaximilianstraBe ist die zentrale
GeschaftsstraBe der Stadt und verbindet historische Bausubstanz mit
lebendigem Einzelhandel, Gastronomie, Banken, Dienstleistern und offentlichen
Einrichtungen. Die Lage garantiert eine hohe Sichtbarkeit, Laufkundschaft und
ein professionelles Umfeld fur vielfaltige gewerbliche Nutzungen.



Mikrolage:

Die Immobilie liegt in unmittelbarer Nahe zum Marienplatz, dem zentralen
Knotenpunkt der Innenstadt. Zahlreiche Cafés, Apotheken, Arztpraxen, Banken
und Geschafte des taglichen Bedarfs befinden sich in direkter Umgebung. Die
FuBgangerzone sorgt fur eine angenehme Atmosphare und hohe
Passantenfrequenz - ideal fir Unternehmen, die auf Kundenverkehr angewiesen
sind. Das nachstgelegene Parkhaus ist in etwa 7 Gehminuten erreichbar, zudem
stehen in fuBlaufiger Entfernung ausreichend 6ffentliche Parkmdglichkeiten zur
Verfugung. Bushaltestellen sowie der Bahnhof sind ebenfalls gut zu FuB
erreichbar.

Makrolage:

Mindelheim ist die Kreisstadt des Unterallgaus und ein wichtiger
Wirtschaftsstandort im Regierungsbezirk Schwaben. Die Stadt zahlt rund 15.500
Einwohner und profitiert von ihrer verkehrsgtinstigen Lage direkt an der
Autobahn A96 (Miinchen-Lindau), die eine schnelle Anbindung an die
Metropolregion Miinchen sowie an Memmingen mit Flughafen ermdéglicht. Auch
die Nahe zur B16 und B18 erweitert die regionale Erreichbarkeit. Der Bahnhof
Mindelheim ist Kreuzungspunkt der Bahnlinie Miinchen - Lindau - Zurich und der
Mittelschwabenbahn und erschlieBt die Stadt dem nahen und fernen
Schienenverkehr.

Die Kombination aus hervorragender Erreichbarkeit, urbanem Flair und
funktionaler Infrastruktur macht diesen Standort besonders attraktiv fur Blros,
medizinische Einrichtungen und andere Dienstleistungsunternehmen mit
Anspruch an Lage, Raum und Reprasentation.

Impressionen




