82024 Taufkirchen

zur Kapitalanlage: Schone Maisonette-Dachterrassenwohnung mit
groBem Ostbalkon in Taufkirchen

Flachen & Zimmer
Nutzflache

Wohnflache 70 m?
separate WCs

82,6 m?

Zimmer
Terrassen
Badezimmer
Schlafzimmer
Stellplatze
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vermietbare Flache 70.

Objekt-Titel

Preise & Kosten

Hausgeld 438 €
Kaufpreis 475.000 €
Ausse  2,38% inkl. 19% MwSt. fallig
n- mit Abschluss des notariellen
Court Kaufvertrages
age

Courta 2,38% inkl. 19% MwsSt. fallig
ge- mit Abschluss des notariellen
Hinwei Kaufvertrages
s

stp_tiefgarage_stellplatzkaufpr 2000
eis 0.0

zur Kapitalanlage: Schone Maisonette-Dachterrassenwohnung mit groBem

Ostbalkon in Taufkirchen

Lage-Beschreibung

Urbanes Wohnen im griinen Siiden Minchens

Die Immobilie befindet sich in einer auBerst attraktiven und ruhigen Wohnlage in
Taufkirchen. Top-Anbindung: S-Bahn S3 (Station Taufkirchen) in ca. 5-7 Min.
erreichbar —in nur 20 Min. direkt zum Marienplatz.

OPNV direkt: Bushaltestelle in unmittelbarer fuBlaufiger Nahe fiir schnelle lokale

Mobilitat.

Perfekte Nahversorgung: Edeka, Lidl, Aldi sowie Apotheken und Arzte im

direkten Umkreis bequem erreichbar.

Kaufpreis

475.000 €

Wohnflache
70 m?

Zimmer

3

lhr Ansprechpartner

DALEXIS
ImmibilienService GmbH

Florian Bauer
0800.3253947
info@dalexis-immobilien.de

Zustand

Baujahr 1992

Zustand gepflegt

Verkaufstatus offen

Austattung

unterkellert JA

Energieausweis

Art Verbrauch

Gebaudeart Wohngebaude

glltig bis 2029-01-22

Primar-Energietrager ERDGAS_LEI
CHT

Energieverbrauchkennwert  128.20

Online-ID:
TCVYYVPZ

Objekt-Nr.:
7656

immostarde

...suchen, finden, einziehen.




Shopping-Extras: Kurze Wege zum Gewerbegebiet Taufkirchen/Ottobrunn (u. a.
IKEA, Fachmarkte).

Natur & Freizeit: Ideale Lage zwischen dem Perlacher Forst und dem Sport- und
Freizeitpark Taufkirchen.

Autofahrer-Bonus: Optimaler Anschluss an das Autobahnkreuz Minchen-Sid
(A8 / A99).

Freizeit & Natur: Der Freizeitwert in Taufkirchen ist Uberdurchschnittlich hoch. Ob
ein Spaziergang im nahegelegenen Perlacher Forst, ein Besuch im Sport- und
Freizeitpark Taufkirchen oder ein Ausflug in das bayerische Voralpenland — die
Maglichkeiten zur Erholung sind vielfaltig und starten direkt vor lhrer Haustdr.

Objektbeschreibung

Willkommen in Taufkirchen

Diese besondere Maisonette-Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss und
dem Dachgeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses. Diese Wohnung
Uberzeugt durch ein groBzligiges und lichtdurchflutetes Wohnambiente.

Im 2. Obergeschoss liegen der groBzugige Wohnraum mit angrenzendem
Wintergarten, die Kiiche, die Diele sowie ein separates Gaste-WC mit
Waschbecken. Durch den teilweisen Deckendurchbruch zum Dachgeschoss
entsteht ein offenes Raumgefihl mit viel Tageslicht und architektonischer
Besonderheit.

Der Durchbruch kann bei Bedarf geschlossen werden, wodurch ein zusatzlicher
Raum geschaffen werden kann —ideal fir flexible Nutzungskonzepte.

Das Dachgeschoss beherbergt die Galerie (Ankleide), das Schlafzimmer sowie
das Badezimmer mit Badewanne, Toilette und Waschbecken und die geschiitzte
Dachterrasse mit Markise.

Zur gemeinschaftlichen Nutzung stehen eine Tiefgarage, ein Fahrradkeller sowie
ein Waschmaschinen- und Trockenraum zur Verfligung. Ein Stellplatz ist der
Wohnung zugeordnet.

Die Wohnung ist derzeit vermietet. Es besteht ein Staffelmietvertrag mit einer
aktuellen Kaltmiete von 1.130 € zzgl. 60 € fur den Stellplatz zzgl. 210 €
Nebenkosten

Das Hausgeld gemaB Wirtschaftsplan 2026 liegt bei 438 €, davon 186 €
Ricklagenzufihrung.

Die Rucklagen der Eigentimergemeinschaft belaufen sich zum 31.12.2024 auf
8.765.225,55 €, der anteilige Riicklagenbestand der Wohnung betragt 9.745,49
€.

Die jahrliche Grundsteuer liegt bei 103,46 €.

Diese Immobilie eignet sich ideal als Kapitalanlage und tberzeugt durch ihre
besondere Raumstruktur, die attraktive Ausrichtung sowie die solide
wirtschaftliche Basis der Eigentimergemeinschaft.

Gerne senden wir Ihnen ein ausfuhrliches Exposé zu.
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