81737 Minchen
Zur Kapitalanlage oder Eigennutzung — 4,4 % Rendite:1-Zimmer-
Wohnung mit Balkon, Aufzug & Stellplatz

Kaufpreis

277.000 €

Wohnflache
40 m?

D

Zimmer

1

lhr Ansprechpartner

RE/MAX Prime | Baldur
Immobilien GmbH
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Kristina Kiihn
089904204680
kk@remax-prime.de

ilien

Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand
Wohnflache 40 m? Kaufpreis 277.000 € Baujahr 1972
Zimmer 1 Aussen- 3,57% inkl. 19% Verkaufstatus offen
Badezimmer 1 Courtage MwSt
Stellplatze 1 Provision mit mit MwSt. true

Austattung

Befeuerung Fernwarme
Objekt-Titel Heizungsart Zentralheizung

Zur Kapitalanlage oder Eigennutzung — 4,4 % Rendite:1-Zimmer-Wohnung mit
Balkon, Aufzug & Stellplatz

Lage-Beschreibung

Die Wohnung befindet sich am Annette-Kolb-Anger im Miinchner Stadtteil
Neuperlach, einem der groBten und vielseitigsten Wohnviertel der
Landeshauptstadt. Neuperlach steht flir urbanes Wohnen im Grlinen, eine
hervorragende Infrastruktur und eine schnelle Anbindung an die Innenstadt —
Eigenschaften, die den Stadtteil sowohl bei Eigennutzern als auch bei
Kapitalanlegern sehr beliebt machen.

Im naheren Umfeld finden sich zahlreiche Einkaufsmadglichkeiten: vom taglichen

Bedarf bis hin zum PEP Einkaufszentrum, das mit Gber 100 Geschaften, Cafés

und Restaurants ein urbanes Zentrum Neuperlachs bildet. Arzte, Apotheken und

Schulen sind ebenfalls in direkter Nahe vorhanden und unterstreichen die ~ «-ooveiinnn

Familienfreundlichkeit des Stadtteils. Online-ID:
TQHGHTTS

Fdr Freizeit und Erholung bietet Neuperlach groBzigige Grinflachen, Spielplatze - - vovovvviinennn

und den weitlaufigen Ostpark — ein beliebtes Naherholungsgebiet mit See, Objekt-Nr.:

Biergarten und vielfaltigen Sportmdglichkeiten. 1000-47

immostarde

...suchen, finden, einziehen.



Die Verkehrsanbindung ist exzellent: Mit der U-Bahn-Linie U5 (Neuperlach
Zentrum / Neuperlach Siid) gelangen Sie in rund 15 Minuten in die Minchner
Innenstadt. Mehrere Buslinien sowie die Nahe zu A8 und A99 runden die
optimale Lage ab.

Damit vereint Neuperlach hohe Lebensqualitat, urbane Vielfalt und beste
Anbindung — ein Stadtteil, der kontinuierlich an Attraktivitat gewinnt.

Ausstattungs-Beschreibung

Raumaufteilung & Ausstattung

- Wohnflache ca. 40 Quadratmeter

- Einladende Diele mit praktischem Schnitt und Platz fir Garderobe.

- Bad mit moderner Duschkabine — kompakt, funktional und gepflegt.

- Praktische Kiiche — perfekt integriert fur effizientes Kochen.

- GroBzugiger Wohn- und Essbereich - lichtdurchflutet und mit Zugang zum
Balkon, der einen angenehmen Riickzugsort ins Freie bietet.

- Balkon mit Weitblick zur Westseite- ein Plus an Lebensqualitat.

- Stellplatz — bequem und wertsteigernd.

- Kellerabteil — zusatzlicher Stauraum fir mehr Ordnung.

Die Wohnung ist zum Kaufpreis von 277.000,00 Euro erhéltlich (inkl. Option auf
den Tiefgaragen-Stellplatz).

Freilich kdnnen Sie selbst entscheiden, ob Sie den Tiefgaragenstellplatz zur
Wohnung dazu erwerben mdchten oder nicht.

(277.000,00 Euro Wohnung + 23.000,00 Euro fiir den Stellplatz = 300.000,00
Euro Gesamtkaufpreis).

Objektbeschreibung

Diese lichtdurchflutete 1-Zimmer-Wohnung im 6. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrparteienhauses verbindet urbanen Komfort mit einer soliden Investition. Ob
als sichere Kapitalanlage oder als charmante Stadtwohnung flir den eigenen
Lebensmittelpunkt — dieses Apartment Gberzeugt durch seine gelungene
Mischung aus Funktionalitat und Wohnqualitat.

Ein Aufzug bringt Sie bequem bis vor die Wohnungstur. Der Balkon ladt zum
Entspannen ein und erweitert den Wohnraum ins Freie, wahrend Stellplatz und
Kellerabteil wertvolle Extras sind, die den Alltag komfortabler machen.

Besonderheiten

- Gepflegte Wohnanlage in ruhiger Lage — mit Aufzug flir hochsten Komfort
- Sehr guter Allgemeinzustand — sofort nutzbar und ohne Renovierungsstau
- Attraktive Balance: sichere Rendite heute, flexible Eigennutzung morgen

Nutzung & Perspektive

Als Kapitalanlage bietet die Wohnung zuverlassige Vermietbarkeit bei gleichzeitig
geringen Instandhaltungskosten. Fir Eigennutzer eréffnet sich die Moglichkeit,
spater selbst einzuziehen und in einem hellen, gemutlichen Zuhause den
urbanen Lebensstil mit Ruhe und Wohnkomfort zu verbinden.

sonstige Angaben

Rechtlicher Hinweis:

3,57% Kauferprovision inkl. MwSt. vom notariell beurkundeten Kaufpreis,
verdient und fallig bei notarieller Beurkundung. Wir haben einen
provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe mit dem Eigentimer
abgeschlossen.



Wir haben die Wohnflache durch Ansicht der Plane Uber einen spezialisierten,
externen Anbieter Wohnflachenberechnung tberprifen lassen. Wir Gbernehmen
keine Haftung fur Angaben Dritter.

Die Angaben zum Baujahr konnten wir nicht eindeutig ermitteln, gehen aber
davon aus, dass das Gebaude im Jahr 1972 gebaut worden ist. Wir ibernehmen
hier zudem die Daten des Energieausweises.

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, sondern diese von Dritten, wie
Bautragern, Architekten, Hausverwaltungen sowie Eigentimern stammen,
Ubernehmen wir hierfir keine Haftung. Wir Gbernehmen keine Haftung fur die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Dieses Expose ist nur fur Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist
an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden. Alle Gesprache sind Uber unser
Buro zu flhren. Bei Zuwiderhandlungen behalten wir uns
Schadensersatzanspriiche vor. Ein Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
Diese Immobilie wird im Exklusivvertrag durch unser Haus angeboten.

Die Grunderwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu
tragen.

In unseren Angeboten wird aus Griinden der besseren Lesbarkeit das generische
Maskulinum verwendet. Weibliche und anderweitige Geschlechteridentitaten
werden dabei ausdriicklich mitgemeint, soweit es fiir die Aussage erforderlich ist.

Exposé Stand: 24.02.2026 - Anderungen vorbehalten
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AuBerhalb der Offnungszeiten mit meiner digitalen
Assistenz sprechen? Natiirlich eine Option!

Kristina Kiihn
Kl-Assistenz
Telefon 089 628 28 785
Weil Immobilienfragen keine Offnungszeiten kennen!

Erreichbar an 7 Tagen/24 Stunden unter Tel: 089 628 28 785

RE/MAX

Prime

Immobilienfragen?
Ich antworte in 31 Sprachen!
An 7 Tagen/24 Stunden
Tel: 089 628 28 785

Meine kiinstliche Assistentin Alexa Prime
hat die Antwort auf Deine Fragen - in Deiner Sprache.




