80935 Miinchen
Zum Verlieben! Traumhaftes Wohnambiente - elegant, modern,
neuwertig. Bezugsfrei.
Al Kaufpreis
b (|| 720.000 €

Wohnflache
84 m?

Zimmer

3
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand
Wohnflache 84 m? Hausgeld 330 € Baujahr 2019
Zimmer 3 Kaufpreis 720.000 € Zustand neuwertig
Balkone / Terrassen 1 AuBencourtage 2,38% inkl. MwSt.
Badezimmer 1 provisionspflichtig Ja
Schlafzimmer 2 stp_tiefgarage_stellplatzkaufp 30.00 Austattung
Stellplatze 1 reis 0€ Bad
Bodenbelag Parkett
Kiche Einbauklche
Energieausweis Giste-WC Ja
Art Bedartf Fahrstuhl Personen-Fahrstuhl
Wertklasse A_PLUS Befeuerung Elektro
Gebaudeart Wohngebaude Heizungsart FuBbodenheizung
glltig bis 01.03.2030 unterkellert Ja
Ausstelldatum 02.03.2020 Stellplatzart Tief-Garage
Endenergiebedarf 183 Ausstattungs-Kategorie Luxus
Primar-Energietrager Strom
Objekt-Titel
Zum Verlieben! Traumhaftes Wohnambiente - elegant, modern, neuwertig. ... ... .. ... ...
Bezugsfrei. Online-ID:
QYQXPZAQ
Lage-Beschreibung 3?2553‘;51

immostarde

...suchen, finden, einziehen.



Das Objekt befindet sich in Lerchenau-0Ost, einem Teil des Stadtbezirks
Feldmoching im Minchner Norden. Die Lerchenau zeichnet sich durch eine
ruhige, familienfreundliche Atmosphare aus, wobei der Teil, in dem diese
Immobilie liegt, besonders hervorsticht: Das Gebiet zwischen GundermannstralBe
und WeitlstraBe besitzt einen angenehm privaten Charakter. Die kleinen StrafBen
sind verkehrsberuhigt und die gewachsene Struktur mit Einfamilienhausern,
Doppelhaushalften und kleinen Mehrfamilienhausern ergibt ein attraktives
StraBenbild. Die Bewohner schatzen die Ruhe, die Nahe zu Grinflachen und die
gute Anbindung an das stadtische Verkehrsnetz - kurz: die perfekte Balance
zwischen stadtischer Nahe und entspannter Wohnumgebung.

- Verkehrsanbindung: Mehrere Bushaltestellen befinden sich in einem Umkreis
von ca. 300 m (Linien 60, 170, 171). Die U-Bahn-Station Feldmoching ist in 11
Minuten mit dem Bus erreichbar und die Linie U2 bringt Sie in kurzer Zeit in die
Mdunchner Innenstadt.

- Ideal auch fur Pendler: Den Autobahnring A99 erreichen Sie in ca. 8 Minuten,
die A9 in ca. 11 und die A8 in ca. 15 Minuten. In etwa 7 Minuten gelangt man zum
Mittleren Ring, Uber den alle Stadtteile Minchens und weitere
Autobahnanschliisse zu erreichen sind. Der Flughafen Miinchen ist auch nur ca.
30 Minuten entfernt. Die ideale Lage also, um schnell und bequem ans Ziel zu
kommen - sei es innerhalb oder auBerhalb Miinchens.

- Freizeit und Natur: Die Lage ist ideal flir Spaziergange, zum Joggen oder fir
Fahrradtouren in der Umgebung. Sehr beliebt als Ausflugsziel sind die nahe
gelegenen Seen - Feldmochinger See, Lerchenauer See und Fasaneriesee. Und
zum berihmten Olympiapark sind es mit dem Rad auch nur ca. 15 Minuten .

- Infrastruktur: Diverse Supermarkte und Discounter, Backereien, Apotheken etc.
sind in wenigen Minuten erreichbar. Fur groBere Shoppingtouren fahrt man ins
Olympia-Einkaufszentrum, 9 Minuten mit dem Auto oder ca. 15 Minuten mit dem
Bus. Schulen, Kindergarten und Freizeiteinrichtungen befinden sich ebenfalls in
der Nahe.

- UND: Zahlreiche groBe Arbeitgeber befinden sich hier im Miinchner Norden -
wie z. B. BMW, MAN, MTU, Krauss-Maffei, Knorr-Bremse, um nur einige zu
nennen.

Ausstattungs-Beschreibung

WOHNUNG

- 1. Obergeschoss, mit Aufzug

- Hochwertige Innenausstattung

- Naturholzbdden (Parkett Landhausdielen Eiche) in den Wohn- und
Schlafraumen

- Feinsteinfliesen in Bad und Gaste-WC

- FuBbodenheizung mit Einzelraumregulierung

- Fenster in Kunststoff Weil3 mit Dreifachverglasung

- Elektrisch bedienbare Rollladen, mit warmegedammten Rollladenkasten
- Massiv- bzw. Ziegelbauweise

- Zentralheizung: Warmepumpe

- Energiesparendes, dezentrales Luftungssystem

- GroBzlgiges Wohnzimmer mit Essbereich und offener Kliche

- Moderne Einbaukiiche inklusive Gerate (Kochinsel mit BORA-Abzugsystem,
Backofen, Geschirrspiilmaschine, Kiihl-Gefrier-Kombination)

- GroBzlgiges Schlafzimmer

- Kinder-/Gaste-/Arbeitszimmer

- GroBer Balkon, gefuhlt wie eine Terrasse, Richtung Stden

- GroBzligiges Bad, mit Fenster; hochwertige Sanitarausstattung: Badewanne,
separate Dusche, Waschtisch, WC, Handtuchheizkorper

- Gaste-WC

- Diele mit Abstellflachen, Platz flir Garderobe und Einbauschrank



HAUS

- Elegantes Wohnambiente, nur 5 Einheiten im Haus und nur 7 Einheiten in der
WEG

- Moderne klare architektonische Gestaltung

- Waschraum im Untergeschoss mit Anschluss und Platz fur eigene
Waschmaschine und Trockner

SONSTIGES
- Eigener Kellerraum
- Tiefgaragen- Einzelstellplatz (€ 30.000)

Objektbeschreibung

Erflllen Sie sich einen Traum mit dieser bildschénen neuwertigen Wohnung im
ruhigen Miinchner Norden! Mit einer Wohnflache von ca. 84 m?, 3 Zimmern und
einer hervorragenden Raumaufteilung bietet diese Immobilie ein modernes
Zuhause fUr ein Paar oder eine kleine Familie.

Die Wohnung im 1. Obergeschoss uiberzeugt schon auf den ersten Blick durch
eine traumhafte Atmosphare und eine hochwertige Ausstattung: Das
Naturholzparkett mit Landhausdielen in Eiche entfaltet ein warmes und
exklusives Ambiente, die modernen weien Turen wirken elegant und die
zahlreichen Fensterflachen bringen phantastisch viel Licht. Zudem sorgen 3-fach
verglaste Fenster mit elektrisch bedienbaren Rollladen und eine
FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung fir einen angenehm hohen
Wohnkomfort.

Elegant, modern und stylish zugleich - so prasentiert sich der geraumige
lichtdurchflutete Wohnraum, in dem die Bereiche Wohnen, Essen und Kochen
komplett offen gestaltet sind - Sie werden es lieben! Die schdne Einbauktiche,
zeitlos chic in WeiB, gehort mitsamt den Elektrogeraten selbstverstandlich mit
zur Ausstattung. Und das Highlight wartet gleich nebenan: Vom Wohnzimmer
haben Sie Zugang zu dem groBen Balkon, vom Feeling wie eine Dachterrasse -
ein Traum! Noch dazu mit Ausrichtung nach Siiden, einfach perfekt zum Sonnen,
Relaxen und GenieBen.

Angenehm luftig prasentiert sich das Schlafzimmer. Mit Gber 16 m? Flache bietet
es Platz fir ein groBes Bett, einen geraumigen Kleiderschrank und mehr. Das
dritte Zimmer besitzt mit ca. 10,2 m? Flache eine ideale GroBe fir ein Kinder-,
Gaste- oder Arbeitszimmer.

Ausgewahltes Design und Komfort spiegeln sich auch im Badezimmer wieder:
Die Kombination aus hellen und anthrazitfarbenen Fliesen wirkt edel und wertig.
Die Ausstattung des geraumigen Tageslichtbads beinhaltet eine Wanne, eine
separate Dusche, Waschtisch, WC und Handtuchheizkdrper. Zusatzlich verflgt
die Wohnung Uber ein Gaste-WC, ebenfalls mit Fenster. Praktisch: Die Diele ist
mit mehr als 8 m? sehr gerdumig und bietet Abstellflachen fur die Garderobe und
einen Einbauschrank.

Zur Wohnung gehort ein eigenes Kellerabteil und in der Tiefgarage steht lhnen
ein Einzelstellplatz zur Verfligung. Im Untergeschoss gibt es zudem einen
Waschraum mit Platz fir die eigene Waschmaschine + Trockner, was hier
perfekt funktioniert, da sich im Haus nur 5 Wohnungen befinden. Die
Gemeinschaftsflachen, einschlieBlich des begriinten AuBenbereichs, wirken sehr
gepflegt. Uberhaupt ist die kleine Wohnanlage, Baujahr 2019, sehr ansprechend
gestaltet.

Der Gesamtkaufpreis fur dieses Immobilienangebot betragt € 750.000,
bestehend aus € 720.000 fir die Wohnung (inklusive Einbaukiiche) und €
30.000 fir den Stellplatz.

Fir weitere Informationen zu diesem schonen Objekt oder zur Vereinbarung
eines Besichtigungstermins stehen wir gerne zur Verfligung. Sie erreichen uns
unter unserer zentralen Rufnummer 08954577880.

Bitte beachten Sie, dass wir nur Anfragen mit vollstandigen Kontaktdaten inkl.
Telefonnummer berucksichtigen kdnnen.



sonstige Angaben

Alle in diesem Angebot enthaltenen Angaben basieren ausschlieBlich auf vom
Auftraggeber oder ggf. von Dritten erteilten Auskiinften. Fir deren Richtigkeit
und Vollstandigkeit Gbernehmen wir keine Gewahr, insbesondere wurde die
Wohnflache nicht von uns selbst berechnet oder Uberprft. Dargestellte
Grundrisse bzw. Grundriss-Skizzen sind nicht 100% maBstabgerecht und
gleichfalls ohne Gewihr. Das Angebot als solches ist freibleibend, Anderungen,
Irrtum und Zwischenvermittlung bleiben vorbehalten. Bitte beachten Sie, dass
alle unsere Texte, Bilder, Graphiken etc. urheberrechtlich geschitzt sind.
Bilder/Fotos und Texte kdnnen mit KI bearbeitet oder erstellt sein.

FELDMANN IMMOBILIEN - Ihr privater Immobilienmakler fir Minchen und
Umgebung. Vom FOCUS empfohlen als einer der TOP-Immobilienmakler
Deutschlands 2017 bis 2026 und Gold-Partner bei Immobilienscout. Unser
Service-Plus: Marktwertermittlung lhrer Immobilie, Handwerker-Netzwerk,
Immobilienverwaltung u.v.m.

Auch lhre Immobilie ist bei uns in guten Handen, ob Haus, Eigentumswohnung
oder Grundstiick. Das Feldmann Team garantiert Ihnen eine professionelle
Durchfiihrung des Verkaufs oder der Vermietung - absolut stressfrei fur Sie.
Gerne stellen wir Ihnen unseren Komfort-Service fur Eigentiimer unverbindlich
vor. Vereinbaren Sie lhren personlichen Beratungstermin, gerne telefonisch unter
08954577880.

Sonstiges



<p id="isPasted">Erflllen Sie sich einen Traum mit dieser bildschénen
neuwertigen Wohnung im ruhigen Minchner Norden! Mit einer Wohnflache von
ca. 84 m?, 3 Zimmern und einer hervorragenden Raumaufteilung bietet diese
Immobilie ein modernes Zuhause fir ein Paar oder eine kleine
Familie.&nbsp;</p><p><br></p><p>Die Wohnung im 1. Obergeschoss
Uberzeugt schon auf den ersten Blick durch eine traumhafte Atmosphare und
eine hochwertige Ausstattung: Das Naturholzparkett mit Landhausdielen in Eiche
entfaltet ein warmes und exklusives Ambiente, die modernen weiBen Turen
wirken elegant und die zahlreichen Fensterflachen bringen phantastisch viel
Licht. Zudem sorgen 3-fach verglaste Fenster mit elektrisch bedienbaren
Rollladen und eine FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung flr einen
angenehm hohen Wohnkomfort.</p><p><br></p><p>Elegant, modern und
stylish zugleich - so prasentiert sich der geraumige lichtdurchflutete Wohnraum,
in dem die Bereiche Wohnen, Essen und Kochen komplett offen gestaltet sind -
Sie werden es lieben! Die schone Einbauktiche, zeitlos chic in WeiB, gehort
mitsamt den Elektrogeraten selbstverstandlich mit zur Ausstattung. Und das
Highlight wartet gleich nebenan: Vom Wohnzimmer haben Sie Zugang zu dem
groBen Balkon, vom Feeling wie eine Dachterrasse - ein Traum! Noch dazu mit
Ausrichtung nach Slden, einfach perfekt zum Sonnen, Relaxen und
GenieBen.</p><p><br></p><p>Angenehm luftig prasentiert sich das
Schlafzimmer. Mit tiber 16 m? Flache bietet es Platz fiir ein groBes Bett, einen
gerdumigen Kleiderschrank und mehr. Das dritte Zimmer besitzt mit ca. 10,2 m?
Flache eine ideale GroBe fir ein Kinder-, Gaste- oder
Arbeitszimmer.</p><p>Ausgewahltes Design und Komfort spiegeln sich auch im
Badezimmer wieder: Die Kombination aus hellen und anthrazitfarbenen Fliesen
wirkt edel und wertig. Die Ausstattung des geraumigen Tageslichtbads beinhaltet
eine Wanne, eine separate Dusche, Waschtisch, WC und Handtuchheizkorper.
Zusatzlich verfugt die Wohnung tber ein Gaste-WC, ebenfalls mit Fenster.
Praktisch: Die Diele ist mit mehr als 8 m? sehr geraumig und bietet Abstellflachen
fur die Garderobe und einen Einbauschrank.&nbsp;</p><p><br></p><p>Zur
Wohnung gehdrt ein eigenes Kellerabteil und in der Tiefgarage steht Ihnen ein
Einzelstellplatz zur Verfliigung. Im Untergeschoss gibt es zudem einen
Waschraum mit Platz flr die eigene Waschmaschine + Trockner, was hier
perfekt funktioniert, da sich im Haus nur 5 Wohnungen befinden. Die
Gemeinschaftsflachen, einschlieBlich des begriinten AuBenbereichs, wirken sehr
gepflegt. Uberhaupt ist die kleine Wohnanlage, Baujahr 2019, sehr ansprechend
gestaltet.&nbsp;</p><p><br></p><p>Der Gesamtkaufpreis flir dieses
Immobilienangebot betragt € 750.000, bestehend aus € 720.000 fir die
Wohnung (inklusive Einbauktiche) und € 30.000 flr den
Stellplatz.</p><p><br></p><p>Fir weitere Informationen zu diesem schonen
Objekt oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehen wir gerne zur
Verfugung. Sie erreichen uns unter unserer zentralen Rufnummer
08954577880.&nbsp;</p>
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