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83646 Bad Tolz

Beste Wohnlage in Bad Tolz:

Attraktives Einfamilienhaus auf Traumgrundstuck
- Panoramabergblick

270 m? 1000 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

7

Zimmer

DALEXIS
IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

DALEXIS IMMOBILIEN

Michael Kneissl

Tel.: 00491717333993
m.kneissl@dalexis-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 270 m? Aussen-Courtage 1,79 % inklusive

Grundsttlicksflache 1.000 m? Courtage-Hinweis Mit

Zimmer 7

Schlafzimmer 5 Energieausweis

Badezimmer 4 Art Bedarf

Balkone / Terrassen 3 gultig bis 30.09.2035

Terrassen 1 Baujahr (Haus) 2026

Stellplatze 2 Wertklasse A+
Gebaudeart Wohngebaude
Endenergiebedarf 15.90
Primar-Energietrager LUFTWP

Beste Wohnlage in Bad Tolz: Seite1/14



immostarde

suchen, finden, einziehen

Zustand

Baujahr

alter.alter_attr
bebaubar_nach.bebaubar_attr
Verkaufstatus

Zustand

Beste Wohnlage in Bad Tolz:

2026
Neubau
§34
offen

projektiert
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Kamin v offene Kiiche
Géaste-WC v

Heizungsart
Befeuerung FuBbodenheizung
Luft-Warmepumpe v

unterkellert
Dachform unterkellert
Satteldach v

Bauweise

Massivbauweise

Beschreibung zur Ausstattung
Lage:

- Attraktive, ruhige Wohnlage mit phantastischem Bergpanoramablick

- Sonnige Ausrichtung mit Westsonne bis in die Abendstunden

- Verkehrsglnstig gelegen (A8 Holzkirchen A99 WOR jeweils in 20 Fahrminuten erreichbar / BRB-
ANSCHLUSS fuBlaufig erreichbar)

- Sehr gute Infrastruktur in unmittelbarer Nahe

Merkmale:

- Schlisselfertige Landhausvilla mit attraktiver Ausstattung

- Absolutes Premiumsegment

- Geplante Fertigstellung im Sommer 2027

- Ziegel-Massivbauweise

- Hohe Energieeffizienz

- Real geteiltes Grundstiick mit ca. 1.000 m?

- Wohnflache ca. 270 m?2 (inklusive 1/3 anteiliger Terrasse und 1/2 Flur/Hobbyraume)
- Wohnraumqualitat im Untergeschoss

- Sonnige Sud-Terrasse mit groBem Sudgarten

Ausstattung

- Zwei geraumige Hobbyraume und Badezimmer im Untergeschoss in Wohnraumqualitat

- Zwei AuBenstellplatze sind im Kaufpreis inkludiert

- Sonderwunsch: Komfortable Doppelgarage mit zusatzlichem AuBenstellplatz fir 58.000,--

- Vorbereitete Leerrohre flr die Errichtung einer E- Ladestation

- FuBbodenheizung in allen Wohnrdumen, Fluren und den Hobbyraumen

- Fenster mit Warmeschutz-Dreifachverglasung

- Moderne Badkeramik und Armaturen von namhaften Herstellern

- Umweltfreundliches, modernes Luft-Warmepumpensystem ohne Einsatz fossiler Brennstoffe
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Beschreibung

Exklusive Landhausvilla mit Panoramabergblick

- Bauausfiihrung in Ziegel-Massivbauweise

- sonniger, groBer Garten

- Sud- Stdwestausrichtung

- Abendsonne durch speziellen Verlauf der Bergkette im Westen
- schlisselfertiger Erwerb

- real geteiltes Grundstiick ca. 1.000 m?

- Wohnflache ca. 270 m?

Wir prasentieren lhnen in exklusiver Beauftragung eine auBergewdhnliche Gelegenheit in Bad Tolz.

Die neu entstehende Einfamilien-Landhausvilla befindet sich in einem gewachsenen, attraktiven und
sehr familienfreundlichen Wohngebiet in duBerst ruhiger und dennoch zentraler Lage.

Sie leben auf zwei vollen Etagen, einem ausgebauten Dachgeschoss sowie einem
wohnraumahnlichen Souterrain.

Das ca. 1.000 m? groBe real geteilte Grundstiick bietet Innen einen tollen Bergpanoramablick.

Die Ausrichtung nach Suden mit Blick in die GaiBacher Berge verspricht Ihnen viele sonnige Stunden.
Zur Verwirklichung lhrer Wohntraume stehen Ihnen zwei Vollgeschosse, ein Studio im
Dachgeschoss, sowie zwei sehr gut belichtete Hobbyraume im Untergeschoss in Wohnraumqualitat
zur Verfligung. Uber den Wohn- Essbereich gelangen Sie auf die Terrasse im Stiden des Hauses und
den Sid-Garten.

Eine Luft-Warmepumpe bietet eine hohe Energieeffizienz.

Im Angebot sind bereits zwei AuBenstellplatze inkludiert. Die als Sonderwunsch zu errichtende
Doppelgarage samt AuBenstellplatz rundet das Angebot gelungen ab. Fir die E-Mobilitat kénnen auf

Wunsch bereits Vorkehrungen getroffen werden.

Auf Grund der exponierten Lage bietet Ihnen dieses Haus auf dem ruhigen Grundstiick beste
Voraussetzungen zur Realisierung lhrer Wohntraume.

Durch die direkte Anbindung an die Oberlandbahn erreichen Pendler die Minchen-City in knapp
einer Stunde Fahrzeit.

Lage
Bad Tolz im Isarwinkel

Die Kreisstadt Bad Tolz mit seinen ca.19.600 Einwohnern bietet ein Hochstmal an Wohn- und
Lebensqualitat in allen erdenklichen Bereichen.

Die Lage des Stadthauses im Sliden der begehrten Kur- und Urlaubstadt Bad Tolz besticht durch die
Nahe zu den GaiBacher- und Lenggrieser Bergen, sowie den direkt angrenzenden Rad- und
Wanderwegen entlang der Isar und in der GaiBacher Filze.

Bad Tolz verbindet in nahezu perfekter Form das alpenlandische Wohnen inmitten traumhafter
Natur, mit der optimalen Infrastruktur einer modernen Kreisstadt.
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Die malerische Altstadt mit der historischen MarktstraBe und das Badeteil mit seinen idyllischen
Parks erfreuen sich Uber einen seit langem auch Uberregionalen Bekannt- und Beliebtheitsgrad. Die
Infrastruktur bietet beste Voraussetzungen flr samtliche Bediirfnisse des taglichen Bedarfs.

Das Tolzer Land erflllt den Freizeit- und Sportbegeisterten sowohl im Sommer als auch im Winter
alle Wiinsche. Bad Tdlz bietet zahlreiche Riickzugsmaéglichkeiten vom oftmals hektischen
Alltagsgeschehen. Man lebt dort, wo andere Urlaub machen. Auch das beliebte Tegernseer Tal und
der Achensee sind sehr schnell und gut erreichbar.

Durch die Nahe zur Landeshauptstadt Miinchen profitieren auch berufstatige Pendler von dieser
Lebensqualitat. In weniger als einer Stunde erreicht man sowohl mit dem Kraftfahrzeug, als auch mit
der Bayerischen Regionalbahn BRB die Miinchener Innenstadt.
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