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82008 Unterhaching
2 Zimmer Dachgeschosswohnung in Unterhaching / 2
Balkone / Kfz Stellplatz

409.000 €

Kaufpreis

56 m?

Wohnflache

2

Zimmer

@ppy-lmmo

Ihr Immobilienpartner fiir's Leben

lhr Ansprechpartner

Happy Immo GmbH
VerkaufsTeam

Tel.: 0049896494870
info@happy-immo.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 56 m? Kaufpreis 409.000 €
Zimmer 2 Aussen-Courtage 1,785 % incl.
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1 Energieausweis
Art Verbrauch
Zustand gliltig bis 04.10.2035
Baujahr 1995 Baujahr (Haus) 1995
Verkaufstatus offen Energieverbrauchkennwert 99.20
Zustand gepflegt Gebaudeart Wohngebaude
Primar-Energietrager ERDGAS_LEICH
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Ausstattung
Allgemein Bad
Kabel / Sat-TV v Wanne v
Wasch- / Trockenraum v

Kiiche
Heizungsart Einbaukilche v
Zentralheizung v

Befeuerung
Stellplatzart Gas v
Freiplatz v

Beschreibung zur Ausstattung

- Dachgeschosswohnung

- Wohn-/ Esszimmer

- 2 Balkone

- Schlafzimmer

- offener Kiichenbereih mit EBK
- Bad mit Wanne

- Kfz Stellplatz oberirdisch

- Kellerabteil
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Beschreibung

Die vermietete Dachgeschosswohnung mit 2 Zimmern befindet sich in ruhiger Lage in Unterhaching.
Das gepflegte Haus wurde 1995 erstellt.

Vom Flur erreichen Sie das Wohnzimmer mit offenem Kiichenbereich und das Bad mit Wanne. Das
Schlafzimmer ist vom Wohnzimmer aus begehbar und verflgt ebenso wie das Wohnzimmer uber
eine Balkon. Begeistern wird Sie neben dem Sichdachstuhl auch der groBe Balkon.

Far lThren PKW gibt es einen normalen TG-Stellplatz.

Die Wohnung ist seit 2010 fir eine aktuelle Kaltmiete von 909 € zzgl 200 € NK Vorauszahlung
vermietet. Flr etwaigen Eigenbedarf gelten die gesetzlichen Fristen.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage.

Lage

Im Slden der bayerischen Landeshauptstadt liegt Unterhaching, die zweitgroBte Gemeinde des
Landkreises.

Die Autobahnen A 8 und A 99 fiihren Sie vor Ort. Mit zwei S-Bahn-Stationen ist sie optimal in das
offentliche Verkehrsnetz eingebunden (17 Minuten bis Marienplatz). In der Gemeinde und in die
umliegenden Orte verkehren verschiedene Buslinien.

Die Infrastruktur im Bereich Bildung ist mit zwei Grundschulen, einer Hauptschule, einem
Gymnasium, einer Forderschule und verschiedenen Kinderbetreuungseinrichtungen gut ausgebaut.
Das Kultur- und Bildungszentrum (KUBIZ) bietet ein reichhaltiges Veranstaltungsprogramm mit
Ausstellungen, Theater, Kino, Konzerten und Kabarett. Auch als Wirtschaftsstandort ist
Unterhaching sehr beliebt, der Feinkost- und Senfhersteller Develey ist dort ansassig, ebenso wie
der Kaugummihersteller Wrigley und die Kaffeerdsterei Supremo.

Mehrere groBe Sportanlagen und ein ausgepragtes Vereinswesen bieten den Einwohnern vielfaltige
Maoglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung. Mit dem 126 Hektar groBen Gelande des ehemaligen
Militarflughafens Neubiberg haben die Unterhachinger einen Landschaftspark vor der Tir. Im
Westen Unterhachings dient der Perlacher Forst als Naherholungsgebiet flir Spazierganger und
Radfahrer.

Insgesamt ist Unterhaching eine lebendige Gemeinde mit vielfaltigen Wohnmdglichkeiten und einem
reichhaltigen Freizeitangebot am Rande der GroBstadt.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 4.10.2035.

Endenergieverbrauch betrdgt 99.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.

** Alle MaBe und Angaben laut Auskunft des Eigentiimers. Fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit
wird keine Haftung Gbernommen. Der guten Ordnung halber machen wir darauf aufmerksam, dass
unsere Tatigkeit im Erfolgsfalle die Verpflichtung zur Zahlung einer Maklercourtage in Hohe von
1,785% inklusive 19% Mehrwertsteuer durch den Kaufer und Verkaufer zur Folge hat, fallig und
zahlbar bei Vertragsabschluss. Durch Ihre Objektanfrage bestatigen Sie diese Vereinbarung und
erkennen die Zahlung der Maklercourtage an. **
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