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3.400.000 €

Kaufpreis

422 m? 1720 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

7

Zimmer

lhr Ansprechpartner

%;l B.l.M. Bertol Inmobilien
Management e.K.

BERTO L Elfriede Aigner
a IMMOBILIEN  Tel:+49157 33733269

aigner@team-bim.de

team:::B.l.

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 422 m? Kaufpreis 3.400.000 €
Grundstiicksflache 1.720 m? provisionspflichtig v
Zimmer 7 Aussen-Courtage Kauferprovision
Energieausweis Allgemeine Infos

Art Verbrauch Gruppennummer 2
mit Warmwasser v

Baujahr (Haus) 2018 Zustand

Primar-Energietrager Gas Baujahr 2018
Wertklasse A

Energieverbrauchkennwert 44,00
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Ausstattung
Allgemein Bad
Gaste-WC Vv Wanne v
Dusche v
Heizungsart Fenster o
Zentralheizung v
Befeuerung
unterkellert Gas Y
unterkellert ja
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Beschreibung

Demnachst Verkaufsstart.
Dieses Haus folgt keinem Trend. Es folgt einer Haltung.

Klare Linien, reduzierte Formensprache und eine kompromisslose Materialwahl schaffen eine
Atmosphare, die gleichzeitig ruhig und beeindruckend wirkt. GroBzligige Glasflachen holen das Licht
tief ins Haus, wahrend die Architektur bewusst mit Ebenen, Blickachsen und Rlickzugsraumen spielt.

Der Wohnbereich 6ffnet sich flieBend zum Garten — Innen und AuBen gehen nahezu nahtlos
ineinander Uber. Die leicht angehobene Wohnplattform schafft dabei eine subtile Zonierung und
verleiht dem Raum eine besondere Prasenz. Der zentral platzierte Kamin wird zum ruhigen
Ankerpunkt des Hauses.

Die Kiche ist kein Nebenraum, sondern integraler Bestandteil des Lebensraums. Reduziert im
Design, hochwertig in der Ausfiihrung — ein Ort fliir Kommunikation, Genuss und Alltag auf hochstem
Niveau.

Im Obergeschoss setzt sich die architektonische Klarheit fort. Das Badezimmer ist kein klassischer
Funktionsraum, sondern eine private Spa-Zone: groBzlgig, lichtdurchflutet, mit freistehender Wanne
und offenem Duschbereich.

Das Grundstiick selbst ist ebenso durchdacht gestaltet wie das Haus. Natursteinmauern, klare
Terrassierungen und gewachsene Bepflanzung schaffen eine Gartenlandschaft mit Struktur und
Ruhe. Der Blick ins Griine wirkt wie eine Verlangerung des Wohnraums.

Ein Haus flr Menschen, die Gestaltung verstehen — und Qualitat nicht erklaren missen.
Verfligbar: nach Vereinbarung.
Der Energieausweis liegt bei der Besichtigung aus.

Kauferprovision: 3 % inkl. MwSt.
BGB § 656d. Abwalzung.

Alle Angaben beruhen ausschlieBlich auf Informationen unserer Auftraggeber.
Wir Gbernehmen keinerlei Gewahr flr Aktualitat, Richtigkeit und Vollstandigkeit.
Alle Flachenangaben sind ca.-Werte.

Wir verwenden Kl-gestitzte Anwendungen.

Lage
Gauting Hauptort. Ostlich der Bahnlinie. Wohngebiet.

Einer der beliebtesten und begehrtesten Wohnorte im Speckglrtel Miinchens ist die Gartenstadt
Gauting. Die Perle des reizvollen Wirmtals bietet seinen Bewohnern eine auBergewdhnlich hohe
Lebensqualitat und Infrastruktur.

Familien mit Kindern profitieren von kurzen Wegen, da sich neben hochmodernen Grundschulen,
eine sehr engagierte Mittelschule, eine vor kurzem neu erbaute Realschule sowie ein sehr
attraktives Gymnasium, das als eines von Uberhaupt nur drei Gymnasien Bayerns einen
Hochbegabtenzweig unterhalt, somit alle Schultypen am Ort befinden. Zudem gibt es lber 10
Angebote flr die Betreuung von nicht schulpflichtigen Kindern. Eine englischsprachige
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Kinderbetreuung rundet zusammen mit der nahen MIS Munich International School das
ausgezeichnete Bildungs- und Betreuungsangebot ab.

Dazu kommt neben der hochkaratigen Umgebung (Wirmtal, 5-Seen-Land, Nahe zu den Bergen) ein
reichhaltiges Freizeit- und Kulturangebot: Gber 100 Vereine, Golfplatz, Freibad, Radeln, Reiten,
Veranstaltungen, Restaurants, Kaffees und Geselligkeit sowie ein neues Kino mit 5 Salen.

Zur Stadtgrenze Minchen sind es weniger als 8 km. Nahe zu A96, A95, Fahrzeit zum Flughafen ca.
30 Minuten. S-Bahn-Anschluss.
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