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81371 Miinchen
Ruhige und moblierte 1,5 Zimmer-Wohnung in Alt-
Sendling in U-Bahn-Nahe.

398.000 €

Kaufpreis

42 m?

Wohnflache

1,5

Zimmer

."ImmobilienE
ZIPPOLDS

lhr Ansprechpartner

Immobilien Zippold GmbH

Arno Grimmel

Tel.: 00498917958191
a.grimmel@immobilien-zippold.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 42 m? Kaufpreis 398.000 €
Zimmer 1,5 Hausgeld 276 €
Schlafzimmer 1 Kaufpreis / gm 9.476 €
Badezimmer 1 Aussen-Courtage 2,38% inkl.
Terrassen 1
Stellplatze 1 Energieausweis
Art Verbrauch
Allgemeine Infos gliltig bis 11.10.2027
verfligbar ab sofort Baujahr (Haus) 1980
Energieverbrauchkennwert 104.30
Zustand Primar-Energietrager FERN
Baujahr 1980 Wertklasse D
Verkaufstatus offen Gebiudeart Wohngebiude
Zustand gepflegt
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Ausstattung

Allgemein Kiiche

Kabel / Sat-TV v offene Kiiche v
Heizungsart Befeuerung

Fernwdrme v Fernwarme v
Fahrstuhl

Personen-Fahrstuhl v

Beschreibung zur Ausstattung

Komplett modern mdébliert, mit Spllmaschine und Waschmaschine in der Wohnung.
AuBerdem verfligbar sind Bligeleisen, Bligelbrett, Staubsauger, Geschirr, Besteck, TV,
Franzosisches Bett.

Das Bad ist mit einer Badewanne ausgestattet.
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Beschreibung

Charmante und ruhige 1,5 Zimmer-Wohnung in Alt-Sendling (UBahn-N&he), auch als Kapitalanlage
bestens geeignet, z.B. flir Messekunden oder Wiesn-Besucher.

Ein TG-Stellplatz wird flir 17.000 € miterworben.

Die Wohnung befindet sich in einem gepflegten Mehrfamilienhaus in einer ruhigen, griinen Lage in
Alt-Sendling, ist leer und kann sofort bezogen oder vermietet werden.

Zur Wohnung gehdrt auch ein Kellerabteil.

Lage

Die AberlestraBe befindet sich im beliebten Stadtteil Sendling, in der slidlichen Innenstadt. Die Lage
zeichnet sich durch ihre ruhige und dennoch zentrale Atmosphare aus. In unmittelbarer Nahe findet
man zahlreiche Grinflachen, wie den Flaucher oder Westpark, die zu Erholung und
Freizeitaktivitaten einladen.

Die Infrastruktur ist hervorragend: Einkaufsmoglichkeiten, Supermarkte, Restaurants und Cafés sind
bequem zu FuB oder mit dem Fahrrad zu erreichen. Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr
ist optimal, mit mehreren Buslinien und den UBahn-Stationen Implerstr. (U3/U6) und Sendlinger Tor
(U3/UB/U1/U2-Messe), die nur wenige Fahrminuten entfernt ist. Dadurch sind die Innenstadt
Miinchens sowie andere Stadtteile schnell erreichbar.

Die AberlestraBe selbst ist eine ruhige WohnstraBe, die von gepflegten Hausern und Wohnungen
gepragt ist. Die Lage bietet eine angenehme Mischung aus urbanem Leben und entspannter
Nachbarschaft, ideal fiir Familien, Berufstatige oder Studierende, die die Nahe zur Stadt schatzen,
aber auch die Ruhe eines griinen Umfelds suchen.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 11.10.2027.

Endenergieverbrauch betrdgt 104.30 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1980.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

Maklerprovision:

Alle Angaben basieren ausschlieBlich auf Auskiinften, die vom Auftraggeber an uns weitergegeben
wurden. Das Angebot ist vertraulich, eine Weitergabe an Dritte bedarf unserer Zustimmung. Der
Maklervertrag mit uns kommt durch Inanspruchnahme unserer Leistungen zustande. Sollte lhnen
das nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, bitten wir Sie, uns dies unverziglich mitzuteilen.
Die vom Kaufer zu zahlende Provision in Hoéhe von 2,38 % inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer auf
den Kaufpreis ist bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages verdient und fallig.

Anprechpartner:

Herr Arno Grimmel: 0162/16 93 913
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