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69488 Birkenau
Viel Platz fur Ideen, Familie und Zukunft — Einfamilienhaus
mit Potenzial und traumhaftem Garten

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

389.000 €

Kaufpreis

135 m? 618 m?

Wohnflache Grundstiicksflache
8
Zimmer
IMMOBILIEN
lhr Ansprechpartner

Schiirrer & Fleischer Immobilien
GmbH & Co.KG

Filiale Mannheim Wohnen

Tel.: 004962140070710
info@schuerrer-fleischer.de

Wohnflache 135 m? Kaufpreis 389.000 €
Grundstiicksflache 618 m?2 Kaufpreis / gm 2.881,48 €
Zimmer 8 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Schlafzimmer 5
Badezimmer 2 Energieausweis
separate WCs 1 Art Bedarf
Balkone / Terrassen 1 gultig bis 18.05.2036
Terrassen 1 Endenergiebedarf 332.00
Stellplatze 2 Baujahr (Haus) 1973
Primar-Energietrager OEL
Allgemeine Infos Wertklasse H
verfligbar ab sofort Gebaudeart Wohngebdaude
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Zustand

Baujahr 1973

Verkaufstatus offen

Zustand renovierungsbe
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Standard Wanne v
Kamin v Dusche v
Gartennutzung v Fenster v
Gaste-WC v

Heizungsart
Befeuerung Zentralheizung v
Ol v

Stellplatzart
unterkellert Garage v
unterkellert ja Freiplatz v
Dachform Bauweise

Satteldach v Massivbauweise v
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Beschreibung

Manche Hauser Uberzeugen nicht durch Perfektion, sondern durch ihre Mdglichkeiten. Dieses
Einfamilienhaus aus den 1970er Jahren bietet genau das: viel Raum, eine solide Grundlage und die
Chance, ein Zuhause ganz nach den eigenen Vorstellungen zu gestalten.

Mit ihrer groBzugigen Aufteilung eignet sich die Immobilie ideal fir Familien oder Menschen, die
einfach mehr Platz zum Leben, Arbeiten und Entfalten suchen. Hier entstehen Freiraume fir
individuelle Wohnkonzepte und persdnliche Wohntraume.

Das Haus befindet sich in einem renovierungs- bzw. sanierungsbedirftigen Zustand. Es bietet
Kaufern die Gelegenheit, die Immobilie nach eigenen Wiinschen und Anforderungen zu gestalten,
anstatt die Vorstellungen anderer Gbernehmen zu muissen.

Die vorhandenen Wohnraume bieten bereits eine groBzligige Basis flir das Familienleben. Darliber
hinaus er6ffnen das Erdgeschoss sowie das teilweise ausgebaute Dachgeschoss zusatzliches
Potenzial fur weiteren Wohnraum.

Ob zusatzliche Kinderzimmer, Homeoffice, Hobbyraume, Gastebereich oder ein separater
Rickzugsort fur Jugendliche - die vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten machen das Haus besonders
attraktiv fur Kaufer mit langfristigen Planen.

Ein echtes Highlight dieser Immobilie ist der wunderschéne Hanggarten. Die natlrliche Gestaltung
und die erhdhte Lage schaffen eine besondere Atmosphare und bieten zahlreiche Mdglichkeiten fur
Gartenliebhaber, Familien oder Menschen, die ihren personlichen Rickzugsort im Griinen suchen.

Dieses Haus bietet die ideale Grundlage fur Kaufer, die bereit sind, ihre Vorstellungen in die Tat
umzusetzen und langfristig von einer Immobilie mit viel Potenzial zu profitieren. Mit den richtigen
ModernisierungsmaBnahmen kann hier ein modernes Familienzuhause entstehen, das Raum fir viele
Lebensphasen bietet und gleichzeitig einen nachhaltigen Wert schafft.

Ein Haus fiir Menschen mit Ideen, Visionen und dem Wunsch nach mehr Platz. Wer die
Maoglichkeiten erkennt, findet hier eine Immobilie mit groBem Entwicklungspotenzial, vielseitigen
Nutzungsmaoglichkeiten und einem Garten, der begeistert.

Lage

Das Haus befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage. Die Uberwiegend von Ein- und
Zweifamilienhdusern gepragte Umgebung zeichnet sich durch ihre angenehme Nachbarschaft,
wenig Durchgangsverkehr und eine hohe Wohnqualitat aus. Als AnliegerstraBe mit
verkehrsberuhigten Bereichen bietet der Standort ein entspanntes und familienfreundliches
Wohnumfeld.

Sonstige Angaben

Gerne kénnen Sie ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern oder auf unserer
Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen?
Mit uns glicklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
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Mo. - Fr. : 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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