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81545 Miinchen / Harlaching
Sanierungsbedurftige 4-Zimmer-Wohnung mit 2
Balkonen, TG-Stellplatz und groBem Keller

1.066.000 €

Kaufpreis

104,94 m? 42,71m?

Wohnflache Nutzflache

5

Zimmer

vm_‘?’ﬂ#‘ﬁ T

lhr Ansprechpartner

Finestep Immobilien GmbH
Kevin Zeller
Tel.: 004915561792137

i I;I.F E_IP k.zeller@finestep.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 104,94 m? Kaufpreis 1.066.000 €

Nutzflache 42,71 m? Hausgeld 975 €

Zimmer 5 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.

Schlafzimmer 3

Badezimmer 1 Energieausweis

Stellplatze 1 Art Verbrauch
gliltig bis 02.05.2034

Allgemeine Infos Baujahr (Haus) 1971

verfligbar ab ab sofort Wertklasse E
Gebaudeart Wohngebaude

Zustand Energieverbrauchkennwert 144.00

Baujahr 1971

Verkaufstatus offen

Zustand sanierungsbedu
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Ausstattung

Allgemein Stellplatzart
Wasch- / Trockenraum v Tief-Garage
Gaste-WC v

Ausrichtung Balkon / Terrasse

Westen

Beschreibung zur Ausstattung

IHRE AUSSTATTUNG IM UBERBLICK:

- 4-Zimmer-Eigentumswohnung

- Durch Architekten vermessene Wohnflache von 105 m?
- Obergeschoss mit Personenaufzug

- 2 groBzugige Balkone mit Zugang vom Wohnbereich

- Helle, gut geschnittene Raume

- Zuséatzliche 43 m? Nutzflache dank groBzligigem Kellerbereich mit 2 Rdumen und separatem WC
- Tiefgaragenstellplatz

- Fahrradkeller vorhanden

- Wasch- und Trockenraum in der Anlage

- Sanierungsbedurftiger Zustand mit Gestaltungspotenzial
- Ruhige, griine Lage in Minchen-Harlaching

u.v.m.
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Beschreibung

Diese groBzugig geschnittene 4-Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich in einer gepflegten
Wohnanlage im begehrten Minchner Stadtteil Harlaching und Gberzeugt durch ihre ruhige, griine
Lage sowie ihr attraktives Entwicklungspotenzial.

Die Wohnung liegt im 1. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1971 und ist bequem
Uber einen Personenaufzug erreichbar. Mit einer Wohnfldche von 105 m? bietet sie eine durchdachte
Raumaufteilung mit hellen, gut proportionierten Zimmern und Zugang zu zwei Balkonen, der zum
Entspannen im Freien einladt.

Ein besonderes Highlight ist der zur Wohnung gehorende, groBzligige Kellerbereich mit 43 m?2im
Untergeschoss. Dieser umfasst zwei separate Raume sowie ein eigenes WC und bietet dadurch
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten — beispielsweise als Hobby-, Arbeits- oder Fitnessbereich.
Erganzt wird das Angebot durch einen Tiefgaragenstellplatz.

Die Wohnanlage selbst verfligt Uber praktische Gemeinschaftseinrichtungen wie einen Fahrradkeller
sowie einen Wasch- und Trockenraum.

Die Beheizung erfolgt liber eine Gasheizung, deren Warmeerzeuger im Jahr 2010 erneuert wurde.

Zur Immobilie liegt zudem ein aktuelles Verkehrswertgutachten eines unabhangigen
Sachverstandigen vor. Dieses Gutachten ermittelt den marktgerechten Wert der Immobilie auf Basis
objektiver Kriterien wie Lage, Zustand und Ausstattung und bietet somit eine verlassliche
Orientierung flr Kaufinteressenten.

Die Immobilie befindet sich insgesamt in einem sanierungsbediirftigen Zustand und er6ffnet damit
die Moglichkeit, die Raume nach eigenen Vorstellungen und Wohnansprlichen zu gestalten. Ideal flr
Eigennutzer, die sich ihr individuelles Zuhause schaffen mochten, oder flr Kapitalanleger mit Blick
fur Potenzial.

Lage

Die angebotene Eigentumswohnung befindet sich in der LindenstraBe im begehrten Miinchner
Stadtteil Harlaching, einem der gefragtesten und zugleich ruhigeren Wohngebiete im Siiden der
Landeshauptstadt.

Das Umfeld ist gepragt von gepflegten Mehrfamilienhausern, viel Griin und einer angenehmen,
gewachsenen Wohnstruktur. Die Lage verbindet eine hohe Lebensqualitat mit einer guten
Anbindung an die Munchner Innenstadt.

Einkaufsmdglichkeiten des taglichen Bedarfs, Arzte, Apotheken sowie Restaurants und Cafés sind
im naheren Umfeld vorhanden und gut erreichbar. Auch Kindergarten, Schulen und weitere soziale
Einrichtungen befinden sich in der Umgebung.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist als gut zu bezeichnen. Bus- und
Tramverbindungen befinden sich im Stadtteil, U- und S-Bahn-Anschliisse sind in kurzer Zeit
erreichbar. Uber die nahegelegenen HauptverkehrsstraBen besteht zudem eine schnelle Verbindung
in die Innenstadt sowie in die umliegenden Stadtteile.

Ein besonderer Pluspunkt ist die Nahe zu zahlreichen Grilin- und Erholungsflachen. Der Perlacher
Forst sowie die Isarflachen bieten vielfaltige Moglichkeiten fiir Freizeit, Sport und Erholung und
unterstreichen den hohen Wohn- und Freizeitwert dieser Lage.
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Sonstige Angaben

Wir freuen uns, lhnen dieses Objekt bei einem Besichtigungstermin ausfihrlich vorzustellen. Aus
rechtlichen Griinden bitten wir Sie, fiir Inre erste Kontaktaufnahme mit uns das Kontaktformular des
Portals zu nutzen, auf dem Sie diese Immobilie gefunden haben. Finestep bietet dieses Objekt
provisionspflichtig zum Kauf an. Fir die vom Eigentimer Gibernommenen Objektdaten ibernimmt
Finestep keine Gewahr in Bezug auf die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Informationen. Irrtum und Zwischenverkauf ist vorbehalten. Die Kauferprovision in Héhe von 3,57%
inkl. 19% USt. ist verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages. Ist Ihnen das
von Finestep nachgewiesene Objekt bereits bekannt, ist dies Finestep schriftlich spatestens
innerhalb von flinf Werktagen unter Nennung der Quelle und des Nachweisdatums mitzuteilen.
Samtliche Unterschriften und Mitteilungen haben auch bei Ubermittlung per Telefax und E-Mail Ihre
Rechtsgultigkeit. Als Gerichtsstand wird Minchen vereinbart sowie die Anwendung Deutschen
Rechts. Alle Angaben nach bestem Wissen und nach Angabe des Verkaufers. Irrtum und
Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt
allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag Finestep Immobilien GmbH Humboldtstr. 8 81543
Miinchen www.finestep.de
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14,74 m*

Wohnen / Essen
26,80 m*

Garderobe
333m?

Schlafen i
17,61 m?
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Lager
16,42 m?

Vorraum

Zugang Kellerrdume 5.46 m?

Hobby
16,74 m?
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