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40670 Meerbusch / Osterath
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Energieausweis

Gebaudeart

Gewerbegrundstiick in Bestlage von Meerbusch-Osterath

1 VIELSEITIG NUTZBAR
| FLEXIBEL & ZUKUNFTSSICHER

159.000 €

Kaufpreis

797 m?

Grundstiicksflache

lhr Ansprechpartner

Wiistenrot Immobilien GmbH
Silas Zimny

Tel.: 004917656923087

1 silas.zimny@wuestenrot.de
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Preise & Kosten

797 m? Kaufpreis 159.000 €
Kaufpreis / gm 199,5 €
Aussen-Courtage 4,76% inkl.

Nichtwohngeba

Zustand
erschliessung.erschi_attr unerschlossen

Verkaufstatus offen

Seite1/9



immOStal:de Exposé online aufrufen

achen. fnden. einvichon https://www.immostar.de/expose/zbhtrbby

Ausstattung

Beschreibung zur Ausstattung

Das Grundstuick ist vollstandig geschottert, eingezaunt und durch ein Tor gesichert. Das Umfeld
prasentiert sich insgesamt sehr gepflegt: In der ndheren Umgebung befinden sich keine Industrie-
oder Gewerbeparks, sondern Uberwiegend mittelstandische Unternehmen mit einem ordentlichen
und sauberen Erscheinungsbild. Trotz der zentralen Lage im Geschehen Uberzeugt das Areal durch
eine aufgerdumte, gepflegte Umgebung.
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Beschreibung

In begehrter Lage von Meerbusch-Osterath bieten wir ein ca. 800 m?2 groBes Gewerbegrundstiick
zum Kauf an. Das Grundstick ist relativ schmal geschnitten und eignet sich insbesondere fur
Nutzungen, bei denen eine lineare Flachenaufteilung von Vorteil ist — etwa als Stell- und
Abstellflache, Lager- oder BetriebsauBenflache.

Seit Uber 20 Jahren ist die Flache an ein umliegendes Autohaus verpachtet und wird aktuell als
PKW-Stellflache genutzt. Diese langjahrige, etablierte Nutzung unterstreicht die praktische
Verwendbarkeit des Grundstiicks und bietet eine interessante Ausgangsbasis flir Investoren oder
Gewerbetreibende, die eine vergleichbare Nutzung fortfiihren oder — vorbehaltlich der jeweiligen
Genehmigungs- und Planungsgrundlagen — eine alternative gewerbliche Verwendung priifen
mochten.

Die Lage in Meerbusch / Osterath liberzeugt durch ihre gute Erreichbarkeit und die Einbindung in ein
gewerblich gepragtes Umfeld. Weitere Details, insbesondere zu rechtlichen Rahmenbedingungen,
Bebaubarkeit sowie zur bestehenden Pachtsituation, stellen wir Ihnen gern auf Anfrage zur
Verfligung.

Lage

Das Gewerbegrundstiick befindet sich in Meerbusch im Stadtteil Osterath und Uberzeugt durch
seine strategisch guinstige Lage zwischen Dusseldorf und Krefeld. Die hervorragende Anbindung an
das regionale und Uberregionale StraBennetz ist ein wesentlicher Standortvorteil: Die
nachstgelegene Autobahn ist in kurzer Entfernung erreichbar und ermaoglicht zligige Wege in die
umliegenden Wirtschafts- und Logistikstandorte.

Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist sehr gut ausgebaut. Eine Bushaltestelle liegt nur wenige
Gehminuten entfernt; zusatzlich ist eine U-Bahn-Station in komfortabler Nahe vorhanden. Damit ist
der Standort sowohl fur Mitarbeitende als auch fir Kunden und Geschaftspartner optimal erreichbar.

Die Infrastruktur des Stadtteils Osterath mit Einkaufs- und Versorgungsmaoglichkeiten sowie
Dienstleistungsangeboten befindet sich in der ndheren Umgebung. Zudem ist das Meerbuscher
Zentrum in wenigen Kilometern erreichbar, was den Standort zusatzlich aufwertet. Insgesamt bietet
die Lage ideale Voraussetzungen fiir gewerbliche Nutzungen mit Bedarf an schneller Erreichbarkeit,
Sichtbarkeit und effizienter Anbindung.

Sonstige Angaben

Einige Darstellungen kdnnen mit Unterstitzung von Kl generiert worden sein.
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