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Lichterfulltes Altbau-Apartment mit hochwertiger

Ausstattung in beliebter Lage

Flachen & Zimmer

Wohnflache
Zimmer
Schlafzimmer
Badezimmer

Wohneinheiten

Energieausweis

Art

gulltig bis

Baujahr (Haus)
Gebaudeart
Energieverbrauchkennwert
Primar-Energietrager

Wertklasse

|

31 m?

15

Verbrauch
12.05.2035
2013
Wohngebaude
101,5
Fernwdrme

D

Preise & Kosten

480.000 €

Kaufpreis

31m?3

Wohnflache

1

Zimmer

RIEDEL

lhr Ansprechpartner

RIEDEL Immobilien GmbH
Valentina Riedl

Tel.: +49 89 15 94 55-35
anfragen.sw@riedel-immobilien.de

Kaufpreis 480.000 €
Heizkosten enthalten v
Hausgeld 224 €
provisionspflichtig Vv
Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Allgemeine Infos
verfligbar ab sofort
Zustand
Baujahr 2013
Zustand gepflegt
Seite1/8

Lichterfllltes Altbau-Apartment mit hochwertiger Ausstattung in beliebter Lage



immOStal:de Exposé online aufrufen

suohen finden sinvichon https://www.immostar.de/expose/yyllatfc

Ausstattung

Allgemein Kiiche

Ausstattungs-Kategorie Gehoben Einbaukiche v
Befeuerung Fahrstuhl

Fernwarme Vv Personen-Fahrstuhl v

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- Dunkles, franzosisches Fischgratparkett aus gefasten Einzelstaben

- Modern interpretierte Stuckleisten

- Profilierte Tlr- und Fensterzargen

- Holzfenster, zweifach verglast mit Stoffplissees

- Spiegel mit Holzumrahmung in der Diele

- Deckenbeleuchtung, 4 verstellbare Downlights im Wohn- und Essbereich und im Schlafbereich, 1
Pendelleuchte Uber dem Esstisch

- Einbaukiiche (Dross &amp; Schaffer) mit mattweiBen Fronten und mattweiBer Dekton-
Arbeitsplatte, ausgestattet mit gerdumigen Ausziigen, Spllbecken mit kupfergeblrsteten Vola-
Armaturen, Kuhl-Gefrier-Kombination, Induktionskochfeld, Backofen, Spulmaschine und Umluft-
Dunstabzugshaube, alle Kiichengerate von Siemens

- Duschbad gestaltet mit zeitlosen Feinsteinzeug-Fliesen, ausgestattet mit bodengleicher Walk-in-
Dusche und Echtglas-Duschabtrennung mit Glastir, Waschbecken (Duravit) und wandbiindigem
Spiegel mit Spiegelleuchte, WC (Duravit) und allen Armaturen aus geburstetem Kupfer (Vola),
Handtuchheizkorper, Nische flir Waschmaschine mit Glastlre abgetrennt, FuBbodenheizung mit
Zeitschaltuhr, Deckenleuchte

- Videogegensprechanlage (Gira)

- Kellerabteil: ca. 3,6&nbsp;m?
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Beschreibung

Dieses 2013 sanierte Altbau-Apartment zeigt eindrucksvoll, wie durchdachte Planung und
charakterstarke Architektur selbst auf 31 m? eine Bilihne fir individuelles Wohnen entstehen lassen.
Hohe Decken, UbergroBe Fenster und edles franzésisches Fischgratparkett verleihen dem Ambiente
eine bemerkenswerte GroBzugigkeit und Leichtigkeit.

Der Grundriss wurde bei der Sanierung neu gedacht, um die Flache optimal zu nutzen. So entsteht
ein Raumgefihl, das weit Uiber die tatsachliche GroBe hinausgeht. Mdbel und Kunst finden hier
bewusst ihren Platz.

Diese geschmackvoll modernisierte Wohnung befindet sich an der Schnittstelle von Maxvorstadt
und Schwabing und vereint das Beste aus beiden Welten. So prasentiert sich das Apartment in
absolut begehrter Lage, nur wenige Schritte vom historischen Elisabethmarkt entfernt.

Komplettiert wird das Objekt durch ein separates Kellerabteil. Das Mobiliar ist im Kaufpreis
enthalten.

Lage

Diese stilvoll modernisierte Wohnung aus dem Baujahr 2013 befindet sich an der Schnittstelle von
Maxvorstadt und Schwabing und vereint das Beste aus beiden Welten. Mit Cafés und Restaurants,
Galerien und ausgezeichneten Programm-Kinos, belebten Platzen und prachtvollen Altbau-
StraBenzligen steht diese Lage fir pulsierendes City-Leben auf hochstem Niveau und bietet ein
einzigartiges, auBerst gesuchtes Wohnumfeld. Auch die nahen Universitaten, die Kunstakademie
und das Museumsareal tragen zu dem typischen Flair bei und schaffen eine lebendige Atmosphare.

Das Objekt liegt absolut zentral und dabei ruhig, nur wenige Schritte vom Elisabethmarkt entfernt.
Die Infrastruktur ist hervorragend. Im unmittelbaren Umkreis sind zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten
des taglichen Bedarfs vorhanden. Auch Boutiquen und Concept-Stores, Szene-Bars und angesagte
Lokale liegen weitestgehend vor der Haustlr. Vom Kafer Delikatessen Markt bis Leo’s Sport Club: An
der nahen LeopoldstraBe gibt es diverse Premium-Annehmlichkeiten.

Nur wenige Gehminuten entfernt erstreckt sich die Parkidylle des Englischen Gartens, der zu allen

Jahreszeiten Erholung und Entspannung bietet. Mit der nahen U-Bahn-Station ,Josephsplatz” ist
eine optimale Anbindung an den OPNV vorhanden; auch die Tram verkehrt in der Nahe.

Sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir Ihnen auf Anfrage ein
ausfuhrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandig angegebener Adresse und
Telefonnummer bearbeiten kénnen.

Samtliche Fotos, Texte und grafische Darstellungen sind Eigentum der Riedel Immobilien GmbH und
dirfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben werden.
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GRUNDRISS
ERDGESCHOSS

Wahnflache Nebenflache Nutzflache

00 306
b 2
24,1 2,1
41 4
0,6 00 0,6
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