immostarde

...suchen, finden, einziehen

83125 Eggstatt / Meisham
Sichere Kapitalanlage in unsicheren Zeiten -

Mehrfamilienhaus mit 4 Wohnungen und idyllischem
Garten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 326,59 m?
Nutzflache 22,97 m?
Grundstiicksflache 840 m?
Zimmer 12
Schlafzimmer 5
Badezimmer 6
separate WCs 1
Terrassen 1
Stellplatze 3
Wohneinheiten 4

v

Einliegerwohnung

Exposé online aufrufen
https://www.immostar.de/expose/yvfupyuh

952.000 €

Kaufpreis

326,59 m? 840 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

12

Zimmer

qiv
\I GmbH

Immobilien & Vermogensplanung

lhr Ansprechpartner
giv GmbH

Tel.: 00498933995234
anfragen@anfragen-investoren.de

Preise & Kosten

Kaufpreis 952.000 €
Aussen-Courtage Die
Energieausweis

Art Verbrauch
glltig bis 12.04.2036
Baujahr (Haus) 1999
Gebaudeart Wohngebaude
Energieverbrauchkennwert 97.00
Primar-Energietrager GAS
Wertklasse C
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Zustand

Baujahr 1999

Verkaufstatus offen
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Einbaukiche v
Kamin v
Gartennutzung v Bodenbelag
Gaste-WC N Parkett v
Dielen v
Heizungsart Fliesen v
Zentralheizung v
Befeuerung
Ausrichtung Balkon / Terrasse Gas v
Westen v
Siden v unterkellert
Norden v unterkellert ja
Osten v
Dachform
Bauweise Satteldach v
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

** |dyllische und ruhige Lage mit Bergblick

** Top gepflegte Immobilie mit 4 Wohnungen + Gastezimmer mit Duschbad im UG
** 91,79m? / 54,78m? [ 104,46m? / 59,79m? / 15,77 m?

** 2 Wohnungen als 2. Wohnsitz erlaubt (je eine in EG und OG)

** Mit gemUtlichen Kachelofen im OG und Sauna im DG

** Alle Fenster mit Jalousien

** Sehr gepflegter Garten mit Gartenhaus

** Laube in Holzbauweise mit Verglasung

** Romantischer Freisitz

** 3 Carportstellpldtze und weitere AuBenstellplatze

** Bis zur Badestelle am Hartsee sind es ca. 1 km
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** Eggstatter Seenplatte mit 18 Seen und Weihern in naher Umgebung
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Beschreibung

Bei diesem Objekt handelt es sich um ein 1999 in massiver Bauweise erstelltes Mehrfamilienhaus mit
4 Wohnungen. Das gesamte Haus ist in einem sehr gepflegten, technisch zeitgemaBen Zustand. Die
Wohnungen verfligen alle Uber groBziigige AuBenflachen, wie Balkone, Terrassen sowie einen
Freisitz und werden eingerahmt von einem groBen und gepflegten Garten.

Die einzelnen Wohnungen sind sehr gepflegt und weisen keinerlei Instandhaltungs- oder
Modernisierungsstau auf. Abgerundet wird das Objekt durch 3 Carport-Stellplatze und weiteren
AuBenstellplatzen.

Die Wohnungen im EG sowie in EG plus Souterrain sind aktuell vermietet. Beide Wohnungen im OG
werden von den Eigentiimern selbst bewohnt. Eine davon ist Uber eine innenliegende Treppe direkt
mit dem ausgebauten Dachgeschoss verbunden. Als weitere Besonderheit wurde im UG ein
Gastezimmer samt Duschbad ausgebaut.

Die Immobilie wird als Kapitalanlage verkauft, mit einem fir die Eigentimer eingetragenen, auf 10
Jahre befristeten NieBbrauchrecht. Dadurch erwerben Sie die Immobilie zu einem deutlich
reduzierten Kaufpreis. Die Eigentiimer bewohnen die Immobilie weiterhin und tragen die Kosten der
Instandhaltung.

Der Marktwert der Immobilie betragt It. unabhangigem Gutachten 1.410.000%€.
Der Kaufpreis dieser Immobilie belauft sich auf 987.000<€.

Wir weisen darauf hin, dass es sich hierbei um eine Kapitalanlage handelt. Sie erwerben das Objekt
auf NieBbrauchbasis, d.h. eine Selbstnutzung ist erst zu einem spateren Zeitpunkt moglich.

Lage

Makrolage

Die Gemeinde Eggstatt mit ca. 2.940 Einwohnern im oberbayerischem Chiemgau liegt ca. 10 km
nordwestlich des Chiemsees. Umgeben von Waéldern, Wiesen und der Eggstatt-Hemhofer
Seenplatte bietet der Ort eine ruhige, naturnahe Umgebung. Die Stadte Rosenheim, Wasserburg und
Traunstein sind gut zu erreichen. Die Landeshauptstadt Miinchen liegt ca. 90 km, der Flughafen
Minchen ca. 80 km und der Flughafen Salzburg ca. 65 km entfernt. Zur A8 sind es bis nach Bernau
ca. 18 km.

Mikrolage

Geschafte des taglichen Bedarfs finden Sie alle vor Ort.

Eggstétt hat eine Grundschule, Kindergérten, Arzte und eine Apotheke. Die Schulbusse im Landkreis
befoérdern die Schulkinder aller Gemeinden, insbesondere nach Prien zu den weiterfihrenden
Bildungsstatten. Eine Bushaltestelle ist in unmittelbarer Nahe, nur ca. 80 m entfernt. Es gibt
Kinderspielplatze, groBe Liegewiesen, Beachvolleyball- und Bolzplatze, eine Minigolfanlage und eine
wunderschone Strandanlage mit Terrassen und Holzstegen.

Wer das Segeln oder Surfen liebt, der fahrt in 7 Minuten zum Chiemsee. Golfplatze und Reitanlagen
gibt es in der nahen Umgebung. Wanderer und Radfahrer werden die leicht hligelige Landschaft
zwischen den Seen sehr lieben, denn es gibt gut gekennzeichnete Wander- und Radwege - bis an
den Alpenrand und weiter. Die Gemeinde hat mit viel Aufwand einen Naherholungspark mit
Gartenrestaurant errichtet. Bis zur Badestelle am Hartsee sind es ca. 1 km.
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Sonstige Angaben

WAS BEDEUTET VERKAUF MIT RUCKMIETUNG?

Das Objekt wird vom Kaufer zu 100 % erworben. Gleichzeitig wird im Kaufvertrag eine zeitlich
begrenzte Anmietung des Objekts durch den Verkaufer zu einem festgelegten Mietzins vereinbart.
Die Verkaufer werden Mieter dieses Hauses. Der Mietvertrag wird als Anlage zum Kaufvertrag mit
beurkundet. Die Eigenbedarfskiindigung des Kaufers wird ausgeschlossen. Verkaufer kann je nach
Bedarf den Mietvertrag vorzeitig nach gesetzlicher Kiindigungsfrist kiindigen.

SIE HABEN INTERESSE?

Gerne steht Ihnen lhr personlicher Ansprechpartner flr Fragen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfligung. Alle Kontaktdaten finden Sie auf der letzten Seite.

DISCLAIMER

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, da als Rechtsgrundlage allein der notarielle Kaufvertrag
maBgebend ist. Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf Angaben des Eigentiimers. Somit
kann die giv GmbH fur Richtigkeit und Vollstandigkeit keine Haftung Gibernehmen. Die
Grundrisszeichnungen in diesem Exposé sind nicht maBstabsgetreu und dienen lediglich der
Vorabinformation. WAS BEDEUTET NIESSBRAUCH?

Fur die jetzigen Eigentimer wird ein lebenslanges und/oder befristetes NieBbrauchrecht in Abteilung
Il an erster Rangstelle im Grundbuch eingetragen. Die bisherigen Eigentiimer bleiben wirtschaftliche
Eigentlimer fiir den Zeitraum des NieBbrauchs und tragen weiterhin alle laufenden Kosten, die mit
der Immobilie verbunden sind.

Der Erwerber wird im Grundbuch in Abteilung I als juristischer Eigentliimer eingetragen. Eine
Objektfinanzierung durch eine Bank ist in der Regel nicht mdglich. Die Immobilie kann erst nach
Léschung des NieBbrauchs selbst genutzt werden.
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Winter-
garten

Stellplatz

Stellplatz

P

Schiafen

Wohnen
2034 m*

|| Terrasse
1110, |
14276 m*

Zimmer
10,97 m*

I'| Keller
12221m*

Gastezimmer
1,75 m*
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