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83259 Schleching / Ettenhausen
Kompaktes und ruhiges 1-Zi Apartment im naturnahen
Schleching

149.000 €

Kaufpreis

30,53 m?

Wohnflache

1

Zimmer

uuuuuuuu

lhr Ansprechpartner

Finestep Immobilien GmbH
Kai Pommerenke

Tel.: 00491721407320
k.pommerenke@finestep.de

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 30,53 m? Kaufpreis 149.000 €
Zimmer 1 Hausgeld 225 €
Badezimmer 1 Aussen-Courtage 3,57% inkl.
Energieausweis Allgemeine Infos

Art Verbrauch verfligbar ab ab sofort
glltig bis 14.01.2028 Haustiere v
Baujahr (Haus) 1985

Primar-Energietréger OEL Zustand

Wertklasse C Baujahr 1985
Gebaudeart Wohngebaude Verkaufstatus offen
Energieverbrauchkennwert 79.70 Zustand gepflegt
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Ausstattung

Allgemein Bad

Fahrradraum Vv Dusche v
Kiiche Heizungsart

Einbaukiliche v Zentralheizung v
offene Kiiche v

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

DIE AUSSTATTUNG IM UBERBLICK:

- Dachgeschosswohnung mit ca. 30,53 m2 Wohnflache

- Baujahr 1985

- Praktischer 1-Zimmer-Grundriss

- GroBzlgiger Wohn- und Schlafbereich

- Separate Kiiche mit ca. 9 m? Flache

- Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss

- Im Wohnbereich Parkettboden ansonsten pflegeleichte Fliesenbdden
- Kellerabteil, sowie Fahrradabstellraum vorhanden

- Naturnahe Lage im Ortsteil Ettenhausen

- Wander- und Freizeitmoglichkeiten direkt vor der Haustur

- Attraktive Kapitalanlage oder Eigennutzer Wohnung im Chiemgau

- uvm.
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Beschreibung

Wer einen ruhigen Rickzugsort inmitten der Chiemgauer Bergwelt sucht, findet in dieser
charmanten 1-Zimmer-Dachgeschosswohnung die ideale Kombination aus Wohnkomfort,
Naturverbundenheit und Freizeitwert. Die Wohnung befindet sich im Dachgeschoss einer gepflegten
Wohnanlage aus dem Jahr 1985 und bietet auf rund 30,53 m? Wohnflache einen durchdachten
Grundriss mit gemutlicher Wohnatmosphare.

Bereits beim Betreten der Wohnung vermittelt der praktische Flur einen angenehmen ersten
Eindruck, der in den Wohnbereich oder auch in das Badezimmer fuhrt. Der offen gestaltete Wohn-,
Schlaf- und Lebensbereich bildet das Herzstlick der Wohnung. Durch die Dachgeschosslage
entsteht ein besonders wohnliches Ambiente, das den Raum trotz der kompakten GroBe groBzligig
wirken lasst. Die vorhandenen Stellflachen ermdglichen eine funktionale Einrichtung mit Wohn-, Ess-
und Schlafbereich.

Die separate Kiiche verfligt tber eine fiir diese WohnungsgroBe auBergewdhnlich groBziigige Flache
und bietet ausreichend Platz fir komfortables Kochen sowie zusatzlichen Stauraum. Das
Badezimmer ist mit einer Dusche, Waschbecken, WC sowie einem Waschmaschinenanschluss
ausgestattet. Die Ausstattung befindet sich in einem gepflegten Zustand, entspricht jedoch nicht
mehr vollstandig modernen Gestaltungsanspriichen und bietet Potenzial fiir individuelle
ModernisierungsmaBnahmen.

Die Wohnraum ist Gberwiegend mit einem Parkettboden und pflegeleichten Fliesen ausgestattet.
Insgesamt prasentiert sich die Wohnung in einem soliden Zustand und bietet eine ideale Grundlage
fur Eigennutzer oder Kapitalanleger.

Besonders reizvoll ist die Lage im Ortsteil Ettenhausen. Die umliegende Berglandschaft pragt das
Wohnumfeld und bietet einen hohen Freizeitwert. Zahlreiche Wanderwege, Mountainbike-Strecken
und Ausflugsziele beginnen praktisch direkt vor der Haustir. Die Region zahlt zu den beliebtesten
Wohn- und Erholungsgebieten des Chiemgaus und begeistert mit ihrer einzigartigen Verbindung aus
Natur, Ruhe und Lebensqualitat.

Ein eigenes Kellerabteil schafft zusatzlichen Stauraum, auch ein Fahrradabstellraum ist vorhanden.

Ob als dauerhafter Wohnsitz oder attraktive Kapitalanlage — diese Dachgeschosswohnung bietet die
seltene Moglichkeit, naturnahes Wohnen in einer der schonsten Regionen Oberbayerns zu genieBen.

Bitte beachten Sie: Die Nutzung als Zweitwohnsitz oder zur Ferienvermietung ist nicht zulassig.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin —ich freue mich darauf, Ihnen diese Immobilie
personlich vorzustellen!

Lage

Ihre Traumwohnung liegt in Ettenhausen, das ein Ortsteil des Bergsteigerdorfes Schleching ist.
Eingebettet zwischen den atemberaubenden Naturschonheiten des Chiemgauer Landes, dem
Geiglstein und der Tiroler Ache was Sie verzaubern wird.

Seine hervorragende Lage, nur wenige Autominuten von den berihmten Alpenstadten Reit im Winkl,
Kdssen und Ruhpolding entfernt. Die Nahe zum Chiemsee, dem "bayerischen Meer", sowie zu den
bayerischen Skigebieten macht Ettenhausen bei Schleching zu einem ganzjahrig attraktiven Ziel fur
Naturliebhaber und Outdoor-Enthusiasten.

Die Umgebung von Ettenhausen bei Schleching bietet eine Fille von Freizeitmdglichkeiten. Ob
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Wandern, Radfahren, Skifahren, Langlaufen oder Wassersport - hier haben Sie die Qual der Wahl.
Die umliegenden Alpen und Walder laden zu ausgedehnten Erkundungstouren ein, wahrend der
nahegelegene Chiemsee ideale Bedingungen flr Badeausfliige und Wassersportaktivitaten bietet.
Im Winter verwandelt sich die Region in ein Paradies flr Skifahrer und Snowboarder, mit zahlreichen
Pisten und Loipen in der Nahe.

Trotz seiner idyllischen Lage ist Ettenhausen gut an die umliegenden Stadte und Ortschaften
angebunden. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und medizinische Einrichtungen sind leicht erreichbar,
und die gute Verkehrsanbindung ermadglicht eine schnelle Anbindung an die Stadte Rosenheim und
Minchen.

Es ist eine Rundum sorglos Lage fiir jeden, der den landlichen Alltag liebt. Hier wohnt man wabhrlich
dort, wo andere Urlaub machen.

Sonstige Angaben

Wir freuen uns, lhnen dieses Objekt bei einem Besichtigungstermin ausfihrlich vorzustellen. Aus
rechtlichen Griinden bitten wir Sie, fir Ihre erste Kontaktaufnahme mit uns das Kontaktformular des
Portals zu nutzen, auf dem Sie diese Immobilie gefunden haben. Finestep bietet dieses Objekt
provisionspflichtig zum Kauf an. Fir die vom Eigentliimer Gbernommenen Objektdaten Gibernimmt
Finestep keine Gewahr in Bezug auf die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Informationen. Irrtum und Zwischenverkauf ist vorbehalten. Die Kauferprovision in Héhe von 3,57%
inkl. 19% USt. ist verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages. Ist Ihnen das
von Finestep nachgewiesene Objekt bereits bekannt, ist dies Finestep schriftlich spatestens
innerhalb von funf Werktagen unter Nennung der Quelle und des Nachweisdatums mitzuteilen.
Samtliche Unterschriften und Mitteilungen haben auch bei Ubermittlung per Telefax und E-Mail lhre
Rechtsgultigkeit. Als Gerichtsstand wird Mlnchen vereinbart sowie die Anwendung Deutschen
Rechts. Alle Angaben nach bestem Wissen und nach Angabe des Verkaufers. Irrtum und
Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt
allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag Finestep Immobilien GmbH Humboldtstr. 8 81543
Minchen www.finestep.de
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