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Historisches Juwel am Schlosskanal: Bezauberndes 2-
Zimmer-Hideaway mit Traumblicken

& 1.260.000 €

Kaufpreis

70 m? 74 m?

A Wohnflache Nutzflache

2

Zimmer

L

|

RIEDEL

lhr Ansprechpartner

RIEDEL Immobilien GmbH
Carina Gallant

Tel.: +49 89 15 94 55-83
anfragen@riedel-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 70 m? Kaufpreis 1.260.000 €
Nutzflache 74 m? Heizkosten enthalten v
Zimmer 2 Hausgeld 532 €
Schlafzimmer 1 provisionspflichtig v
Badezimmer 1 Aussen-Courtage 2,975 % inkl.
Wohneinheiten 6

Energieausweis
Allgemeine Infos Baujahr (Haus) 1890
verfligbar ab nach Gebaudeart Wohngebaude
denkmalgeschutzt Vv Primar-Energietrager Gas
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Zustand
Baujahr
letzte Modernisierung

Zustand

1890
2019

neuwertig
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Einbaukiche
Klimatisiert v

Befeuerung
unterkellert Gas
unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- Sanierung 2018 und 2019 inkl. Erneuerung der Steigleitungen, Elektrik, Verbesserung der Statik,
Warmedammung

- Weichholz-Dielenparkett, teils historisch, teils erneuert, in der gesamten Wohnung, Eichendielen im
Bad; hohe weiBe Sockelleisten

- Klimagerate (Daikin) im Wohn-/Essbereich und im Schlafzimmer

- Schreiner-Einbauktche mit mattweiBen, grifflosen Fronten und umlaufender Holzumfassung aus
massiver Eiche, ausgestattet mit breitem Induktionskochfeld samt integriertem Dunstabzug,
Backofen, Geschirrspililer, Kiihlschrank mit Gefrierfach (alles Siemens) und Blanco-Sptile samt
Dornbracht-Armatur

- Tageslicht-Bad, gestaltet mit Bisazza Glasmosaik, ausgestattet mit bodengleicher Walk-in-Dusche
einschl. Rainshower, Holz-Waschtisch aus massiver Eiche einschl. Einbaubecken und Unterputz-
Armatur (Dornbracht), Spiegel samt LED-Beleuchtung, maBgeschreinertem Ablage-Regal aus
massiver Eiche, WC (Duravit ,Philippe Starck 1) und Handtuchheizkorper

- Waschmaschinenanschluss in einem maBgeschreinertem weiBen Einbau im Bad (Platz flr
Waschmaschine und Trockner)

- MaBeinbauten

-&nbsp;Kassettentiren, historisch

- Kastenfenster, historisch mit originalen Beschlagen

- Schalterprogramm mit Glasrahmen (Busch-Jaeger)

- Gegensprechanlage

- Kellerabteil

- Speicherabteil

- Vorrichtung fur elektrische Steuerung der Beschattung vorhanden

- KNX-BUS-System zur zentralen Steuerung
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Beschreibung

Ein atemberaubender Logenplatz am Nymphenburger Schlosskanal: Diese absolut charmante 2-
Zimmer-Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss einer denkmalgeschiitzten Villa von 1890, die
zu den auBergewohnlichsten Gebauden der historischen Villenkolonie Gern zahlt. Die Fassade
reflektiert den Stil der Neurenaissance und begeistert mit hellem Ziegelmauerwerk,
faschengerahmten Sprossenfenstern und zwei imposanten Ecktlrmen. In dem historischen
Treppenhaus setzen sich die bezaubernden bauzeitlichen Details fort.

GroBzlgigkeit und die sonnige Hauptausrichtung nach Stidosten pragen das Wohnen in diesem
Schmuckstiick. Das Raumangebot erstreckt sich liber ca. 70 m? und umfasst neben einer
geraumigen, wohnlichen Diele einen bildschénen Wohn-/Essbereich mit offener Kiiche, ein
behagliches Schlafzimmer und ein liebevoll gestaltetes Tageslichtbad. Eine Schreinerkiiche, teils
historische Bodendielen, weiBe Kassettentlren, originale Kastenfenster und Klimagerate schaffen
ein stilvoll komfortables Wohnumfeld.

Die ebenso noble wie einzigartige Lage an einer der besten Adressen Minchens, direkt am
idyllischen, baumgesaumten Schlosskanal, macht diese Wohnung zu einer seltenen Gelegenheit.
Zentrumsnah und dabei ruhig und griin, gilt die um 1890 gegriindete Villenkolonie Gern als
Milnchner Spitzenlage mit unwiederbringlichem Flair.

Lage

Nymphenburg zahlt zu den absoluten Spitzen-Wohnlagen Miinchens. Stadtnah und dennoch ruhig,
besticht diese Wohngegend durch die historische Villenbebauung, parkéhnliche Garten und
prachtvolle AlleestraBen. Die exklusiv von uns angebotene Wohnung befindet sich an der Nérdlichen
Auffahrtsallee, einer der nobelsten Adressen der Stadt.

Der Nymphenburger Schlosskanal besitzt einen auBergewdhnlichen Reiz. Gesaumt von
majestatischen Linden, verbindet der Kanal den Hubertusbrunnen im Osten mit dem Schloss im
Westen und bildet eine der imposantesten Sichtachsen Minchens. Spazierengehen und Joggen,
EisstockschieBen und Schlittschuhlaufen: Zu allen Jahreszeiten kann man die Vorziige und den
einzigartigen Charme dieser Traumlage genieBen — ebenso wie eine der schdnsten Blickachsen
Miinchens, die

von der Gerner Briicke zum Schloss fuhrt.

Die Infrastruktur ist ideal. Zu FuB oder per Rad bequem erreichbar, befinden sich in der Umgebung
zahlreiche Geschafte des taglichen und gehobenen Bedarfs sowie ausgezeichnete Restaurants. Die
nahe Nymphenburger Strae und der Rotkreuzplatz bieten weitere Annehmlichkeiten. Mehrere
Sportvereine mit breit gefachertem Angebot, das Dante-Bad mit Winterbetrieb und Sauna sowie der
Olympiapark schaffen ein hervorragendes Freizeitangebot. Durch die fuBlaufig erreichbare U-
Bahnhaltestelle ,Gern” und eine nahegelegene Tram-Linie ist das Objekt optimal an den OPNV
angebunden.

Sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir Ihnen auf Anfrage ein
ausfuhrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandig angegebener Adresse und
Telefonnummer bearbeiten kénnen.
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Samtliche Fotos, Texte und grafische Darstellungen sind Eigentum der Riedel Immobilien GmbH und
dirfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben werden.

Historisches Juwel am Schlosskanal: Bezauberndes 2-Zimmer-Hideaway mit Traumblicken Seite5/9



] ® , . E E
lmmosll'a':de Exposé online aufrufen %
[=]

https://www.immostar.de/expose/yqzezdmf

...suchen, finden, einziehen.

Historisches Juwel am Schlosskanal: Bezauberndes 2-Zimmer-Hideaway mit Traumblicken Seite 6 /9



imm05|'¢:||:de Exposé online aufrufen

.suchen, finden, einziehen. https://www.immostar.de/expose/ygqzezdmf

Historisches Juwel am Schlosskanal: Bezauberndes 2-Zimmer-Hideaway mit Traumblicken Seite7/9



immOS'I'a':de Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/yqzezdmf

Historisches Juwel am Schlosskanal: Bezauberndes 2-Zimmer-Hideaway mit Traumblicken Seite 8/9



immOS'I'ar_'de Exposé online aufrufen

" achen finden eindiehon https://www.immostar.de/expose/yqzezdmf

GRUNDRISS
2. OBERGESCHOSS

Wohnfliche Nebenfliche Nutzfliche

waohnen |
ca. 218 m? =1 2. Obergeschoss 69.9 38 73.7
F = 2347 i
st Flur 94 94
Bad 5.2 03 ]
Flur
e Wohnen 218 16 234
Kochen/ Essen 17,2 0.6 17.8
Schiafen 16,3 13 17,6
Gesamt 69,9 38 73,7

Alle Flachen sind Circa-Angaben

Schlafen U
ca. 16,3 m? Kochen/ Essen |
(HF = 176 ) €a.17.2m#

[4F = 17,8 ) ]

NF = Nutzfliche
Raumhdhen von bis zu 2,65m
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