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97222 Rimpar
Sonniges EFH mit ELW bei Wurzburg // Kauf auf

Niel3brauchbasis

394.000 €

Kaufpreis

176 m? 482 m?

Wohnflache Grundstiicksflache
5
Zimmer
[
gy
lhr Ansprechpartner
giv GmbH

Tel.: 00498933995234
anfragen@anfragen-investoren.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 176 m? Kaufpreis 394.000 €

Grundstiicksflache 482 m? Aussen-Courtage Die

Zimmer 5]

Schlafzimmer 4 Energieausweis

Badezimmer 2 Art Verbrauch

separate WCs 1 gultig bis 17.12.2033

Terrassen 1 Baujahr (Haus) 1982

Einliegerwohnung v Energieverbrauchkennwert 128.93
Primar-Energietrager ERDGAS_LEICH

Zustand Wertklasse D

Baujahr 1982 Gebaudeart Wohngebaude

Verkaufstatus offen

Zustand gepflegt

Sonniges EFH mit ELW bei Wirzburg // Kauf auf NieBbrauchbasis Seite1/11



immOStal:de Exposé online aufrufen

achen. fnden. einvichon https://www.immostar.de/expose/yqdzgvey

Ausstattung

Allgemein Heizungsart

Ausstattungs-Kategorie Standard Zentralheizung v
Kamin v

Gartennutzung v Befeuerung

Giste-WC o befeuerung.erdgas_leicht 1

unterkellert Ausrichtung Balkon / Terrasse

- o
unterkellert ja Sud-Osten

Nord-Westen v
Dachform
Satteldach v Bauweise

Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

** Kamin

** S(idterrasse zum Garten und 2 Balkone im DG

** Vermietete Einliegerwohnung

** Schones, eingewachsenes Grundstiick

** Doppelcarport

** Wallbox zum Laden von E-Autos
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Beschreibung

Das Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung wurde im Jahr 1982 vom jetzigen Eigentimer gebaut und
bezogen.

Die Wohnfldche betragt ca. 176 m?, verteilt auf Erd- und Dachgeschoss, die Grundstiicksfldche liegt
bei insgesamt ca. 482 m2.

Im Erdgeschoss sind das groBe Wohn-Esszimmer mit offenem Kamin und Zugang zur Siidterrasse,
eine Kiiche, Gaste-WC und ein Flur mit Treppenaufgang zu finden.

Zusatzlich befindet sich im EG die Einliegerwohnung, die lber einen separaten Eingang verfligt. Die
ELW besteht aus Bad, Kiiche, Wohn-Schlafbereich und einem Abstellraum. Sie wird aktuell fir 490,-
€ warm vermietet.

Im Dachgeschoss gibt es drei weitere Schlafzimmer, ein Arbeitsbereich im groBen Flur und das
Hauptbad. Im Kellergeschoss sind ein groBer Hobbyraum, der Heizungsraum und zwei weitere
Abstellrdume.

Zum Grundstlck gehdrt neben dem sonnigen Garten ein Uberdachter Doppel-Carport und ein
Gerateraum.

Die Immobilie wird als Kapitalanlage verkauft, mit einem fir den Eigentiimer eingetragenen
lebenslangen NieBbrauchrecht. Dadurch erwerben Sie die Immobilie zu einem deutlich reduzierten
Kaufpreis. Der Eigentlimer bewohnt die Immobilie weiterhin, erhalt die Mietzahlung aus der ELW und
tragt die Kosten der Instandhaltung. Der Eigentimer ist 87 Jahre alt.

Der aktuelle Marktwert der Immobilie betragt It. unabhangigem Gutachten 501.000,- £€.
Der Kaufpreis der Immobilie betragt 394.000,- €.

Wir weisen darauf hin, dass es sich hierbei um eine Kapitalanlage handelt. Sie erwerben das Objekt
auf NieBbrauchbasis, d.h. eine Selbstnutzung ist erst zu einem spéateren Zeitpunkt moglich.

Lage

Makrolage

Das Haus befindet sich in einer ruhigen Wohnlage mit Uberwiegend freistehenden
Einfamilienhausern in der Gemeinde Rimpar. Rimpar bietet eine Kombination aus landlicher Ruhe und
sehr guter logistischer Anbindung zu Wurzburg. Rimpar liegt ca. 5 km nérdlich von Wirzburg und
besitzt eine gute Verkehrsanbindung — die Autobahnen A7 und A3 sowie die BundesstraBen B27 und
B19 sind schnell erreichbar.

Mikrolage

In unmittelbarer Nahe der Immobilie befinden sich Kindergarten, Schulen sowie zahlreiche
Einkaufsmdglichkeiten und Freizeitangebote. Arzte, Apotheken und Gastronomiebetriebe sind
bequem zu erreichen. Mit dem Bus fahrt man ca. 20 min bis Wirzburg Zentrum.

Sonstige Angaben

WAS BEDEUTET NIEBBRAUCH?
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suchen, finden, einziehen

Far die jetzigen Eigentimer wird ein lebenslanges NieBbrauchrecht in Abteilung Il an erster
Rangstelle im Grundbuch eingetragen. Die bisherigen Eigentlimer bleiben wirtschaftliche Eigentimer
fir den Zeitraum des NieBbrauchs und tragen weiterhin alle laufenden Kosten, die mit der Immobilie
verbunden sind.

Der Erwerber wird im Grundbuch in Abteilung I als juristischer Eigentliimer eingetragen. Eine
Objektfinanzierung durch eine Bank ist in der Regel nicht mdglich. Die Immobilie kann erst nach
Léschung des NieBbrauchs selbst genutzt werden.

SIE HABEN INTERESSE?

Gerne steht Ihnen lhr personlicher Ansprechpartner flr Fragen und einen Besichtigungstermin zur
Verfligung. Alle Kontaktdaten finden Sie auf der letzten Seite.

DISCLAIMER

Dieses Exposé ist eine Vorinformation, da als Rechtsgrundlage allein der notarielle Kaufvertrag
maBgebend ist. Alle genannten Angaben zum Objekt beruhen auf Angaben des Eigentiimers. Somit
kann die giv GmbH fur Richtigkeit und Vollstdndigkeit keine Haftung Ubernehmen. Die
Grundrisszeichnungen in diesem Exposé sind nicht maBstabsgetreu und dienen lediglich der
Vorabinformation.



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

suohen, finden. ensiehon https://www.immostar.de/expose/yqdzgvey

S~ GCmbH

Immobilien & Vermdgensplanung

v Erwerb zum deutlich reduzierten Kaufpreis aufgrund des NieBbraucl

v Erhebliche steuerliche Vorteile

 / Keine Unterhaltskosten, kein Verwaltungsaufwand

t Verkauf méglich
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Stellplatze

[

Terrasse |

Wohnen/
Q Schiafen
20.05

|
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