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83259 Schleching / Ettenhausen
Bergblick inklusive — 2-Zimmer-Wohnung in Schleching

209.000 €

Kaufpreis

47,92 m?

Wohnflache

2

Zimmer

uuuuuuuu

lhr Ansprechpartner

Finestep Immobilien GmbH
Kai Pommerenke

Tel.: 00491721407320
k.pommerenke@finestep.de

Preise & Kosten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 47,92 m? Kaufpreis 209.000 €
Zimmer 2 Hausgeld 228 £
Schlafzimmer 1 Aussen-Courtage 3,57% inkl.
Badezimmer 1
Stellplitze 1 Energieausweis
Art Verbrauch
Allgemeine Infos gliltig bis 14.01.2028
verfligbar ab ab sofort Baujahr (Haus) 1985
Haustiere v Primar-Energietrager OEL
Energieverbrauchkennwert 79.70
Zustand Gebiudeart Wohngebaude
Baujahr 1985
Verkaufstatus offen
Zustand gepflegt
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Ausstattung
Allgemein Bad
Fahrradraum v Wanne v
Dusche v
Kiiche
offene Kiiche v Heizungsart
Zentralheizung v
Stellplatzart
Tief-Garage v Ausrichtung Balkon / Terrasse
Suden v

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

DIE AUSSTATTUNG IM UBERBLICK:

- Obergeschosswohnung mit ca. 47,92 m? Wohnflache
- Baujahr 1985

- 2 Zimmer mit durchdachtem Grundriss

- Sonniger Sudbalkon mit Bergblick

- Wohnzimmer mit direktem Balkonzugang

- Teilabgetrennte aber offene Kliche

- Badezimmer mit Duschbadewanne und Waschmaschinenanschluss
- Kellerabteil vorhanden

- Tiefgaragenstellplatz optional fiir 10.000 € erwerbbar
- Wanderwege und Bergtouren direkt vor der Haustur
- Attraktive Lage im Ortsteil Ettenhausen, Schleching

- uvm.
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Beschreibung

Wer die Nahe zur Natur schatzt und die Berge direkt vor der Haustlr erleben mdchte, findet in
dieser charmanten 2-Zimmer-Wohnung in Schleching-Ettenhausen einen idealen Rickzugsort. Die
Wohnung befindet sich im Obergeschoss einer im Jahr 1985 errichteten Wohnanlage und bietet auf
rund 47,92 m? Wohnfldche einen durchdachten Grundriss mit angenehmem Wohnkomfort.

Bereits beim Betreten der Wohnung sorgt der zentral gelegene Flur fir eine praktische ErschlieBung
aller Rdume. Das Herzstlck bildet das groBzligige Wohnzimmer mit direktem Zugang zum sonnigen
Sudbalkon. Von hier erdffnet sich ein herrlicher Blick auf die umliegende Berglandschaft — ein
Ausblick, der zu jeder Jahreszeit begeistert und den besonderen Reiz dieser Wohnlage
unterstreicht.

Das Schlafzimmer bietet eine angenehme GréBe und ausreichend Platz flr individuelle
Einrichtungsideen. Wahrend die Wohnbereiche liberwiegend mit pflegeleichten Fliesen ausgestattet
sind, befindet sich im Schlafzimmer ein Teppichboden, der im Zuge einer Modernisierung erneuert
werden kdnnte.

Die offene, dennoch teilabgetrennte Kliche ermoglicht eine funktionale Gestaltung und bietet
ausreichend Platz fiir die taglichen Anforderungen. Das Badezimmer verfligt Uber eine
Duschbadewanne, Waschbecken, WC sowie einen Waschmaschinenanschluss. Die Ausstattung
befindet sich in einem gepflegten Zustand, entspricht jedoch nicht mehr vollstéandig heutigen
Gestaltungsanspriichen und bietet Potenzial fir eine zeitgemaBe Modernisierung.

Besonders hervorzuheben ist die Lage im Ortsteil Ettenhausen. Von hier aus beginnen zahlreiche
Wander- und Freizeitmoglichkeiten praktisch direkt vor der Haustlr. Die umliegenden Berge, Almen
und Naturlandschaften machen die Region zu einem beliebten Wohn- und Erholungsort fiir
Naturliebhaber, Sportbegeisterte und Ruhesuchende gleichermaBen.

Ein eigenes Kellerabteil schafft zusatzlichen Stauraum. Darliber hinaus kann ein
Tiefgaragenstellplatz fir 10.000 € separat erworben werden und rundet das Angebot komfortabel
ab.

Die Wohnung eignet sich sowohl fiir Eigennutzer als auch flir Kapitalanleger, die eine Immobilie in
einer der reizvollsten Naturlagen des Chiemgaus suchen. Mit Uberschaubarem
Modernisierungsaufwand lasst sich hier ein attraktives Zuhause mit hohem Freizeitwert und
beeindruckendem Bergpanorama schaffen.

Bitte beachten Sie: Die Nutzung als Zweitwohnsitz oder zur Ferienvermietung ist nicht zulassig.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin —ich freue mich darauf, Ihnnen diese Immobilie
personlich vorzustellen!

Lage

Ihre Traumwohnung liegt in Ettenhausen, das ein Ortsteil des Bergsteigerdorfes Schleching ist.
Eingebettet zwischen den atemberaubenden Naturschdonheiten des Chiemgauer Landes, dem
Geiglstein und der Tiroler Ache was Sie verzaubern wird.

Seine hervorragende Lage, nur wenige Autominuten von den beriihmten Alpenstadten Reit im Winkil,
Kossen und Ruhpolding entfernt. Die Nahe zum Chiemsee, dem "bayerischen Meer", sowie zu den
bayerischen Skigebieten macht Ettenhausen bei Schleching zu einem ganzjahrig attraktiven Ziel fur
Naturliebhaber und Outdoor-Enthusiasten.
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Die Umgebung von Ettenhausen bei Schleching bietet eine Fllle von Freizeitmdglichkeiten. Ob
Wandern, Radfahren, Skifahren, Langlaufen oder Wassersport - hier haben Sie die Qual der Wahl.
Die umliegenden Alpen und Walder laden zu ausgedehnten Erkundungstouren ein, wahrend der
nahegelegene Chiemsee ideale Bedingungen flir Badeausflliige und Wassersportaktivitaten bietet.
Im Winter verwandelt sich die Region in ein Paradies fiir Skifahrer und Snowboarder, mit zahlreichen
Pisten und Loipen in der Nahe.

Trotz seiner idyllischen Lage ist Ettenhausen gut an die umliegenden Stadte und Ortschaften
angebunden. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und medizinische Einrichtungen sind leicht erreichbar,
und die gute Verkehrsanbindung ermdglicht eine schnelle Anbindung an die Stadte Rosenheim und
Minchen.

Es ist eine Rundum sorglos Lage fir jeden, der den landlichen Alltag liebt. Hier wohnt man wabhrlich
dort, wo andere Urlaub machen.

Sonstige Angaben

Wir freuen uns, lhnen dieses Objekt bei einem Besichtigungstermin ausfihrlich vorzustellen. Aus
rechtlichen Griinden bitten wir Sie, fur Ihre erste Kontaktaufnahme mit uns das Kontaktformular des
Portals zu nutzen, auf dem Sie diese Immobilie gefunden haben. Finestep bietet dieses Objekt
provisionspflichtig zum Kauf an. Fir die vom Eigentlimer Gibernommenen Objektdaten ibernimmt
Finestep keine Gewahr in Bezug auf die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Informationen. Irrtum und Zwischenverkauf ist vorbehalten. Die Kauferprovision in Héhe von 3,57%
inkl. 19% USt. ist verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages. Ist lhnen das
von Finestep nachgewiesene Objekt bereits bekannt, ist dies Finestep schriftlich spatestens
innerhalb von flinf Werktagen unter Nennung der Quelle und des Nachweisdatums mitzuteilen.
Samtliche Unterschriften und Mitteilungen haben auch bei Ubermittlung per Telefax und E-Mail lhre
Rechtsglltigkeit. Als Gerichtsstand wird Minchen vereinbart sowie die Anwendung Deutschen
Rechts. Alle Angaben nach bestem Wissen und nach Angabe des Verkaufers. Irrtum und
Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt
allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag Finestep Immobilien GmbH Humboldtstr. 8 81543
Miinchen www.finestep.de
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