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22043 Hamburg
Einfamilienhaus + Einliegerwohnung + 2 Garagen +
Nebengebaude!

wee. eP*"f llien.de 579.000 €

gut beraten, gutgekauft
= ) Kaufpreis

<

164,25 m? 901 m?

Wohnflache Grundstiicksflache
6

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Trepte-Immobilien GmbH
Daniela Schild - Filiale Hamburger
Str.

Tel.: 04193 / 504180
Anfrage.Daniela.Schild@trepte-

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 164,25 m? Kaufpreis 579.000 €
Nutzflache 87 m?2 provisionspflichtig X
Grundstlicksflache 901 m?
Zimmer 6 Energieausweis
Schlafzimmer 4 Baujahr (Haus) 1934
Badezimmer 2
Stellplitze 4 Allgemeine Infos

Gruppennummer 7
Zustand
Baujahr 1934
letzte Modernisierung 1998
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Ausstattung

Heizungsart

Zentralheizung

Beschreibung zur Ausstattung

Extras

- Perfekt fiir GroBfamilien

- Perfekt flir Generationswohnen

- groBes Grundstuck

- weitere Bebauung maoglich

- 2 Garagen

- eine der Garagen mit elektr. Rolltor

- Duschbad im EG

- Wannenbad im OG

- Einbaukiichen im EG und OG

- EG mit ca. 102 m?

- OG mit ca. 62 m?

- Teilweise Echtholzdielen unter dem Teppich
- Warmedammung auBBen 1998 NEU

- samtliche Fenster 1998 NEU

- Keller vorhanden mit niedriger Deckenhdhe
- Hier ist Ihre Kreativitat gefragt !

Exposé online aufrufen
https://www.immostar.de/expose/yhdhvydt

Befeuerung
Ol




immOS'I'a I:de Exposé online aufrufen

suohen finden sinvichon https://www.immostar.de/expose/yhdhvydt

Beschreibung

Dieses von uns zu vermittelnde verbundene Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung ist eine optimales
Zweigenerationshaus fir die groBé Familie die Oma und Opa mitnehmen und spater die Kinder in
einer separaten Wohnung bei sich leben lassen wollen. auf einem weitldufigen Grundstick in ruhiger
Wohnlage von Hamburg-Jenfeld. Das Objekt liberzeugt durch seine vielseitigen
Nutzungsmdglichkeiten und sein 901m? groBes und weitldufiges Grundstiick. Die Wohneinheit im
Erdgeschoss verfligt liber ca. 102 m? Wohnfldche und bietet ein groBziigiges Wohnzimmer, ein
Schlafzimmer, ein weiteres Zimmer zur Nutzung als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer, eine Kiiche
mit praktischem Vorratsraum, ein Duschbad mit Fenster sowie einen gerdumigen Dielenbereich mit
Zugang zum Keller. Die separate Wohneinheit im Obergeschoss ist Giber den Windfang erreichbar
und umfasst ca. 62 m2 Wohnflache. Sie verfligt ebenfalls liber drei Zimmer, ein Wannenbad sowie
eine Einbauktiiche. Zusatzlich bietet der groBe Dachboden weiteres Ausbau- und Nutzungspotenzial.
Der Teilkeller verfiigt nicht liber volle Stehhdhe. Hier befinden sich die Olheizung sowie eine
installierte Pumpe, da es bei starken Regenfallen zu erhdhtem Wasserstand kommen kann. Dieser
Umstand ist seit Langem bekannt und fiihrte bislang zu keinen Problemen. Der Oltank befindet sich
unterirdisch vor dem Haus. Im AuBenbereich stehen eine Garage im vorderen sowie eine weitere
Garage mit elektrischem Rolltor im hinteren Grundstiicksbereich zur Verfligung. Besonders
hervorzuheben ist ein weiteres Gebdude auf dem Grundstiick mit ca. 60 bis 70 m? Wohnflache auf
zwei Ebenen, das zuletzt bis 2011 vermietet war. Der Zustand er6ffnet Moglichkeiten fir eine
Sanierung oder alternativ einen Rlickbau. Eine seltene Gelegenheit mit viel Potenzial und vielfaltigen
Nutzungsperspektiven - lassen Sie sich diese auf keinen Fall entgehen.

Lage

Die Immobilie liegt in einer gewachsenen Wohngegend im Hamburger Osten, gepragt von ruhigen
SeitenstraBen, viel Grin im Umfeld und einem insgesamt angenehm entspannten Alltagsrhythmus.
Gerade flr das tagliche Familienleben wirkt die Umgebung stimmig, weil Wege kurz bleiben und sich
vieles ohne groBen Aufwand organisieren lasst. Fir die Versorgung im Alltag ist in der ndheren
Umgebung gesorgt. Ein Supermarkt ist in wenigen Gehminuten erreichbar, weitere Angebote des
taglichen Bedarfs liegen ebenfalls im nahen Umfeld. Auch Dienstleistungen wie ein Postangebot
befinden sich in der Umgebung, sodass Erledigungen gut in den Tagesablauf passen. Die Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr ist komfortabel: Mehrere Bushaltestellen liegen fuBlaufig. Von hier
aus bestehen Verbindungen in Richtung Wandsbek Markt sowie in umliegende Stadtteile. Der
Freizeitwert ist im direkten Umfeld spirbar hoch. Mehrere Griinflachen sind in wenigen Minuten
erreichbar, was spontane Nachmittage im Freien erleichtert. Kindertagesbetreuung und Schulen
befinden sich ebenfalls in der ndheren Umgebung, sodass die Wege im Familienalltag Uberschaubar
bleiben. Erganzend runden Sportangebote und gastronomische Moglichkeiten im nahen Umfeld das
Bild ab und bieten Abwechslung, ohne dass man dafilr weit fahren muss.

Sonstige Angaben

Energieausweis ist beantragt und liegt spatestens zur Besichtigung vor.

Fordern Sie ein ausfiihrliches und kostenloses Exposé mit der genauen Adresse der Immobilie an!
Sie wollen Uber Immobilienangebote informiert werden, bevor sie hier 6ffentlich beworben werden?
Nutzen Sie den Informationsvorsprung und bestellen Sie einfach unseren kostenlosen,

wochentlichen Newsletter auf: www.trepte-immobilien.de (kostenlos &amp; unverbindlich)

***Sie haben ebenfalls eine Immobilie in dieser Lage zu verkaufen?***
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Genau fur Ihre Immobilie kénnten wir den passenden Kaufer haben!

Wir erhalten fir jede Immobilie ca. 100 Anfragen, aber es kann immer nur einer kaufen!

Fragen Sie doch mal unverbindlich nach. Rufen Sie uns einfach an, oder kontaktieren Sie uns per E-
Mail: info@trepte-immobilien.de

Mehr erfahren Sie auf: www.trepte-immobilien.de
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TREPTE

IMMOBILIEN
erfolgreich sek 1978

Fordern Sie unverbindlich ein kostenloses
Exposé mit Grundrissen, weiteren Fotos und
der Adresse der Immobilie mit Lageplan an!
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Keine Kaufercourtage
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PRYRTRY irmumobilien.de

gut beraten, gut gekauft'

Sichern Sie sich zeitnah einen Besichtigungstermin
Telefon: 04193 / 50 41 80 - daniela.schild@trepte-immobilien.de

ivd Das Markenzeichen
qualifizierter Inmobilienmakler, Daniela Schild
Verwalter und Sachverstéindiger

Trepte-Immobilien GmbH
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