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80939 Miinchen
Ihre Ruheoase in Freimann

https://www.immostar.de/expose/ybqvglve

Exposé online aufrufen

- Moblierte Dachgeschoss-Wohnung mit toller Galerie

- Sonnige Dachterrasse

\\

Flachen & Zimmer

Wohnflache 71 m?2
Zimmer 2,5
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Terrassen 1
Stellplatze 1

Allgemeine Infos

verfligbar ab sofort

lhre Ruheoase in Freimann

Preise & Kosten
Hausgeld
Aussen-Courtage

Courtage-Hinweis

71 m?

Wohnflache

2,5

Zimmer

DALEXIS
IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

DALEXIS IMMOBILIEN

Michael Kneissl

Tel.: 00491717333993
m.kneissl@dalexis-immobilien.de

382 €
2,38% inkl. 19%
Das Angebot ist

Energieausweis
Art Verbrauch
gliltig bis 14.05.2028
Baujahr (Haus) 1997
Energieverbrauchkennwert 106.10
Primar-Energietrager ERDGAS_LEICH
Wertklasse D
Gebaudeart Wohngebdaude
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Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

lhre Ruheoase in Freimann

1997

offen

gepflegt

Exposé online aufrufen
https://www.immostar.de/expose/ybqgvglve
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Ausstattung

Kiiche Heizungsart

Einbaukiliche Vv Zentralheizung v
Befeuerung unterkellert

Gas Vv unterkellert ja
Dachform Bauweise

Satteldach Vv Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Ihre Ruheoase in Freimann

- Mdbliertes Dachgeschoss-Juwel mit toller Galerie
- Sonnige Dachterrasse mit Blick in die Griinanlage
- Sofort verflgbar

Objektdaten:

- Sehr helle Dachgeschosswohnung mit Galerie und Terrasse
- Zum Eigennutz oder zur Neuvermietung sofort verfligbar

- Baujahr 1997

- Gepflegte, attraktive und absolut ruhige Wohnanlage

- Wohnflache = ca. 71 m?

- Zwei Zimmer plus attraktive Wohn-Galerie

- Zweites Obergeschoss (ohne Lift)

- Sehr gepflegter Zustand

- Vollstandig mébliert

Ausstattung:

- Hochwertige Einbaukiiche inkl. Elektrogerate und Inventar
- MaBgefertigte Massivholzmdbel im Schlafzimmer

- Kirschholzparkett im Wohnbereich

- Bad mit Wanne

- Galerie mit Arbeitsplatz und zusatzlichem Loungebereich
- GroBe Dachterrasse mit Westausrichtung und Rattanmadbeln
- Abstellkammer in der Wohnung

- Waschmaschine in der Kiliche

- Eigenes Kellerabteil

- Einzelstellplatz in der Tiefgarage

Lage:

- Sehr ruhige Wohnlage im duBerst beliebten Freimann

- Verkehrsberuhigte AnliegerstraBe

- Nahe Bayern-Campus und Allianz-Arena

- Sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr

- Einkaufsmaoglichkeiten in unmittelbarer Nahe (z. B. Supermarkte, Backer, Apotheke im Umfeld)
- Arzte, Cafés, Restaurants und weitere Dienstleistungen bequem erreichbar

- Hoher Freizeitwert durch das Naturschutzgebiet "Fréttmaninger Heide".

- Gute Erreichbarkeit von Innenstadt und Autobahn (A9 und A99)
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- Ideal fir Vielflieger und Pendler zum Flughafen
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Beschreibung

Ihre Ruheoase in Freimann

- Mdbliertes Dachgeschoss-Juwel mit toller Galerie
- Sonnige Dachterrasse mit Blick in die Grinanlage
- Sofort verfligbar

Entdecken Sie diese bezaubernde, sofort verfligbare Maisonette-Wohnung im beliebten Miinchner
Stadtteil Freimann. Diese auBergewodhnliche Immobilie aus dem Jahr 1997 bietet auf etwa 71 m? ein
attraktives und gepflegtes Wohnambiente, das sich ideal fir Eigennutzer oder zur Neuvermietung
eignet.

Der lichtdurchflutete Wohnraum erstreckt sich tiber zwei Ebenen und beeindruckt durch die lichte
Raumhoéhe und eine elegante Wohn-Galerie, die als zusatzlicher Arbeitsplatz mit Loungebereich
genutzt werden kann. Die hochwertig ausgestattete Einbauktiche inklusive aller Elektrogerate lasst
keine Wiinsche offen. Im Schlafzimmer sorgen maBgefertigte Mdbel aus Massivholz fir ein
unvergleichliches Ambiente, wahrend das Kirschholzparkett im Wohnbereich eine warme
Atmosphare schafft.

Ein besonderes Highlight ist die groBzligige, mit komfortablen Rattanmdbeln ausgestattete
Dachterrasse mit Westausrichtung und Blick in die Griinanlage- ideal zum Entspannen.

Das Badezimmer bietet Ihnen eine Wanne sowie eine helle Ausstattung.

Praktischer Stauraum ist in Form einer Abstellkammer und eines eigenen Kellerabteils vorhanden.
Zusatzlich steht Ihnen ein Einzelstellplatz in der Tiefgarage zur Verfugung. Diese Wohnung wird
vollstandig mdbliert angeboten.

In der verkehrsberuhigten AnliegerstraBe genieBen Sie Ruhe und dennoch eine hervorragende
Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Cafés und Restaurants
liegen fuBlaufig nur wenige Minuten entfernt. Vielflieger und Pendler profitieren zudem von der
schnellen Erreichbarkeit der Innenstadt und der Autobahnen A9 und A99.

Verfligbar ab sofort, wartet diese stilvolle Maisonette-Wohnung darauf, lhr neues Zuhause zu
werden. Zégern Sie nicht, uns fiir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zu
kontaktieren.

Lage

Ihre Ruheoase in Freimann

- Mdbliertes Dachgeschoss-Juwel mit toller Galerie
- Sonnige Dachterrasse mit Blick in die Grinanlage
- Sofort verfugbar

Der Stadtteil Freimann ist mittlerweile eine der begehrtesten Adressen der bayerischen
Landeshauptstadt.

Die LeopoldstraBe und andere zentrale Orte in der Innenstadt sind ganz in der Nahe dieses
ansprechenden Viertels und somit schnell erreichbar.

Ihre Wohnung bietet Ihnen Ruhe zur Entspannung an einer verkehrsberuhigten AnliegerstraBe.

Die hervorragende Infrastruktur von Schwabing-Freimann erstreckt sich auf alle Bereiche des
taglichen Lebens. Renommierte Schulen und Kindergéarten befinden sich in der direkten
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Nachbarschaft.

Auch die Verkehrsanbindung, sei es mit dem Auto oder den 6ffentlichen Verkehrsmitteln, ist ein
absoluter Pluspunkt von Freimann. Die nachste U-Bahnhaltestellen ist nur ein paar Minuten entfernt.
Von Ihrem Stadtdomizil aus erreichen Sie mit dem Auto schnell die Zubringer zu den wichtigsten
Autobahnanbindungen.

Dank der Nahe zu verschiedenen Unternehmen und Technologiestandorten ist dieser Stadtbereich
besonders attraktiv fiir Berufspendler und bietet gleichzeitig ein hohes MaB an Wohnkomfort. Die
Kombination aus urbanem Leben und naturnahen Riickzugsorten macht diese Lage zu einem idealen
Ausgangspunkt fur Pendler, Familien und Paare, die das Beste aus beiden Welten genieBen
mdchten.



immOS'I'a':de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/ybqvglve

lhre Ruheoase in Freimann Seite 7 / 35



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/ybqvglve

lhre Ruheoase in Freimann Seite 8 / 35



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/ybqvglve

lhre Ruheoase in Freimann Seite 9/ 35



immOS'l'dI:de Exposé online aufrufen

https://www.immostar.de/expose/ybqvglve

...suchen, finden, einziehen.

Ihre Ruheoase in Freimann Seite 10 / 35



immOS'I'ar_'de Exposé online aufrufen

.suchen, finden, einziehen. https://www.immostar.de/expose/ybqvglve

Ihre Ruheoase in Freimann Seite 11/ 35



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/ybqvglve

Ihre Ruheoase in Freimann Seite 12/ 35



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/ybqvglve

Ihre Ruheoase in Freimann Seite 13/ 35



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/ybqvglve

Ihre Ruheoase in Freimann Seite 14 / 35



immOS'I'ar_'de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/ybqvglve

Ihre Ruheoase in Freimann Seite 15/ 35



immOS'I'a':de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/ybqvglve

Ihre Ruheoase in Freimann Seite 16 / 35



imm05'|'dl‘lde Exposé online aufrufen

.suchen, finden, einziehen. https://www.immostar.de/expose/ybqgvglve

Ihre Ruheoase in Freimann Seite 17 / 35



immOS'I'ar_'de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/ybqvglve

|'i'm‘L“;‘in

e il
e i
s

Ihre Ruheoase in Freimann Seite 18 / 35



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen. httpSI//WWW.ImmOStar-de/eXpose/ybqvqlve

Ihre Ruheoase in Freimann Seite 19/ 35



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/ybqgvglve

Ihre Ruheoase in Freimann Seite 20/ 35



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/ybqgvglve

Ihre Ruheoase in Freimann Seite 21/ 35



immOS'I'a':de Exposé online aufrufen

.suchen, finden, einziehen https://www.immostar.de/expose/ybqvglve

Ihre Ruheoase in Freimann Seite 22 /35



imm05'|'dl‘lde Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/ybqvglve

Ihre Ruheoase in Freimann Seite 23 /35



imm05'|'dl‘lde Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/ybqvglve

Ihre Ruheoase in Freimann Seite 24/ 35



immOS'I'ar_'de Exposé online aufrufen

.suchen, finden, einziehen. https://www.immostar.de/expose/ybqvglve

Ihre Ruheoase in Freimann Seite 25/ 35



immOS'I'a':de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/ybqvglve

Ihre Ruheoase in Freimann Seite 26 / 35



immOS'I'ar_'de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/ybqvglve

Ihre Ruheoase in Freimann Seite 27 / 35



immOS'l'dI:de Exposé online aufrufen

.suchen, finden, einziehen. https://www.immostar.de/expose/ybqvglve

Ihre Ruheoase in Freimann Seite 28 /35



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziel

https://www.immostar.de/expose/ybqgvglve

Ihre Ruheoase in Freimann Seite 29/ 35



imm05'|'dl‘lde Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/ybqvglve

Ihre Ruheoase in Freimann Seite 30 / 35



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen. httpSI//WWW.ImmOStar-de/eXpose/ybqvqlve

Ihre Ruheoase in Freimann Seite 31/ 35



immOS'I'ar_'de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/ybqvglve

Ihre Ruheoase in Freimann Seite 32/ 35



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/ybqvglve

lhre Ruheoase in Freimann Seite 33/ 35



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/ybqvglve

lhre Ruheoase in Freimann Seite 34/ 35



immOS'I'a':de Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/ybqvglve

Terrasse
Y= 4,06 m

Wohnen
2239 m*

i i 1 ]
| | ; H
: | Luftraum | i
] | H
|_oF) i/ F |
]
Galere
ca. 14 m?

Treppenhaus

Schiafen
14,28 m?

it

lhre Ruheoase in Freimann Seite 35/ 35



