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MITTEN IM LEBEN!

Rund um HERZOG LUDWIG finden sich zahlreiche Geschafte, Cafés,
Wirtshauser und Restaurants inmitten der lebendigen Erdinger Altstadt.

Alle Geschafte des taglichen Bedarfs sind hier nur einen Steinwurf entfernt.

Die S-Bahn-Haltestation ist ebenfalls nur rund 500 Meter entfernt.

Kurze Wege sorgen fir eine optimale Balance zwischen Arbeit, Alltag und
Freizeit: Ausgleich nach jedem Gusto und fir jedes Alter. Ob Relaxer oder
Aktiver, das Angebot in und um Erding ist duBerst facettenreich. Filmreife
Unterhaltung bietet Ihnen das 6értliche Cineplex. Dazu sorgen verschiedenste
Stadt- und Vereinsfeste sowie saisonale Markte, nicht zuletzt am nur wenige
Gehminuten entfernten Schrannenplatz, ganzjahrig fur ein buntes Programm.
Noch nicht genug? Dann ist ein Abend in Minchen dank schneller Erreichbarkeit
immer eine hervorragende Option. Mit dem Kronthaler Weiher und dem
Stadtpark bietet die Stadt in fuBlaufiger Nahe griine Wohlfiihloasen. Eine ganz
besondere Oase findet man in der Therme Erding, der groBten Therme der Welt.
Die vielfaltige Thermenwelt bringt Sommerfeeling und Badespal fiir die ganze
Familie - vom atemberaubenden Rutschenerlebnis bis hin zu taglich 90 Aufguss-
und Wellnessangeboten. Wer gerne an der frischen Luft aktiv ist, der stof3t in
Erding auf ein weit verzweigtes Radwegenetz, das ideale Voraussetzungen
bietet, die Stadt und den Landkreis mit seiner abwechslungsreichen Landschaft
zu entdecken. Zahlreiche Veranstaltungen begeistern jedes Jahr viele Besucher:
Sowohl ,Sinnflut”, das zehntagige Kultur-Festival, als auch das bekannte 10-
tagige Herbstfest Erding, das drittgroBte Volksfest in Oberbayern.

In Erding ist fur jeden was dabei!

Ausstattungs-Beschreibung

LEBENSQUALITAT INKLUSIVE:

Elegante Ausstattungsdetails und ausgesuchte Materialien pragen ein
stilvolles und zugleich behagliches Wohnambiente.

- bodentiefe Fenster mit Dreifach-Isolierverglasung

- elektrische Alu-Rollladen

- edle Eichendielenboden

- groBformatiges Feinsteinzeug

- komfortable FuBbodenheizung mit Einzelraumsteuerung

- kontrollierte Wohnraumluftung mit Warmeriickgewinnung

- Glasfaseranschluss

- Top-Sanitarausstattung mit bodengleichen Duschen

- Privatsphare auf einer groBzugigen Loggia

- moderne Videosprechanlage

- bequemer Lift je Hauseingang

- ebenerdiger Lagerraum

- groBzligige Tiefgaragen-Einzelstellplatze, jeder Stellplatz optional mit
Ladestation / Wallbox fir E-Mobilitat

u.v.m.

Objektbeschreibung

Eine echte Traumwohnung im Herzen von Erding, Uber den Dachern der
Herzogstadt: Dieses Penthouse stellt zweifelsohne eines der Masterpieces im
neuen HERZOG LUDWIG dar. Die Dachterrassenwohnung im obersten
Stockwerk, gro3 wie ein Haus, umfasst einen ebenso heimeligen wie
groBziligigen Wohn- und Essbereich (fast 50m?!) zwei auBergewdhnlich
groBzligige Schlaf-/Kinder- oder Arbeitszimmer (beide fast 30m? groB), Bad mit
bodengleicher Dusche sowie ein separates WC, ein groBzugiges Entrée und
einen eigenen Lager-/Hauswirtschaftsraum. Der Lift halt bequem und
schwellenfrei direkt vor dem Wohnungseingang.

Wer sich schon immer nach einer absolut zentral und dennoch ruhig gelegenen,
auBerst groBzugigen und geschmackvoll kernsanierten Wohnung gesehnt hat,
der wird hier fuindig!



Panoramablick inklusive — in den Dachgeschosswohnungen steht man Uber den
Dingen und genieBt neben viel Freiraum auf der privaten Dachterrasse einen
herrlichen Ausblick Uber die Dacher der Erdinger Innenstadt. Der Schnitt dieser
Einheit ist optimal. Hier finden Sie, was Sie suchen: Eine urbane Wohnlage und
modernen Wohnkomfort mitten in der ebenso lebenswerten wie weltoffenen
Stadt Erding. Im HERZOG LUDWIG fiihlt man sich ,dahoam”: Ob als Zweit- oder
Stadtwohnung, zum Selbstbezug oder zur Vermietung, ob chices Apartment
oder geraumiges Leben unterm Dach - hier heiBt Sie jede Wohnung mit viel
Charme, Leichtigkeit und WohlfiihI-Atmosphare willkommen.

sonstige Angaben

Jetzt Beratungstermin vereinbaren!
Offnungszeiten unserer Info-Lounge in der Haager StraBe 11, 85435 Erding:

Mittwoch 16:00 - 19:00 Uhr
Samstag 10:00 - 13:00 Uhr

Wir freuen uns auf Ihren Besuch!

Dieses Exposé soll in knapper Form die wesentlichen Daten des Objekts
vermitteln - zu einer vernunftigen Beurteilung eines Objekts gehdren freilich die
Besichtigung und das Gesprach mit uns.

Zu beidem stehen wir gerne zur Verfugung. Die in diesem Exposé gemachten
Angaben beruhen auf Angaben des Verkaufers. bzw. Dritten. Fir etwaige
Irrtimer kann keine Haftung Ubernommen werden.
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4. Obergeschoss.

Wohnung 4.02

Wohnen / Essen/Kiiche 47,71 m?

Schiafen 1 22,88 m
Schlafen2 22,87 m*
Lagerraum 321 m*
Bad 635 m*
we 189 m*
Flur 18,70 m*
Dachterrasse zu 1/2 7,65 m*
Wohnflache 131,26 m*

Information:
Grundiiss nicht maBstabsgerech. Al Flschenangaben ohne
Gowah. Die Angabon, Visualisiorungon und Beschraibungon
spiegeln den akqwelen Plansiand wider. Eingezeichnetes.
Mobiiar und Kachenobjokto gahoren nicht zum Kaufumlang

Schlafen2.

e ) Flur

‘Wohnen/Essen/Kochen k/ Y/

st dio Boubschveibung. m 2ugo dos Genehmigungsveriahrens
und derspateren Ausfihvungsplanung konnen sich Anderungen
ergoben.
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