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Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 61,12 m? Kaufpreis 531.750 €
Zimmer 2 provisionspflichtig v
Schlafzimmer 1 Aussen-Courtage Keine
Badezimmer 1
Balkone / Terrassen 1 Energieausweis
Balkon / Terrassenflache 6,9 m? Art Bedarf
Stellplatze 1 Ausstelldatum 10.02.2025
glltig bis 09.02.2035
Allgemeine Infos Baujahr (Haus) 2023
verfligbar ab sofort Wertklasse A_PLUS
Gebaudeart Wohngebaude
Zustand Endenergiebedarf 19.9
Baujahr 2023 Primar-Energietrager Strom
Zustand Erstbezug
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Dusche
Abstellraum v

Bodenbelag
Befeuerung Fliesen
Elektro v Parkett
Stellplatzart unterkellert
Tief-Garage v unterkellert

Beschreibung zur Ausstattung

- Mehrfamilienhaus mit nur 7 Einheiten

- Baujahr 2023

- 2 Zimmer

- ca. 61 m2 Wohnflache

- Slid-/West-Terrasse

- Werthaltige Ziegel-Massivbauweise

- Energiesparende Warmepumpe

- Warmeverteilung mittels FuBbodenheizung in allen Wohnraumen

- Luftungsanlage mit Warmertickgewinnung fir eine effiziente Wohnraumbeliftung
- Hochwertige, einbruchhemmende Kunststoff-Fenster mit wadrmeddmmender Dreifachverglasung
- Komfortable elektrische Bedienung der Rollladen

- Edle Fertig-Parkettbdden in allen Wohn-/Schlafraumen (Verlegung verklebt)

- Hochwertige Fliesen und Terrassen-Belage

- Bader mit moderner Sanitar-Ausstattung und Handtuchheizkdrper mit E-Patrone
- Durchdachter Wohnungsgrundriss

- Tiefgarageneinzelstellplatz

- Ab sofort bezugsfrei
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Beschreibung

In Dachau bei Miinchen entstand im Jahr 2023 ein elegantes Mehrfamilienhaus mit nur sieben
Wohneinheiten, realisiert von einem familiengefiihrten Bauunternehmen. In solider
Massivziegelbauweise ,Stein auf Stein“ errichtet und unter Verwendung hochwertiger Baustoffe,
flgt sich das Gebaude harmonisch, modern und zeitlos in die bestehende Nachbarschaft ein.

Die angebotene 2-Zimmer-Erdgeschosswohnung verfligt iber ca. 61 m? Wohnflache sowie eine
sonnige Terrasse mit kleiner Griinflache — ideal fir alle, die ein Stlick Natur genieBen mdchten, ohne
sich dauerhaft mit aufwendiger Gartenpflege zu beschaftigen.

Dank der attraktiven Sud-West-Ausrichtung ladt die Terrasse zu entspannten Stunden im Freien ein.
GroBzligige, bodentiefe Fensterelemente durchfluten die Wohnraume mit Tageslicht und schaffen
eine helle, offene Wohnatmosphare mit hoher Lebensqualitat. Eine angenehme FuBbodenheizung
sowie eine dezentrale, kontrollierte Wohnraumliftung mit Warmerlickgewinnung sorgen ganzjahrig
fur ein behagliches und gesundes Raumklima.

Edle Parkettbdden, hochwertige Fliesen, moderne Tlren und eine zeitgemaBe Sanitarausstattung
unterstreichen den gehobenen Anspruch dieser Wohnung. Abgerundet wird das Angebot durch
einen Tiefgaragen-Einzelstellplatz sowie einen eigenen Abstellraum im Untergeschoss.

Die Wohnung ist ab sofort bezugsfrei und eignet sich ideal fur Singles oder Paare, die modernes
Wohnen in ruhiger, gepflegter Umgebung schatzen.

Lage

Das Neubauprojekt liberzeugt durch seine attraktive Lage in einem Amper nahen, ruhigen
Wohnumfeld von Dachau. Einkaufsmdglichkeiten flir den taglichen Bedarf, darunter Supermaérkte,
Backereien und weitere Fachgeschafte, sind bequem erreichbar und sorgen fir eine hohe
Alltagsqualitat.

Eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr ermdglicht eine schnelle Verbindung
in die Dachauer Innenstadt sowie nach Miinchen. Auch mit dem Auto ist der Standort hervorragend
angebunden, da sowohl BundesstraBen als auch die Autobahn in kurzer Zeit erreichbar sind.

Familien profitieren von einem vielfaltigen Angebot an Kindergarten, Grundschulen und
weiterfiihrenden Schulen in der ndheren Umgebung. Zahlreiche Spielplatze und Griinflachen laden
zu Freizeitaktivitaten und Erholung im Freien ein.

Darliber hinaus bietet das Umfeld eine abwechslungsreiche Auswahl an Restaurants, Cafés und
Biergarten, die zum Verweilen einladen. Insgesamt verbindet die Lage urbanen Komfort mit
naturnahem Wohnen und schafft damit ideale Voraussetzungen fiir nachhaltige Wohnqualitat.

Sonstige Angaben

Alle Angaben wurden sorgfaltig und so vollstandig wie moglich erstellt. Die Angaben sind ohne
Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die von unserem Auftraggeber zur
Verfligung gestellt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr fir die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Soweit die Grundrissgrafiken MaBangaben und Einrichtungen enthalten,
wird auch fur diese jegliche Haftung und Gewahr ausgeschlossen.
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