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80639 Miinchen
Kleinod in Nymphenburg - grof3zigige Gartenwohnung in
ruhiger Lage

860.000 €

Kaufpreis

90 m?

Wohnflache

2

Zimmer

."Immobilieni
ZIPPOLDS

lhr Ansprechpartner

Immobilien Zippold GmbH

Gisela Droemer

Tel.: 00491728918439
g.droemer@immobilien-zippold.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 90 m? Kaufpreis 860.000 €
Zimmer 2 Heizkosten enthalten v
Schlafzimmer 1 Kaufpreis / gm 9.555,56 €
Badezimmer 2 Aussen-Courtage 2,38 %
Terrassen 1
Stellplatze 1 Energieausweis
Wohneinheiten 2 Art Verbrauch
glltig bis 12.05.2034
Allgemeine Infos Baujahr (Haus) 1972
verfligbar ab nach Absprache Energieverbrauchkennwert 165.20
Primar-Energietrager ERDGAS_LEICH
Wertklasse G
Gebaudeart Wohngebaude
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Zustand
Baujahr 1972
Verkaufstatus offen
Zustand gepflegt
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Ausstattung

Kiiche Heizungsart
Einbauklche Vv Zentralheizung
Befeuerung

o] v

Beschreibung zur Ausstattung

- Parkettboden im Wohn- und Schlafzimmer

- Holzfenster mit zweifach-Verglasung und bodentiefen Fenster-Elementen zur Westseite
- Schiebetlrelement vom Schlafzimmer und Wohnzimmer zur West-Terrasse und Garten
- Badezimmer mit Wanne, dieses Bad konnte mit den Abstellraum verbunden werden

- Duschbad mit Duschwanne, Waschtisch und WC

- Markise an der Westseite Uber der groBen Terrasse

- Garten an der Westseite als Sondernutzungsflache
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Beschreibung

In einer ruhigen AnliegerstraBe in Nymphenburg zwischen dem Romanplatz und dem Kirschgarten
liegt eine gepflegte Wohnanlage, die von einem namhaften Architekten geplant wurde. Das Gebaude
besteht aus EG, zwei Obergeschossen und einem zuriickgesetzten Dachgeschoss. Nach Siden und
Westen sind Balkone vorhanden. Die ErschlieBung der Wohnungen erfolgt tber ein zentrales
Treppenhaus und Laubengangen an der Ostseite. Die zum Verkauf stehende Wohnung liegt im EG,
im hinteren Teil des Grundstlicks. Rechtlich betrachtet handelt es sich um zwei kleinere Wohnungen,
die vom derzeitigen Eigentimer mit einem Durchgang verbunden wurden. Im Einzelnen besteht die
Wohnung aus folgenden Raumen:

- Geraumige Diele Uber die die folgenden Raume erschlossen sind:

- praktische Kiiche mit Blick ins Griine

- groBes Schlafzimmer mit raumhohen Fenster-Elementen zum Garten

- kleines Badezimmer, ausgestattet mit Dusche, Waschtisch und WC

- Durchgang zum Wohn/Esszimmer

Durch die zwei raumhohen Fenster-Elemente Iasst sich dieser Raum sehr gut in einen Essbereich
und einen Wohnbereich nutzen und méblieren

- separater Flur (iber den der zweite Zugang zur Wohnung méglich ist. Uber den Flur sind die
folgenden Raume zu erreichen:

- kleines Badezimmerausgestattet mit Wanne, Waschtisch und WC

- Abstellraum mit Oberlicht; der Abstellraum und das Bad kdnnten zu einem gréBeren Bad
verbunden werden.

Die Wohnung, bzw. die Wohnungen bieten somit vielfaltige Nutzungsmd&glichkeiten zum
Selbstbezug oder als Kapitalanlage.

Lage

Nymphenburg ist eine der begehrtesten Wohngegenden in ganz Minchen und erfreut sich an
gréBter Beliebtheit. Der Stadtteil verfiigt liber eine sehr gute Infrastruktur mit Arzten, Apotheken,
Krankenhausern, Kindergarten, Schulen, Sportanlagen und Einkaufsmadglichkeiten.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch verschiedene StraBenbahn- (16+17+12) ,
diversen Buslinien (151) und der S-Bahnstammstrecke Haltestelle Laim und Hirschgarten,
hervorragend.

Mit dem Auto erreicht man sehr schnell die Stuttgarter-, Lindauer-, Garmischer- sowie auch die
Nurnberger Autobahn. Das Zentrum ist durch die gute &6ffentliche Anbindung schnell und bequem
erreichbar.

In der Nahe ladt der wunderbare Schlosspark zu Spaziergangen und zur Entschleunigung ein. Sie
erreichen ihn in ca. 12 Minuten zu FuB.

Weiterhin gibt es ein groBes Angebot an idyllischen Biergarten und kleineren Restaurants.
Erwahnenswert ist sicherlich der nur wenige Gehminuten entfernte Hirschgarten. Er gilt als einer der
schonsten und gréBten Biergarten weit Uber Minchen hinaus. Viele Minchner und auswartige Gaste
besuchen den Biergarten wegen seiner bayrischen Gemiitlichkeit. Eine Oase unter alten Kastanien,
inmitten der GroBstadt.

Sonstige Angaben

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gulltig bis 12.5.2034.

Endenergieverbrauch betragt 165.20 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1972.
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Die Energieeffizienzklasse ist G.

Maklerprovision:

Alle Angaben basieren ausschlieBlich auf Auskiinften, die vom Auftraggeber an uns weitergegeben
wurden. Das Angebot ist vertraulich, eine Weitergabe an Dritte bedarf unserer Zustimmung. Der
Maklervertrag mit uns kommt durch Inanspruchnahme unserer Leistungen zustande. Sollte Ihnen
das nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, bitten wir Sie, uns dies unverzuglich mitzuteilen.
Die vom Kaufer zu zahlende Provision in Hohe von 2,38 % inkl. der gesetzlichen Mehrwertsteuer auf
den Kaufpreis ist bei Abschluss des notariellen Kaufvertrages verdient und fallig.



immOS'I'a':de Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/xuxwtvfu

Kleinod in Nymphenburg - groBzugige Gartenwohnung in ruhiger Lage Seite 6 / 21



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/xuxwtvfu

Kleinod in Nymphenburg - groBzugige Gartenwohnung in ruhiger Lage Seite 7 / 21



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/xuxwtvfu

Kleinod in Nymphenburg - groBzugige Gartenwohnung in ruhiger Lage Seite 8 /21



immOS'I'a':de Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/xuxwtvfu

Kleinod in Nymphenburg - groBzugige Gartenwohnung in ruhiger Lage Seite 9/ 21



immOS'I'ql:de Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/xuxwtvfu

Kleinod in Nymphenburg - groBzugige Gartenwohnung in ruhiger Lage Seite 10/ 21



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/xuxwtvfu

Kleinod in Nymphenburg - groBzugige Gartenwohnung in ruhiger Lage Seite 11/ 21



immOS'I'ar_'de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/xuxwtvfu

Kleinod in Nymphenburg - groBzugige Gartenwohnung in ruhiger Lage Seite 12/ 21



imm05'|'dl‘lde Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/xuxwtvfu

Kleinod in Nymphenburg - groBzugige Gartenwohnung in ruhiger Lage Seite 13 /21



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/xuxwtvfu

Kleinod in Nymphenburg - groBziigige Gartenwohnung in ruhiger Lage Seite 14/ 21



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/xuxwtvfu

Kleinod in Nymphenburg - groBziigige Gartenwohnung in ruhiger Lage Seite 15/ 21



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/xuxwtvfu

Kleinod in Nymphenburg - groBzugige Gartenwohnung in ruhiger Lage Seite 16 / 21



imm05'|'C|I:de Exposé online aufrufen

.suchen, finden, einziehen. https://www.immostar.de/expose/xuxwtvfu

Kleinod in Nymphenburg - groBzugige Gartenwohnung in ruhiger Lage Seite 17 / 21




immOS'l'dI:de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/xuxwtvfu

Kleinod in Nymphenburg - groBzugige Gartenwohnung in ruhiger Lage Seite 18 / 21



imm05'|'dl‘lde Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/xuxwtvfu

Kleinod in Nymphenburg - groBzugige Gartenwohnung in ruhiger Lage Seite 19/ 21



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/xuxwtvfu

Kleinod in Nymphenburg - groBzugige Gartenwohnung in ruhiger Lage Seite 20/ 21



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/xuxwtvfu

~Terrasse
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