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76571 Gaggenau / Ottenau
Funktionale 2-Zimmer-Wohnung mit Garage und groBer
Lagerhalle — solides Objekt mit Potenzial

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

215.000 €

Kaufpreis

73,4 m? 85,83 m?

Wohnflache Nutzflache

2

Zimmer

SCHURRER &
FLEISCHER

4

lhr Ansprechpartner

Schiirrer & Fleischer Immobilien
GmbH & Co.KG

Filiale Baden-Baden Wohnen
Tel.: 00497221970870
info@schuerrer-fleischer.de

Wohnflache 73,4 m? Kaufpreis 215.000 €
Nutzflache 85,83 m? Kaufpreis / gm 2.929,16 €
Zimmer 2 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Schlafzimmer 1 Mieteinnahmen ist 5.400 €
Badezimmer 1
Terrassen 1 Energieausweis
Stellplatze 1 Art Verbrauch
Wohneinheiten 5 gliltig bis 17.10.2028
Baujahr (Haus) 1965
Zustand Gebaudeart Wohngeb&ude
Baujahr 1965 Energieverbrauchkennwert 121.00
Verkaufstatus offen Primar-Energietrager GAS
Wertklasse D
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Ausstattung

Allgemein

Gartennutzung

Kiiche

Einbauktiche

unterkellert

unterkellert

Bauweise

Massivbauweise

nein
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Bad

Dusche

Stellplatzart

Garage

Dachform
Satteldach
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Beschreibung

Diese 2-Zimmer-Wohnung bietet eine solide Basis flr praktisches Wohnen und Uberzeugt durch ihre
funktionale Raumaufteilung. Das Gebdude stammt aus dem Jahr 1965 und zeichnet sich durch eine
robuste Bauweise aus.

Die Wohnung verflgt Uber ein Schlafzimmer, ein separates Esszimmer sowie ein Wohnzimmer, was
eine klare und zweckmaBige Nutzung ermdglicht. Die Ausstattung ist einfach gehalten und
entspricht einem alteren Standard. Die vorhandene Kiiche erfiillt alle grundlegenden Anforderungen
des Alltags, wurde jedoch nicht modernisiert und bietet Raum fir individuelle Gestaltungsideen.

Das Badezimmer ist funktional ausgestattet und sorgt fur alle notwendigen Annehmlichkeiten.
Insgesamt vermittelt die Wohnung einen eher schlichten Eindruck, bietet aber durch ihre solide
Substanz vielfaltige Moglichkeiten fur zukinftige Anpassungen oder Renovierungen.

Zur Wohnung gehdren auBerdem eine Garage sowie eine groBzugige Lagerhalle, die zusatzlichen
Platz fir Fahrzeuge, Werkzeuge oder andere Nutzungsmoglichkeiten bietet. Diese Kombination aus
Wohn- und Nutzflache macht die Immobilie besonders interessant fiir handwerklich orientierte
Personen oder fur jene, die zusatzlichen Stauraum bendtigen.

Eine Immobilie mit funktionalem Charakter und gutem Entwicklungspotenzial —ideal fiir alle, die Wert
auf praktische Nutzungsmaoglichkeiten legen und ihre eigenen Ideen verwirklichen méchten.

Lage

Schéne Wohnlage mit mehreren Mehrfamilienhdusern in der Nachbarschaft

Sonstige Angaben

Gerne kénnen Sie ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern oder auf unserer
Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen?
Mit uns gliicklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr.: 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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