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Doppelhaushalfte mit groBem Garten & Ausbaupotenzial
in begehrter Lage von Hemsbach

Flachen & Zimmer
Wohnflache
Grundstlcksflache
Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

Balkone / Terrassen
Terrassen

Stellplatze

Zustand
Baujahr
Verkaufstatus

Zustand

125 m?
600 m?

1900
offen

sanierungsbedi

399.000 €

Kaufpreis

125 m? 600 m?

Wohnflache Grundstiicksflache
6

Zimmer

IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

Schiirrer & Fleischer Immobilien
GmbH & Co.KG

Filiale Mannheim Wohnen

Tel.: 004962140070710
info@schuerrer-fleischer.de

Preise & Kosten

Kaufpreis 399.000 €
Kaufpreis / gm 3.192 €
Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Energieausweis

Baujahr (Haus) 1900
Allgemeine Infos

verfligbar ab sofort
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Ausstattungs-Kategorie Standard Einbaukiche v
Gartennutzung v

Heizungsart
Befeuerung Etagenheizung v
Elektro v

Stellplatzart
unterkellert Garage v
unterkellert nein

Dachform
Bauweise Pultdach v
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

- Doppelhaushélfte in gewachsener Wohnlage

- Ruhig gelegen und dennoch zentral

- GroBes, sonniges Gartengrundstiick — ideal fir Kinder &amp; Freizeit
- Garage vorhanden

- Dachgeschoss mit zusatzlichem Ausbaupotenzial

- Sanierungsbediirftig — perfekt zur individuellen Gestaltung
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Beschreibung

Manche Hauser sind mehr als vier Wande - sie sind eine Einladung, Wurzeln zu schlagen. In einer
ruhigen, zentralen und duBerst begehrten Wohnlage von Hemsbach wartet diese Doppelhaushalfte
darauf, mit neuem Leben gefillt zu werden. Ein Zuhause fur Familien oder Paare mit Platzbedarf, die
nicht nur ein Haus suchen, sondern einen Ort, an dem Erinnerungen entstehen.

Das Haus befindet sich in einem sanierungsbedirftigen Zustand, bietet jedoch genau darin seine
groBte Starke: die Moglichkeit, ein Zuhause ganz nach den eigenen Vorstellungen zu schaffen. Ob
moderne Familienkiliche, offene Wohnraume oder ein Riickzugsort flirs Homeoffice — hier ist Raum
fur lhre Ideen.

Ein besonderes Plus ist das Dachgeschoss, das weiteres Ausbaupotenzial bietet. Zusatzliche
Schlafzimmer, ein Elternbereich, ein Arbeitszimmer oder ein kreativer Rlickzugsort — hier kann das
Haus mit lhren Lebensplanen mitwachsen.

Der groBzlgige Garten ist ein echtes Herzstiick dieser Immobilie. Stellen Sie sich vor, wie Kinder hier
unbeschwert spielen, wahrend Sie auf der Terrasse entspannen oder gemeinsam mit Freunden
grillen. Platz fr Trampolin, Sandkasten, Hochbeete oder einfach nur Ruhe und Griin - ein seltener
Luxus in dieser Lage.

Diese Doppelhaushalfte ist ein Haus mit enormem Potenzial. Ein Ort, an dem Sie Ihre eigenen Ideen
verwirklichen, Platz schaffen und langfristig ankommen kénnen. Flr Familien und Paare, die mehr
suchen als nur Quadratmeter.

Lage

Die Immobilie liegt in einer ruhigen AnliegerstraBe und dennoch mitten im Geschehen. Schulen,
Kindergéarten, Einkaufsmdglichkeiten, Arzte und der Bahnhof sind schnell erreichbar, oft sogar
fuBlaufig. Hemsbach bietet eine hervorragende Infrastruktur, kurze Wege und eine hohe

Lebensqualitat — ideal flr Familien und Paare, die Alltag und Entspannung verbinden méchten.

Sonstige Angaben

Gerne kdnnen Sie ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern oder auf unserer
Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen?
Mit uns gliicklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr. : 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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