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KfW 40 Neubau-Juwel in Mammendorf: Inr Traumhaus
fur die Familie! Provisionsfrei fur Kaufer! Haus 2
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Flachen & Zimmer

Wohnflache 150 m?

Nutzflache 43 m?

Grundstiicksflache 432 m?

Zimmer 5

Allgemeine Infos

Ab-Datum 15.12.2026

Zustand

Baujahr 2027

Verkaufstatus offen

Zustand projektiert

KfW 40 Neubau-Juwel in Mammendorf: Ihr Traumhaus flir die Familie! Provisionsfrei flir Kdufer! Haus 2

1.049.000 €

A Kaufpreis

432 m?

Grundstiicksflache

150 m?

Wohnflache

5

Zimmer

lhr Ansprechpartner

Selbststandige
Immobilienmaklerin bei RE/MAX
Prime

Kristina Kihn

Tel.: 004989904204681

Preise & Kosten

Kaufpreis 1.049.000 €
provisionspflichtig X
Energieausweis
Art Bedarf
Baujahr (Haus) 2027
Gebaudeart Wohngebaude
Wertklasse A+
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Ausstattung

Beschreibung zur Ausstattung

Licht, Luft und Lebensfreude: Das Architekturkonzept

Unsere Hauser atmen Freiheit. Durch die energetisch hochwertige Holzfertigbauweise schaffen wir
ein gesundes Raumklima, das Sie jeden Tag splren werden. Die groBzligige Raumaufteilung mit funf
hellen Zimmern sowie einem flexibel nutzbaren Hobbyraum bietet Raum fiir Entfaltung — ob Home-
Office, Spielparadies oder privater Wellnessbereich.

Die Highlights Ihres neuen Zuhauses:

Lichtdurchflutetes Wohnen: GroBformatige, dreifach verglaste Energiesparfenster mit elektrischen
Rollladen sorgen fir eine offene, freundliche Atmosphare in allen Etagen.

BarfuB-Geflihl: Edles Eichenholzparkett und eine moderne FuBbodenheizung (mit
Einzelraumsteuerung bis in den Hobbyraum) garantieren behagliche Warme.

Nachhaltigkeit mit Stil: Dank modernster Luft-Wasser-Warmepumpe und KfW 40+ Standard wohnen
Sie nicht nur luxurids, sondern auch 6kologisch vorbildlich und profitieren von attraktiven
Fordermdglichkeiten.

Echtes Eigentum: Jedes Haus steht auf einem real geteilten Grundstlick — Ihre Privatsphare ist unser
MaBstab.

Ausstattung, die keine Wiinsche offen lasst
Wir setzen auf Qualitat, die bleibt. Deshalb verwenden wir ausschlieBlich Materialien geprifter
Markenhersteller, die Design und Langlebigkeit perfekt kombinieren:

Design-Bader: Bodengleiche Duschen und Sanitarobjekte von Marken wie Vigour machen Ihr Bad
zur Wohlflihloase.

Edle Oberflachen: Hochwertige Designerfliesen (bis 60x60 cm) und feinste Bodenbelage
unterstreichen den gehobenen Charakter.

Technik von morgen: Dezentrale Liftung mit Warmerlickgewinnung, Vorristung fir Wallbox und
Photovoltaik — wir haben an alles gedacht.

Parken mit Komfort: Optional kénnen Sie eine harmonisch integrierte Einzelgarage erwerben. Der
Carport ist inkludiert.

Wohnen neu definiert: Wo exzellente Planung auf grenzenlose Freiheit trifftManche Immobilien sind
mehr als nur ein Ort zum Leben - sie sind ein Statement.

Mit einer beeindruckenden Gesamtnutzflache von liber 187 m? bietet dieses Haus ein Raumangebot,
das in seiner Durchdachtheit und Flexibilitat MaBstabe setzt.

Als Experten von REMAX Prime haben wir diese Flachen fir Sie analysiert, um das volle Potenzial
dieses Wohntraums sichtbar zu machen.

Das Erdgeschoss — Biihne fir Ihre LebensartSchon beim Betreten wird klar: Hier wurde Raum
groBziigig gedacht. Das Herzstlick der Ebene ist das reprasentative Wohn- und Esszimmer, das mit
Uber 36 m? eine majestatische Weite ausstrahlt. Es ist der perfekte Ort flr festliche Dinner oder
entspannte Abende im Kreise der Familie.
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Die angrenzende Terrasse erweitert lhren Lebensraum in den AuBenbereich und 1&adt dazu ein, die
ersten Sonnenstrahlen des Tages bei einem Espresso zu genieB3en.

Die Bel-Etage - Ihr privates Refugium

Das Obergeschoss ist ganz lhrer Erholung gewidmet. Der Master-Bedroom besticht durch seine
herrschaftliche GroBe mit ca. 18 m? und bietet ausreichend Raum fiir ein exklusives Interior-Konzept.
Zwei weitere, lichtdurchflutete Zimmer mit jeweils tiber 11 m?2 bieten ideale Bedingungen fiir Kinder,
Gaste oder ein inspirierendes Home-Office.

Hier findet jedes Familienmitglied seinen ganz personlichen Rlickzugsort.

Das Souterrain — Raum fir Inspiration und WellnessEin besonderes Highlight ist das
wohnwirtschaftlich ausgebaute Kellergeschoss. Die Hobbyrdume, die wir mit 50 % in die
Verkaufsflache eingerechnet haben, bieten eine Qualitat, die weit Uber einen klassischen Nutzkeller
hinausgeht.

Ob als privates Fitness-Studio, erstklassiger Weinkeller oder kreatives Atelier — die knapp 20 m?
zusatzliche Wohnqualitat im Souterrain machen den Unterschied.

Mit knapp 193 Quadratmeter Wohn-/Nutzflache setzt dieses Hauskonzept MaBstabe - auch fir
groBe Familien oder einfach fir Alle, die gerne mehr Platz haben.

Warum REMAX Prime den Unterschied machtDiese Flachenaufstellung wurde mit der Prazision und
Sorgfalt erstellt, die Sie von einem nach DIN EN 15733 zertifizierten Maklerunternehmen erwarten
dirfen. Diese Norm ist ein seltenes Qualitatssiegel, das nur von einem Bruchteil der
Immobiliendienstleister in Deutschland geflihrt wird und Ihnen ein HéchstmaB an Transparenz,
Sicherheit und fachlicher Qualifikation garantiert.

Die aktuellen Grundrisse verstehen Sie bitte als Angebot zu Ihrer individuellen Planung. Unser Team
steht lhnen gerne fir lhre Planung zur Verfligung!

Energieausweis liegt zum Besichtigungstermin vor.
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Beschreibung

Wo Wohntraume Wurzeln schlagen - Drei exklusive Einfamilienhauser fir héchste Anspriiche

Stellen Sie sich vor, Sie kommen nach Hause, die Sonne glanzt auf den Fassaden und lhre Kinder
spielen sicher im eigenen Garten. In einer der charmantesten und ruhigsten Lagen von Mammendorf
verwirklichen wir ein Wohnkonzept, das Herz und Verstand gleichermaBen begeistert. Auf einem
sonnigen Grundstlick entstehen drei freistehende Einfamilienhauser, die moderne Architektur,
Okologische Weitsicht und ein Lebensgefihl voller Leichtigkeit vereinen.

Dieses Neubauprojekt ist mehr als nur ein Haus - es ist ein Riickzugsort fir Menschen, die das
Besondere suchen und dabei keine Kompromisse bei der Qualitat eingehen mdchten. Und das
Beste: Wir bieten Ihnen diesen exklusiven Wohntraum zu einem Preis an, der in der aktuellen
Marktlage schlichtweg begeistert.

Lage

Mammendorf: Die perfekte Biihne fir |hr Leben

Mammendorf ist ein Geheimtipp fir Familien. Hier genieBen Sie die bayerische Gemiitlichkeit,
wahrend der S-Bahn-Anschluss und die Regionalbahn Sie in kirzester Zeit in die Minchener
Innenstadt bringen. Schulen, Kindergarten und erstklassige Freizeitmdglichkeiten (wie das
Mammendorfer Freibad) liegen praktisch vor der Haustur.

Ihr Weg zum Glick:

Wir laden Sie ein, die Details dieses Projekts kennenzulernen. Gerne passen wir Ausstattungsdetails
oder Grundrisse an |lhre individuellen Wiinsche an. Nutzen Sie die Chance auf ein hochwertiges
Einfamilienhaus in bester Lage zu einem Konditionspaket, das Sie zum Lacheln bringen wird.

Sonstige Angaben

Die dargestellten Grundrisse dienen ausschlieBlich als unverbindliche Planungsbeispiele und sollen
einen moglichen Ausbau sowie die Raumaufteilung des Hauses veranschaulichen. Da es sich um
einen Neubau handelt, besteht derzeit noch die attraktive Mdglichkeit, individuelle Anpassungen
vorzunehmen und die Raumgestaltung nach eigenen Vorstellungen und Bedurfnissen
mitzugestalten. Anderungen der Grundrisse, RaumgréBen sowie einzelner Ausstattungsdetails
bleiben vorbehalten.

Samtliche in diesem Exposé enthaltenen Angaben basieren auf den uns vom Auftraggeber zur
Verfligung gestellten Informationen. Obwohl wir diese mit groBter Sorgfalt prifen, erfolgt die
Weitergabe ohne Gewahr flr die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat; alle Angebote sind
freibleibend und unverbindlich. Eine Zwischenvermittlung behalten wir uns ausdrtcklich vor.

Wir weisen darauf hin, dass dieses Exposé ausschlieBlich fir Sie personlich bestimmt ist. Eine
Weitergabe an Dritte ist nur mit unserer vorherigen schriftlichen Zustimmung gestattet und kann im
Falle einer Zuwiderhandlung Schadensersatzansprliche begriinden. Sollte Ihnen das beschriebene
Objekt bereits aus anderer Quelle bekannt sein, bitten wir Sie um eine zeithahe Mitteilung unter
Angabe des Ursprungs.

Der Erwerb dieser Liegenschaft erfolgt fiir den Kaufer provisionsfrei.

Die in den Grundrissen und Darstellungen abgebildeten Einrichtungsgegenstande sowie
Madblierungsvorschldge dienen der raumlichen Orientierung sowie der Veranschaulichung des
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Wohnkonzepts. Sie sind nicht Bestandteil des vertraglichen Leistungsumfangs.

Bei den gezeigten Visualisierungen handelt es sich um kinstlerische Interpretationen aus Sicht des
lllustrators, die einen Eindruck der kiinftigen Architektur vermitteln sollen. Anderungen in der
Ausfiihrung bleiben im Rahmen der baurechtlichen Vorgaben und der technischen Optimierung
vorbehalten.

Gerne stehen wir lhnen fir eine detaillierte Erérterung der Planungsunterlagen sowie fir eine
personliche Besichtigung des Grundstiicks zur Verfligung. Wir freuen uns darauf, Sie bei der
Realisierung lhres Wohntraums in Mammendorf zu begleiten.
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RE/MAX Prime

AW remax-prime.de

EFH 2

KELLERGESCHOSS ERDGESCHOSS OBERGESCHOSS

REMAY Price
LT A
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REMAX

Prime Immobilien
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