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74912 Kirchardt

Raum fur Ideen: Besonderes Architektenhaus mit groBem
Garten und kleinem Gewerbeanteil

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

450.000 €

Kaufpreis

151,93 m? 962 m?

Wohnflache Grundstiicksflache

55

Zimmer

SCHURRER &
FLEISCHER
IV

lhr Ansprechpartner

Schiirrer & Fleischer Immobilien
GmbH & Co.KG

Filiale Heidelberg Wohnen

Tel.: 00496221434100
info@schuerrer-fleischer.de

Wohnflache 151,93 m? Kaufpreis 450.000 €
Grundstiicksflache 962 m? Kaufpreis / gm 2.961,89 €
Zimmer 55 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Schlafzimmer 4
Badezimmer 1 Energieausweis
separate WCs 2 Art Verbrauch
Balkone / Terrassen 2 gultig bis 11.01.2033
Terrassen 1 Baujahr (Haus) 1980
Wohneinheiten 1 Gebaudeart Wohngebaude
Energieverbrauchkennwert 159.80
Allgemeine Infos Primér-Energietrager GAS
verfligbar ab sofort Wertklasse E
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Zustand

Baujahr 1980

Verkaufstatus offen
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Ausstattung

Allgemein
Dachboden
Gaste-WC

Befeuerung

Gas

Dachform
Pultdach
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Heizungsart
Zentralheizung

FuBbodenheizung

unterkellert

unterkellert

Bauweise

Massivbauweise

ja
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Beschreibung

Dieses auBergewdhnliche Architektenhaus aus dem Jahr 1980 Uberzeugt durch seine
charakteristische Split-Level-Bauweise und ein groBzligiges Raumangebot mit vielfaltigen
Nutzungsmadglichkeiten. Auf einem 962 m?2 groBen Grundstiick gelegen, bietet die Immobilie eine
Wohnflache von ca. 152 m? sowie einen separaten — ehemals gewerblich genutzten — Bereich mit
rund 42 m2,

Durch die Hanglage prasentiert sich das Untergeschoss zur StraBenseite hin ebenerdig und
beherbergt drei flexibel nutzbare Raume, ein WC sowie eine Dusche mit Platz fir den Einbau einer
Sauna. Von hier aus besteht zudem direkter Zugang zur Doppelgarage. Erganzt wird diese Ebene
durch finf AuBenstellplatze, die ausreichend Parkmdglichkeiten bieten.

Im Kellergeschoss befinden sich neben einem Kellerraum mit gestampftem Boden (ideal flir Vorrate
oder Weinlagerung) der Heizungsraum sowie ein groBzigiger Hobbyraum, der vielseitig genutzt
werden kann.

Das 1. Obergeschoss bildet das Herzstlick des Hauses: Ein weitlaufiges Wohnzimmer mit offenem
Giebel schafft ein beeindruckendes Raumgefiihl und bietet einen schénen Blick in den Garten. Die
angrenzende Kuche mit praktischer Speisekammer sowie ein Gaste-WC runden diese Ebene ab.
Eine halbe Etage daruber befinden sich vier Schlafzimmer, alle mit Zugang zum Balkon, sowie ein
geraumiges Badezimmer.

Im Wohnbereich sorgt eine FuBbodenheizung fiir angenehmen Komfort, wahrend ein offener Kamin
im Wohnzimmer eine gemdtliche Atmosphéare schafft. Die Beheizung erfolgt tber eine
Gaszentralheizung.

Die Immobilie weist einen Instandhaltungs- und Modernisierungsbedarf auf, da sich viele
Ausstattungsmerkmale noch im Originalzustand des Baujahres befinden. Damit bietet sich jedoch
die ideale Gelegenheit, das Haus nach eigenen Vorstellungen zu gestalten und auf einen
zeitgemaBen Standard zu bringen.

Der groBzligige Garten mit Blick ins Griine ist pflegeleicht angelegt und eréffnet vielfaltige
Gestaltungsmaglichkeiten fur individuelle Wiinsche und Ideen.

Lage

Ruhige Lage in einem Wohngebiet.

Sonstige Angaben

Gerne kénnen Sie ein ausfiihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern oder auf unserer
Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mochten Ihre Immobilie verkaufen?
Mit uns gliicklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr.: 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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