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41352 Korschenbroich / Glehn

Strategisch top gelegen - Gewerbegrundstuck zwischen
Dusseldorf, Neuss und M'Gladbach

169.000 €

Kaufpreis

988 m?

Grundstiicksflache

lhr Ansprechpartner

Wiistenrot Immobilien GmbH
Silas Zimny

Tel.: 004917656923087
silas.zimny@wuestenrot.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Grundstiicksflache 988 m? Kaufpreis 169.000 €
Kaufpreis / gm 150,81 €
Energieausweis Aussen-Courtage 4,76% inkl.
Gebaudeart Nichtwohngeba
Zustand
Verkaufstatus offen
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Ausstattung

Beschreibung zur Ausstattung

Das Grundstiick ist vollstandig geschottert und bietet damit eine robuste, pflegeleichte und
vielseitig nutzbare Flache. Es ist rundum durch einen Zaun sowie ein Tor eingefriedet und somit klar
abgegrenzt und gut gesichert. Auf dem Grundstlick befinden sich bereits zwei Container, von denen
einer aktuell als Biro genutzt wird. Dadurch ist eine sofortige gewerbliche Nutzung in Teilbereichen
bereits gegeben. Darliber hinaus erdffnet die vorhandene Flache zusatzliche
Gestaltungsmaoglichkeiten: Statt einer Bebauung kénnen bei Bedarf weitere Container aufgestellt
und das Grundstick flexibel an unterschiedliche Nutzungsanforderungen angepasst werden.
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Beschreibung

Wir bieten hiermit dieses 988 m?2 groBe Gewerbegrundstiick an, das aufgrund seiner Lage und
Ausstattung besonders fur Selbststandige und Unternehmer pradestiniert ist. Das Grundstiick ist
aktuell verpachtet — der bestehende Pachter (LKW- und Baumaschinenhandel) zahlt derzeit rund
700 € Pacht pro Monat. Damit besteht bis zur eigenen Nutzung eine attraktive Ubergangslésung mit
laufenden Einnahmen.

Durch GroBe und gewerbliche Ausrichtung sind verschiedene Nutzungen denkbar, z. B. fir Betrieb,
Lager- oder Abstellflachen — jeweils vorbehaltlich der behoérdlichen Genehmigungen und der
geltenden Vorgaben.

Gerne informieren wir Sie auf Anfrage zu den Details der Pacht sowie zu den moglichen
Nutzungsperspektiven fur Ihren eigenen Betrieb.

Lage

Dieses Gewerbegrundstick Gberzeugt durch seine strategisch gunstige Lage im Raum
Korschenbroich und bietet Unternehmen hervorragende Voraussetzungen fir eine erfolgreiche
Nutzung. Die Position zwischen den Wirtschaftsstandorten Mdnchengladbach, Disseldorf und
Neuss schafft ideale Rahmenbedingungen flir Gewerbetreibende, die von einer zentralen und
verkehrsgunstigen Anbindung profitieren mochten.

Mehrere Autobahnanschlisse befinden sich in unmittelbarer Nahe und ermdglichen eine schnelle
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte sowie der regionalen und Uberregionalen Wirtschaftszentren.
Dadurch ist der Standort besonders attraktiv fir Unternehmen, die Wert auf kurze Wege, gute
Erreichbarkeit und eine effiziente logistische Anbindung legen.

Die Umgebung ist gepragt von einer gewerblichen Struktur und bietet ein professionelles Umfeld fur
unterschiedliche Nutzungsarten im Unternehmensbereich. Insgesamt stellt dieser Standort eine

interessante Gelegenheit fir Gewerbetreibende und Unternehmer dar, die einen gut angebundenen
und zukunftsorientierten Standort suchen.

Sonstige Angaben

Das Inserat beinhaltet ggf. Kl-generierte Dateien.
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