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81245 Miinchen

2-Zi-Wohnung mit groBen Fensterfronten u. breitem

Balkon zum grunen Innenhof
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468.000 €

Kaufpreis

47,8 m? 54,51 m?

Wohnflache Nutzflache

2

Zimmer

lhr Ansprechpartner

INDUWO Wohnbau GmbH
INDUWO Wohnbau GmbH
Tel.: +49 89 23173 200
anfrage@induwo.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 47,8 m? Kaufpreis 468.000 €
Nutzflache 54,51 m? provisionspflichtig X
Zimmer 2
Schlafzimmer 1 Allgemeine Infos
Badezimmer 1 Gruppennummer 717
Balkone / Terrassen 1
Zustand
alter.alter_attr Neubau
Zustand Erstbezug
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Ausstattung
Heizungsart Fahrstuhl
Zentralheizung Vv Personen-Fahrstuhl v

Beschreibung zur Ausstattung

- Tiefgarage mit Einzelstellplatzen

- Aufzug vom Unter- bis ins oberste Vollgeschoss

- Energieeffizienzklasse A

- Anforderungen nach Gebaudeenergiegesetz 2020 erfiillt

- KfW-Effizienzhaus 55

- Heizungsart: Fernwarme

- Ausstattungsdetails

- Parkett in allen Wohnrdumen

- FuBbodenheizung

- Video-Gegensprechanlage

- Elektrische Raffstores

- Dezentrales Be- und Entliiftungssystem mit Warmertickgewinnung
- Lichte Raumhohe von ca. 2,58 m in allen Wohnraumen

- Handtuchheizkdrper in Bad und Duschbad

- Gehobene Standardausstattung mit Wahimaoglichkeiten in den Badern, z. B. Villeroy &amp; Boch,
Laufen, Hansgrohe

- Bodengleiche Dusche

Angaben des vorlaufigen Energieausweis flir Wohngebaude gemaR den §§ 79 ff.
Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 08.08.2020:

- Art des Energieausweis: Energiebedarfsausweis - Entwurf

- Endenergiebedarf: 44,5 kWh / (m?*a)

- Wesentliche Energietrager flr Heizung und Warmwasser: Fernwarme SWM

- Baujahr Gebdude gem. Energieausweis: 2022, Warmeerzeuger gem. Energieausweis: 2022
- Energieeffizienzklasse: A
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Beschreibung

Lebendig und urban, griin und ruhig, modern und vielfaltig: Patio Pasing steht fur
abwechslungsreiches stadtisches Wohnen in stilpragender Hof-Architektur. Mit Patio Pasing
entstehen facettenreiche 1- bis 4-Zimmer-Eigentumswohnungen. Jede Wohnung verfiigt tUber eine
hochwertige Markenausstattung mit Wahlmadglichkeiten sowie groBtenteils Gber eine groBzlgige
Terrasse, Balkon, Dachterrasse oder Uber eine geschitzte Loggia als "griines Zimmer" im Freien.

Viel Wert wurde bei der Entwicklung auf die liebevoll gestalteten, groBziigigen Griin- und Freiflachen
mit Sitz-, Sport- und Spielmdéglichkeiten im Inneren des Ensembles gelegt. Das buchstabliche
Highlight bilden dabei die gemeinschaftlichen Dachterrassen, die zum Verweilen und Entspannen
einladen.

Lage
DIE NEUE STADT

Das Selbstverstandnis von Pasing ist nicht das eines Stadtbezirks - sondern jenes der
eigenstandigen Stadt, die es einmal war.

Es ist ein gutes Gefihl, wenn einige der bekanntesten Ecken Miinchens nur eine Viertelstunde mit
der S-Bahn entfernt sind. Und es ist beruhigend zu wissen, dass Sie zwar jederzeit in die City
kénnen - aber gar nicht missen. Weil Pasing alles hat, was naturnahe Urbanitat ausmacht.

VON GRUN UMARMT

Besonderes Augenmerk wurde bei der Planung auf die Griin- und Freiflachen gelegt. Zwischen den
Baukdrpern mit abwechslungsreichen Innenhéfen befinden sich groBzigige Freiflachen und Parks.
Mit rund 10 Hektar besteht fast 1/3 des Areals aus Grinflachen.

Besonderes Highlight ist der stidliche Landschaftspark mit zahlreichen Spiel- und Verweilflachen. Im
Quartierszentrum befindet sich eine 6-zligige Grundschule, zahlreiche Kitas sind im und um das
Areal verteilt und fir den Bedarf des taglichen Lebens ist u. a. durch Supermarkte und einen
Drogeriemarkt gesorgt.

BERATUNG VOR ORT

Unsere Musterwohnung befindet sich in der Hermine-von-Parish-StraBe 96 im 6. Obergeschoss in
81245 Minchen.

Die Durchfahrt durch die Hermine-von-Parish-StraBe ist aktuell vom Kreisverkehr aus nicht moglich.
Die Zufahrt zur Musterwohnung erfolgt daher vortibergehend von der Paul-Gerhardt-Allee Uber die
Peter-Anders-StraBe und deren Verlangerung, die BerduxstraBe, bis zur Hermine-von-Parish-StraBe
96.

Personliche Beratung durch lhre Verkaufsberater im Auftrag der DEMOS Wohnbau GmbH:

Freitag von 16:00 bis 19:00 Uhr

Samstag und Sonntag von 14:00 bis 18:00 Uhr
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oder im Rahmen eines individuell vereinbarten Beratungstermins.

Sie erreichen lhre Verkaufsberater jederzeit personlich unter der Telefonnummer: 089 / 231 73 200.
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