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80337 Miinchen

Edle 4-Zimmer-Wohnung in historischem Stadtpalais mit
Concierge-Service

2.630.000 €

Kaufpreis

199 m?

Wohnflache

4

Zimmer

RIEDEL

lhr Ansprechpartner

RIEDEL Immobilien GmbH
Alexandra Kentmann

Tel.: +49 89 15 94 55-04
anfragen.bo@riedel-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 199 m? Kaufpreis 2.630.000 €
Zimmer 4 Heizkosten enthalten v
Schlafzimmer 2 Hausgeld 1.500 €
Badezimmer 2 provisionspflichtig v
Stellplatze 2 Aussen-Courtage 2,975 % inkl.
Wohneinheiten 64
Energieausweis

Allgemeine Infos Baujahr (Haus) 1912
verfligbar ab nach Gebaudeart Wohngebaude
denkmalgeschutzt v Primar-Energietrager Fernwarme
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Zustand

Baujahr 1912

letzte Modernisierung 2010

Zustand gepflegt
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Ausstattung

Allgemein Kiiche

Ausstattungs-Kategorie Gehoben Einbaukiche v
Befeuerung Fahrstuhl

Fernwarme Vv Personen-Fahrstuhl v
Stellplatzart unterkellert

Tief-Garage Vv unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- Ahorn-Stabparkett, weiB3 eingelassen, in der gesamten Wohnung (ausgenommen die Bader und die
Hauswirtschaftskammer)

- FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung, separat regulierbar Giber Raumthermostate;
zusatzliche Heizkdrper

- bulthaup-Einbauktiche mit weiBen Fronten und Holz-Esstheke, ausgestattet mit breitem
Induktionskochfeld (Siemens), Inselabzug (Gutmann), Backofen, Dampfgarer, Geschirrspller (Miele),
zwei Kuhlschranken, einem Tiefkilhler, Edelstahl-Spiile samt bulthaup-Armatur, Weinregal, Glas-
Spritzschutz und vier Barhockern

- Tageslicht-Masterbad, gestaltet mit hellem Marmor, ausgestattet mit Wanne, Rainshower-Dusche,
Doppel-Waschtisch mit zwei Aufsatzbecken (Philippe Starck 1) und Design-Standarmaturen
(Philippe Starck fur Axor), beleuchtetem Spiegelschrank, WC (Philippe Starck 1), Handtuchwarmer,
weiBen MaBeinbauten und Deckenspots

- Kinder-/Gastebad, analog zum Masterbad gestaltet, ausgestattet mit ovaler Wanne (Duravit), Glas-
Eckdusche samt Rainshower, Waschtisch mit Aufsatzbecken (Philippe Starck 1) und Design-
Standarmatur (Philippe Starck flr Axor), beleuchtetem Spiegelschrank, WC (Philippe Starck 1),
Handtuchwarmer, Glasregal in Mauernische und Deckenspots

- Hochwertige MaBeinbauten, teils mit Holzauszligen, in der Diele, im Wohn-/Essbereich (hier auch
beleuchtete Vitrinen), in beiden Schlafzimmern, in der Masterankleide, im Masterbad und in der
Hauswirtschaftskammer

- Design-Leuchten von Catellani &amp; Smith in mehreren Raumen

- Deckenspots in mehreren Rdumen

- Indirekte Lichtvouten im Wohnzimmer

- WeiBe Innentliren mit wandbilindigen Zargen, extrahoch (ca. 2,20 m), mit verchromten Design-
Beschlagen (Gio Ponti fir Olivari)

- Holz-Sprossenfenster, 2-fach verglast, durchweg ein Fligel mit Insektenschutzgitter ausgestattet
- Vorhangstangen und maBgefertigte Vorhange, teils auch Raffrollos

- Waschmaschine und Trockner (beides Miele) in der Hauswirtschaftskammer

- Video-Gegensprechanlage

- Zwei Tiefgaragen-Stellplatze: Einzelstellplatz (ca. 4,90 m lang, ca. 2,30 m breit), Duplex-Stellplatz
in Gitterbox

- Luftiges Speicherabteil, Grundflache ca. 6 m?, mit Licht und Steckdose

- Hauseigener Concierge-Service

- Gemeinschaftlicher Fitness-/Spa-Bereich mit Blick ins Grline, umfangreicher Gerate-Ausstattung,
Sauna mit Duschbereich (einschl. Schwalldusche und Kneippschlauch) und separatem
Massageraum

Auf Wunsch und gegen Abldse kann die elegante, hochwertige Méblierung (Fendi u.a.) ganz oder
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teilweise Ubernommen werden.
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Beschreibung

In Laufndhe zur Mlnchner Altstadt und zur Isar, mit zeitlos-luxuriocsem Ambiente, perfektem
Grundriss und Concierge-Service: Dieses Objekt besitzt alles, was ein hochklassiges Stadtdomizil
ausmacht. Die Raumlichkeiten befinden sich im 4. Obergeschoss eines denkmalgeschutzten,
aufwendig sanierten Altbaus aus dem Jahr 1912/13 mit Lift. Das prachtvolle Gebaude wurde von
Hans Georg Grassel entworfen; mit seinen beeindruckenden &ffentlichen Bauwerken pragte der
renommierte Architekt das Mlnchner Stadtbild maBgeblich mit.

Zwischen 2007 und 2010 fand eine umfassende Modernisierung statt; das Ergebnis ist ein Premium-
Quartier, das Minchen um eine Spitzenimmobilie bereichert. Flr den Umbau und die Ausgestaltung
zeichnet der franzésische Star-Architekt und Designer Philippe Starck verantwortlich. So verbindet
das Objekt imposantes Grinderzeit-Flair mit einer zeitlosen Eleganz und maximaler Privatsphare -
eine perfekte Symbiose aus Historie und Moderne, die ein anspruchsvolles Publikum begeistert.

Die lichterfiillte Wohnung erstreckt sich Gber ca. 199 m2? und umfasst einen groBziigigen,
bildschonen Wohn-/Essbereich mit anschlieBender Kliche, ein Arbeitszimmer, ein Mastersuite mit
Ankleide und Bad, ein weiteres attraktives (Schlaf-)Zimmer, ein zusatzliches Duschbad und eine
Hauswirtschaftskammer. Die exzellente Ausstattung umfasst eine bulthaup-Kliche, MaBeinbauten,
Design-Leuchten und weitere Annehmlichkeiten. Den Bewohnern dieser noblen Residenz stehen ein
Fitness- und Saunabereich sowie ein Concierge-Service zur Verfligung.

Lage

Zentral, pulsierend, kreativ: Die Isarvorstadt zahlt zu den gesuchten City-Wohnlagen Minchens. In
Laufnahe zur Minchner Altstadt und zur Isar, begeistert dieses lebendige Viertel durch eine
einmalige Mischung aus Geschéften, Szene-Lokalen, Cafés und Bars. Auch das direkt angrenzende
Schlachthof-, das Glockenbach- und das Dreimuhlenviertel sind ein Magnet flr Kulturinteressierte
und Nachtschwarmer.

FuBlaufig befinden sich zahlreiche Geschéfte des taglichen Bedarfs. Das Schlachthofviertel ist nur
einige Gehminuten entfernt, aber weit genug, um keinerlei Beeintrachtigungen zu verursachen. Hier
bietet das FrischeParadies sein erlesenes Feinkost-Sortiment an; zur Metzgerei GaBner kommen
Kunden aus der ganzen Stadt und dem Umland. Bei Atlantik Fisch und Papazofs hat man die Wahl
zwischen vorzlglichen Fischgerichten. Zu FuB gelangt man in wenigen Minuten an die Isar, die mit
ihrer renaturierten Auenlandschaft zu jeder Jahreszeit Erholung bietet. Der vis-a-vis gelegene Alte
Sudfriedhof wurde vor vielen Jahren stillgelegt; Anwohner nutzen das idyllische, denkmalgeschiitzte
Parkareal zum Spazierengehen. Auch das Mlnchner Volkstheater befindet sich in Gehentfernung.
Die City mit dem Sendlinger Tor, dem Viktualienmarkt und dem Marienplatz ist zu FuB oder per Rad
schnell erreichbar.

Die Anbindung an den OPNV ist ideal. Vor dem Haus verkehrt eine Buslinie; zur U-Bahnstation
~,Goetheplatz” Iauft man ca. sechs Minuten.

Sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir Ihnen auf Anfrage ein
ausfuhrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandig angegebener Adresse und
Telefonnummer bearbeiten kénnen.
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Samtliche Fotos, Texte und grafischen Darstellungen sind Eigentum der Riedel Immobilien GmbH
und dirfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben werden.
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GRUNDRISS

4. OBERGESCHOSS
Wohnfliche Nebenfliche  Nutefliche
4. Obergeschoss 1986 00 1985
= Flurt 98 99
- Flur2 65 65
Ankleide / I Sehtaten, ad Wohnen / Essen / Kochen a1 84,1
- Biro / Gast 22 22
HWR 52 5.2
Bad 1 11 111
Bad2 8 78
Schiafen 309 309
Schiafen / Kind 08 208
Gesamt 1986 00 1986

Alle Fiachen sind Cirea-Angaben

Biiro / Gast
a.222m

€286t m

Raumhohen von bis zu 3,00m
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