85521 Ottobrunn
Wunderbares Mehr-Generationen-Haus in Ottobrunn

Kaufpreis

1.560.000 €

Wohnflache
200 m?

Zimmer

7,5

lhr Ansprechpartner
Immobilien Zippold GmbH

Lenka Henseler
08917958199
h.zippold@immobilien-zippold.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand
Nutzflache 277,2 m? Kaufpreis 1.560.000 € Baujahr 20M
Wohnflache 200 m? Aussen- 2,38 % Kauferprovision Zustand neuwertig
Zimmer 7,5 Courtage inkl. MwSt Verkaufstatus offen
Terrassen 1 Kaufpreis / gm 7.800 €
Einliegerwohnung ja
: Austattung
Badezimmer 3 . .
.. . 2 Energieausweis Befeuerung Erdwarme
Grundstucksflache 425 m Art Verbrauch
. u Heizungsart FuBbodenheizung
Wohneinheiten 2 .
Baujahr (Haus) 20M Kabel / Sat-TV ia
Wertklasse A
Gebaudeart Wohngebaude
glltig bis 2036-05-21

Energieverbrauchkennwert 26.00

Objekt-Titel

Wunderbares Mehr-Generationen-Haus in Ottobrunn

Lage-Beschreibung

Ottobrunn ist eine Gemeinde und ein Ort mit ungefahr 23.000 Einwohnern. Die
Gemeinde liegt im oberbayerischen Landkreis Minchen stiddstlich der

Landeshauptstadt Minchen. Online-ID:

Bis zum Miinchner Hauptbahnhof sind es auf der StraBe knapp 15 Kilometer. ETEUWTLS

*** fuBlaufig zur S-Bahn "Ottobrunn" (S5) Objekt-Nr.:
48216LH

immostarde

...suchen, finden, einziehen.



Neben der hervorragenden Infrastruktur Uberzeugt Ottobrunn auch durch ein
vielfaltiges kulturelles Angebot.

Eine umfassende medizinische Versorgung ist durch zahlreiche Arzte
unterschiedlicher Fachrichtungen, Zahnarzte sowie Apotheken gewahrleistet und
bietet ein hohes Maf an Sicherheit und Komfort im Alltag.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend. Die S-Bahn Station Ottobrunn
ist fuBlaufig in ein paar Minuten erreichbar und ermdglicht eine schnelle und
komfortable Verbindung in die Minchner Innenstadt sowie ins Umland.

Ausstattungs-Beschreibung

Eingebettet in eine harmonische Bepflanzung entsteht ein griner Wohlfuhlort fir
Ihre Familie- & gegebenenfalls lhre vierbeinigen Familienmitglieder.

Zurzeit beherbergt das schone, neuwertige Haus zwei hochwertig ausgestattete
Wohnungen und im Souterrain eine Einliegerwohnung mit Badezimmer, mit
bodentiefen Dusche und Fenster, Schlafraum mit Fenster, Wohnraum mit
Einbaukilichenzeile und groBem Fenster mit Abbdschung, Fliesenbdden und
FuBbodenheizung von 37 m? GréBe. Die Einliegerwohnung verflgt Gber
Tageslicht.

Highlights im Uberblick:

**k BJ 2011

*** ruhige, familiare AnwohnerstraBe

*+* hochwertig ausgestattete 3-Zimmer-Wohnung im EG mit 89 m? Wohnflache
*** hochwertig ausgestattete 3-Zimmer-Wohnung im DachgeschofB mit reiner
Wohnflache 75 m? (Nutzflache 88 m?), da der Kniestock 1,24 cm hoch ist, kann
man die gesamte Nutzflache wunderbar nutzen.

*** Souterrainwohnung mit GréoBe 37 m? mit extra Eingang

*** Parkettboden

*** Traumbadezimmer mit Eckbadewannen in beiden Wohnungen

*** bodentiefe Duschen in EG, OG und Einliegerwohnung

*** glegante Glastlren in verschiedenen Raumen

*** Heizung: Warmepumpe mit Erdwarme

*** schoner, eingewachsener Garten

*** Carport

*** Geschafte des taglichen Bedarfs & Schulen in direkter Nachbarschaft

R uv.m.

Objektbeschreibung

Wir freuen uns lhnen dieses freistehende Ein-/Zweifamilienhaus in sehr guten
Lage in Ottobrunn zum Kauf anbieten zu dirfen.

Das Haus ist eigebettet im Griinen und doch zentral gelegen.

Die AnwohnerstraBe ist gepragt von Einfamilienhauser sowie einer freundlichen,
familiaren Nachbarschaft. Familien profitieren von kurzen Wegen zu
Kindergarten und Schulen und vom hohen Freizeitwert.

Beide Wohnungen sind zurzeit jeweils nur an eine Person vermietet.

Die Einliegerwohnung ist frei.

Es ist gewlnscht die Privatsphare zu akzeptieren. Aus diesem Grund kénnen wir
keine Bilder von den schonen, hochwertig ausgestatteten 2 Wohnungen und
Garten zu veroffentlichen.

Sie sind herzlich eingeladen zu einer Besichtigung des Hauses vor Ort.

Beim Selbstbezug kdnnte man Eigenbedarf gelten machen.

sonstige Angaben



Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 21.5.2036.
Endenergieverbrauch betragt 26.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist .

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2011.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

Uberzeugen Sie sich selbst bei der Besichtigung des Hauses iiber die Bauqualitit
und der ganzen Ausstattung.

Maklerprovision: Alle Angaben basieren ausschlieBlich auf Auskinften, die vom
Auftraggeber an uns weitergegeben wurden. Das Angebot ist vertraulich, eine
Weitergabe an Dritte bedarf unserer Zustimmung. Der Maklervertrag mit uns
kommt durch Inanspruchnahme unserer Leistungen zustande. Sollte Ihnen das
nachgewiesene Objekt bereits bekannt sein, bitten wir Sie, uns dies unverztiglich
mitzuteilen. Die vom Kaufer zu zahlende Provision in Hohe von 2,38 % inkl. der
gesetzlichen Mehrwertsteuer auf den Kaufpreis ist bei Abschluss des notariellen
Kaufvertrages verdient und fallig.

Impressionen
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Bewertung der Wohnlage

Stichtag 02.06.2026 | Elchendartfstratie 15 85521 Outebrunn | Ein-/ Eweifamilienhaus.

Die Wohnlage ist der zentrale Faktor fir die Berechnung des 18 Immobilien-Richtwerts. Die Bewertung
erfolgt auf Basis der IIB Wohnlagenkarte, die systematisch und flachendeckend in ganz Deutschland
Wohnlagen analysiert.

Die Wahnlagengualitaten werden in der Karte durch unterschiediiche Farben kenntlich gemacht.

10.a326716d | Ein-f Zweilamivenhaus | Stichtag 02.06.2026 | Wohnmaritanalyse worde erstelit vom I8 INSTITUT 0z



