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81479 Miuinchen
Neubau: Exklusives Penthouse auf einer Ebene mit
Dachterrasse und Blick ins Grune

Flachen & Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

Balkone / Terrassen
Terrassen

Stellplatze

Wohneinheiten

Allgemeine Infos

verfligbar ab

200,98 m?
226,97 m?

N W O

NONDN

Q4 2026

https://www.immostar.de/expose/wtbzrina

Preise & Kosten

Exposé online aufrufen

2.750.000 €

Kaufpreis

200,98 m? 226,97 m?

Wohnflache Nutzflache
5
Zimmer
fifi)
RIEDEL
lhr Ansprechpartner

RIEDEL Immobilien GmbH
Dagmar Scheffer

Tel.: +49 8915 94 55-18
anfragen.bo@riedel-immobilien.de

Kaufpreis 2.750.000 €
provisionspflichtig X
Energieausweis
Art Bedarf
glltig bis 27.02.2035
Baujahr (Haus) 2025
Endenergiebedarf 26
Primar-Energietrager Strom
Wertklasse A_PLUS
Gebaudeart Wohngebaude
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Zustand
Baujahr 2025
Zustand Erstbezug

Neubau: Exklusives Penthouse auf einer Ebene mit Dachterrasse und Blick ins Griine Seite 2/ 11



immOStal:de Exposé online aufrufen

suohen finden sinvichon https://www.immostar.de/expose/wtbzrina

Ausstattung
Allgemein Befeuerung
Ausstattungs-Kategorie Luxus Elektro v
Géaste-WC v

Fahrstuhl
Stellplatzart Personen-Fahrstuhl v
Tief-Garage v

unterkellert

unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- Edles Eichen-Dielen- oder Fischgratparkett in allen Wohn- und Schlafrdumen und zum Teil in den
Fluren

- KNX-BUS-System zur Steuerung der Rollladen und Raffstores

- FuBbodenheizung, regulierbar liber Raumthermostate - im Sommer umschaltbar auf Kihlfunktion
- Exklusive Badgestaltung mit hochwertiger Sanitarausstattung, LED-beleuchteten Spiegeln und
bodengleichen Duschen

- Hochwertige Kunststoff-Aluminium-Fenster und Aluminium-Hebe-Schiebefenster mit 3-fach-
Verglasung, im Erdgeschoss mit absperrbaren Griffen

- Elektrisch gesteuerte Aluminium-Rollldden und Raffstores

- WeiB lackierte Innentliren mit Edelstahl-Beschlagen

- Praktische Abstellrdume und durchdachte Stauraumflachen in den Wohnungen

- Dezentrale Wohnraumbeliiftung mit Warmertickgewinnung

- Kalkschutzanlage (BioCat) fur die Sanitaranlage

- Video-Gegensprechanlage

- Tiefgaragen-Einzelstellplatze mit Vorrustung fir E-Mobilitat

- Beheizung mittels Grundwasser-Warmepumpe der Firma IDM

- Barrierefrei zuganglicher Personenaufzug

- Energieeffizienzklasse A+
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Beschreibung

Dieses hochklassige Penthouse mit ca. 201 m? Wohnfldche profitiert neben dem Komfort des
Wohnens auf einer Ebene auch von einer ruhigen Lage und einem wunderschénen Ausblick in alten
Baumbestand. Die durchdachte Aufteilung von Wohn- und Schlafbereich sowie luftige Deckenhdhen
von 2,80 Metern verleihen diesem Zuhause ein einzigartiges Raumgefiihl. Besonders hervorzuheben
ist die zuséatzliche 360°-Terrasse auf dem Dach des Gebdudes mit freiem Blick in alle
Himmelsrichtungen.

Der Lift fuhrt in den groBzligigen Eingangsbereich der Wohnung mit separater Garderobe. Wohn-,
Ess- und Kochbereich begeistern mit der GroBziigigkeit von 68 m?2 und viel Platz fiir eine Kochinsel.
Auf der daran angrenzenden Terrasse mit Blick in den traumhaften alten Baumbestand kann man die
sommerliche Abendsonne genieBen.

Die 28 m? groBe, private Dachterrasse auf dem Dach des Gebaude erreicht man Uber eine
geradlaufige Treppe vom Wohnbereich aus. Hier kann man die Sonne den ganzen Tag genieBen und
thront Uber der umliegenden Bebauung.

Erganzt wird der Wohnbereich durch ein helles Arbeitszimmer, ein Gaste-WC sowie einen
praktischen Hauswirtschafts-/Abstellraum.

Den privaten Masterbereich bilden ein Schlafzimmer mit Ankleide und eigenem Tageslichtbad mit
Wanne und Dusche. Zwei weitere Zimmer bieten vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und werden
durch ein zusatzliches helles Duschbad erganzt.

Zur Wohnung gehdren ein eigenes Kellerabteil sowie zwei Tiefgaragen-Einzelstellplatze mit
Vorristung fur E-Mobilitat. Der Baubeginn ist bereits erfolgt, die Fertigstellung ist fir Q4 2026
geplant.

Lage

Solln zahlt zu den begehrtesten Wohngegenden im Minchner Stden. Herrschaftliche Villen aus dem
frihen 20. Jahrhundert und groBe Grundstlicke mit prachtigem altem Baumbestand verleihen Solin
in groBen Teilen seinen unverwechselbaren Gartenstadtcharakter. Die exklusiv von uns
angebotenen Neubauwohnungen befinden sich in absolut ruhiger Lage mit gepflegter, villenartiger
Bebauung und in der Nahe des Isarhochufers mit der beliebten GroBhesseloher Waldwirtschaft und
dem Tennisclub GroBhesselohe.

Die Infrastruktur ist hervorragend — Solln bietet alle Annehmlichkeiten einer autarken Kleinstadt.
Besonders attraktive Einkaufsmoglichkeiten wie Feinkost Kafer, Garibaldi oder die Fischmanufaktur,
ein Programmkino sowie Restaurants sind zu FuB oder mit dem Rad bequem erreichbar. Familien
finden eine groBe Auswahl an erstklassigen Bildungseinrichtungen vor, darunter bilinguale und
Montessori-Einrichtungen.

Auch der Freizeitwert Sollns ist ausgezeichnet. Das Isarhochufer mit dem Naturbad Maria-Einsiedel
und dem Hinterbruhler See, die 9-Loch-Golfanlage Thalkirchen, Tennisplatze, ein Reitverein und der
Forstenrieder Park bieten zahlreiche Sportmaoglichkeiten. Zudem ist die Nahe zum Starnberger See
mit seinen Strandbadern und Segelrevieren ein besonderes Highlight. Wandern, Skifahren,
Mountainbiken — dank der nahen A8 und A95 ist Solln ein perfekter Ausgangspunkt zu den Alpen,
dem Tegernsee und dem Chiemgau. Die S-Bahn schafft zudem eine ideale Anbindung an die
Minchner City.

Sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir Ihnen auf Anfrage ein
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ausfuhrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandig angegebener Adresse und
Telefonnummer bearbeiten kdnnen.

Samtliche Fotos, Texte und grafische Darstellungen sind Eigentum der Riedel Immobilien GmbH und
dirfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben werden.
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WOHNUNG 7
5 Zimmer | Dachgeschoss + Dachterrasse
Wohnfliche 200,98 ni?
Wohnflache
Diele 1578 m
Garderabe 580m*
Wohnen / Essen / Kochen 66,59 7
4 Flur 312w
il we 242w
i Duschbiad 539mt
= Absieliraum 240m*
= Arbeiten 1000w
= Schlafen 2285
LT & i
1 Kind 1 1232m
Kind 2 1768 m*
Dachterrasse (23,92 mv 2u ) 1196 m?
Gesamtsumme (Dachgeschoss) 186,95 m*
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