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78000 Kolberg
Polen! Mehrgenerationenhaus in Kolberg

440.000 €

Kaufpreis

270 m? 1600 m?

Wohnflache Grundstiicksflache
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I  Ihr Ansprechpartner

SMILE International Real Estates
Wieslawa Iwaniak

Tel.: 0151-152 474 28
info@smilerealestates.com

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 270 m? Kaufpreis 440.000 €
Grundstiicksflache 1.600 m?2 provisionspflichtig v
Zimmer 7 Aussen-Courtage 3%
Schlafzimmer 5
Badezimmer 3 Energieausweis
Terrassen 1 Baujahr (Haus) 2007
Logia 1
Einliegerwohnung v Allgemeine Infos

Nichtraucher v
Zustand als Ferienimmobilie nutzbar v
Baujahr 2007
Zustand gepflegt
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Ausstattung

Allgemein

Ausstattungs-Kategorie

Kamin
Gartennutzung
barrierefrei
Géaste-WC

seniorengerecht

Bodenbelag
Parkett

Befeuerung

Gas

Sicherheitstechnik

Alarmanlage

Gehoben

C K K X

Bad
Bidet
Wanne
Dusche

Fenster

Kiiche
Einbaukliche

offene Kiiche

Heizungsart

Zentralheizung

mobliert

moebliert.moeb
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Beschreibung

Das massive Einfamilienhaus in Kolberg (poln.Kolobrzeg) wurde im Jahr 2007 auf einem ca. 1600 m?
groBem Grundsttick in einer ruhigen AnwohnerstraBe mit Blick ins Grline gebaut.

Das wunderschdne Anwesen besteht aus einem sehr schdnen 1-2 Familienhaus mit Garage und
Nebengebaude. Das Ganze ist von einem schénen Garten mit vielen Pflanzen und Obstbaumen
umgeben.

Das Haus wurde 2007 mit sehr guten Materialien gebaut und ist bezugsfertig. Es handelt sich um ein
zweigeschossiges Gebdude mit einer Wohnflache von ca. 276 m?2 und einer sehr gleichméaBigen
Raumaufteilung, die das Haus flir zwei Familien geeignet macht. Das Erdgeschoss des Hauses
besteht aus Wohnzimmer (37,50 m2), Esszimmer (14,50 m2), Kiiche (20 m2), Bad (5,60 m2),
Schlafzimmer (14 m2), Schlafzimmer (18,50 m2), Ankleideraum (3,60 m2), Heizungsraum (3,60 m2),
Hauswirtschaftsraum (Abstellraum unter der Treppe 3 m2) und Flur (20,20 m2). Eine schone
Holztreppe fuhrt in den zweiten Stock (1. Etage), im 1. Stock befinden sich: Wohnzimmer (37,50 m2),
Zimmer | (34 m2), Zimmer Il (34 m2), Badezimmer (Badewanne, Duschkabine, Toilette, Bidet von 16
m2), Waschkliche/Hauswirtschaftsraum (4,90 m2), Flur (13 m2).

Oberhalb des Obergeschosses befindet sich noch ein Dachboden, der Uber eine Wendeltreppe
zuganglich ist.

Das zweite Gebaude wurde ebenfalls mit sehr guten Materialien und architektonisch @hnlich wie das
Hauptgebaude. Im Erdgeschoss befinden sich zwei groBe Garagenrdume mit Zugangstoren auf zwei
verschiedenen Seiten des Gebdudes. Der Raum auf der Rickseite des Gebaudes kdnnte flr ein
kleines Geschaft oder ein Blro genutzt werden. Im unteren Teil des Gebaudes befinden sich
auBerdem ein Personalraum und eine Toilette. Die Gesamtflache des unteren Teils des Garagen-
Sozialgebaudes betrdgt 84 m?, wahrend sich der obere Teil aufgrund seiner leichten Neigung ideal
fir den Umbau in eine Wohnung eignet.

Beide Gebaude haben Heizung (Gas) + (Kamin im Haus), alle Medien, Alarm usw.
Die Hofflache ist gepflastert und bietet neben der Garage noch Kfz Stellplatze fiir 5-6 Autos.

AuBerdem gibt es in einem abgelegenen Teil des Gartens einen kleinen Holzpavillon, der ein idealer
Ort fur Grilltreffen ist.

Die Lage des Grundstlicks ist ideal, es ist eine Enklave der Ruhe und des Friedens in fuBlaufiger
Entfernung (ca. 300-500m) von Supermarkten (Biedronka, Aldi, Netto, Stokrotka), Grundschule,
Kindergarten, Apotheke, Backerei, Post, Kirche.

Die Immobilie ist sehr gut angebunden, sowohl in Bezug auf die 6ffentlichen Verkehrsmittel als auch
die Mdglichkeit, sich mit dem eigenen Fahrzeug fortzubewegen.

Sehr gute 6ffentliche Verkehrsanbindung mit der UmgehungsstraBe - Ausfahrt auf die S6 (Stettin-
Danzig) bis zum Ausfahrtskreisel ca. 700 m, zahlreiche Radwege.

In der Nahe befindet sich eine MKS-Bushaltestelle, die Bushaltestelle der Linie Szczecin-Kolobrzeg
ist ca. 800 m entfernt.

Weitere Informationen zu diesem oder ahnlichen Objekten finden Sie auf unserer Website
www.smilerealestates.com. Hier kénnen Sie auch das Exposé herunterladen oder ausdrucken.
Wir versenden keine weiteren Informationen, Fotos, Google Maps Points oder andere Unterlagen.

Wenn Sie mehr sehen mochten, teilen Sie uns einfach mit, wann Sie voraussichtlich einen
Besichtigungstermin wahrnehmen kénnen. Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses charmante Objekt
personlich zeigen zu dirfen.
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Aufgrund des Datenschutzes und unserer Verpflichtung gegeniiber dem Eigentiimer bitten wir um
Ihr Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandigem Vor-und Familiennamen, Adresse, Email
und Telefonnummer bearbeiten kdnnen und keine genauen Angaben zur Adresse der Immobilie
machen kénnen.

Wir begleiten Sie von der ersten Besichtigung, Uber den Notartermin, bis hin zur Objektlbergabe in
deutscher, englischer und/oder polnischer Sprache.

Besuchen Sie uns auch unter www.smilerealestates.com und entdecken Sie weitere interessante
Objekte.
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