Exposé online aufrufen
https://www.immostar.de/expose/wrclbvyd

immostarde

...suchen, finden, einziehen.

81545 Miinchen

Lichterfulltes Penthouse mit Galerieebene, Terrasse & Lift
direkt in die Wohnung
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Lichterfilltes Penthouse mit Galerieebene, Terrasse & Lift direkt in die Wohnung
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Ausstattungs-Kategorie Standard Einbaukiche v
Géaste-WC v

Befeuerung
Fahrstuhl Gas v
Personen-Fahrstuhl Vv

Stellplatzart
unterkellert Tief-Garage v
unterkellert ja

Beschreibung zur Ausstattung

- Lift mit direktem Zugang zur Wohnung

- Eichen-Vollholzparkett in der gesamten Wohnung (ausgenommen: Eingangsbereich, Kiiche, Bader
und Gaste-WC)

- FuBbodenheizung in allen Raumen, separat regulierbar Giber Raumthermostate

- bulthaup-Einbaukiiche mit furnierten Kirschholz-Fronten und Granitarbeitsplatte, ausgestattet mit
Kihl-Gefrierkombination, Backofen mit Warmeschublade, rahmenlosem Ceran-Kochfeld,
Dunstabzugshaube, Geschirrspliler (alles Miele)

- Fliesen in der Diele, Kliche und den Badern

- Masterbad mit Fenster, gestaltet mit hellen Fliesen, ausgestattet mit Badewanne, separater
Dusche samt Glasabtrennung, Doppelwaschtisch (Rosso Verona Antikmarmor) mit integriertem
Spiegelregal, Grohe-Armaturen, WC und Deckenspots

- Zusatzliches Duschbad mit Fenster, analog zum Masterbad gestaltet, ausgestattet mit Dusche
samt Glasabtrennung, Waschbecken, WC und Deckenspots

- Gaste-WC mit Fenster, analog zu den Badern gestaltet, ausgestattet mit WC, Handwaschbecken
- WeiBe Holz-Innentlren

- Holz-Alu-Fenster, weiB, 2-fach verglast

- Elektrische Markise (markilux), auf der Ostseite der Terrasse

- Umlaufende Terrasse mit drei Wasseranschllissen und sechs AuBensteckdosen

- Elektrische Jalousien

- Decken-Einbaustrahler

- Netzwerkverkabelung

- Raumliftung im Hobbyraum auf der Galerieebene

- Video-Gegensprechanlage

- Hauswirtschaftsraum in der Wohnung, ausgestattet mit Waschmaschinenanschluss,
Starkstromanschluss fur moglichen Einbau einer Sauna vorhanden

- Gerdumiges, separates Kellerabteil (ca. 10 m?)

- Waschmaschinen-Stellplatz fir ein eigenes Gerat im gemeinschaftlichen Waschraum

- Zwei Tiefgaragen-Einzelstellplatze, nebeneinanderliegend, Gesamtbreite ca. 4,80 m, Lange ca.
5,00 m, Durchfahrtshéhe 2,10 m
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Beschreibung

Die moderne 3-Zimmer-Penthousewohnung mit reprasentativer Galerieebene Uberzeugt durch ihre
lichtdurchfluteten Rdume, eine hochwertige Ausstattung und ein besonders angenehmes
Wohnambiente. Sie befindet sich im 2. Obergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses in der
Menterschwaige.

Das Raumangebot erstreckt sich liber ca. 224 m?2 und zwei Ebenen. Im 2. Obergeschoss befinden
sich ein groBzligiger, offen gestalteter Wohn- und Essbereich mit angrenzender Kiiche, zwei
Schlafzimmer - eines davon mit Ankleide —, zwei Bader, ein Gaste-WC sowie ein praktischer
Hauswirtschaftsraum. Vom weitldufigen Wohnbereich mit Raumhdhen bis zu finf Metern fihrt eine
Treppe hinauf zur luftig gestalteten Galerieebene, die sich ideal als Arbeitsbereich, Bibliothek oder
zusatzlicher Aufenthaltsraum nutzen lasst.

Die umlaufende Terrasse erweitert den Wohnraum nach auBen und schafft eine besonders
attraktive Verbindung zwischen Innen- und AuBenbereich.

Lage

Die Menterschwaige in Harlaching ist eine der begehrtesten Adressen im Miinchner Siiden. Das
Objekt selbst liegt absolut ruhig und nur wenige Gehminuten vom malerischen Isarhochufer mit
seinen weitlaufigen Spazierwegen entfernt. Stilvolle Villen und eingewachsene Garten pragen das
privilegierte Wohnumfeld.

Die Erholungslandschaften der Isarauen mit ihren Freizeitmdglichkeiten (Golfplatz Thalkirchen,
Tennis, Reiten), der idyllische Hinterbriihler See, der Tierpark Hellabrunn und einige besonders
reizvolle Lokale und Biergarten wie der ,Gutshof Menterschwaige” und die ,Antica Trattoria“ sind
bequem erreichbar. Geschafte des taglichen Bedarfs findet man am Theodolindenplatz; das nahe
Grunwald bietet dariber hinaus gehobene Einkaufsmoglichkeiten und eine ausgezeichnete
Gastronomie.

Sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir Ihnen auf Anfrage ein
ausfiihrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandig angegebener Adresse und
Telefonnummer bearbeiten kdnnen.

Samtliche Fotos, Texte und grafische Darstellungen sind Eigentum der Riedel Immobilien GmbH und
durfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben werden.
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