67547 Worms
Wormser Innenstadt — charmante 3-Zimmer-Wohnung im 3. OG &
Garage direkt vor dem Hauseingang

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Nutzflache 25,75 m? Hausgeld 454 €
Wohnflache 74,6 m? Kaufpreis 239.000 €
separate WCs 1 Aussen- 3,57 % inkl. gesetzlicher
Zimmer 3 Courtage MwSt.
Badezimmer 1 Kaufpreis / gm 3.203,75 €
Schlafzimmer 1 Mietpreis / gm 7,37 €
Grundstiicksfliche 306 m? Mieteinnahmen ist 6.600 €
Wohneinheiten 9
Energieausweis
Art Verbrauch
Wertklasse E
Gebaudeart Wohngebaude
glltig bis 2035-06-16

Energieverbrauchkennwert  133.20

Objekt-Titel

Wormser Innenstadt — charmante 3-Zimmer-Wohnung im 3. OG & Garage direkt
vor dem Hauseingang

Lage-Beschreibung

Die Immobilie befindet sich in zentraler und gut angebundener Lage von Worms.
Die Innenstadt mit ihren zahlreichen Einkaufsmoglichkeiten, Cafés, Restaurants
und Dienstleistungsangeboten ist gut erreichbar. Auch Geschafte des taglichen
Bedarfs, Arzte, Apotheken sowie Schulen und weitere 6ffentliche Einrichtungen
befinden sich im naheren Umfeld.

Kaufpreis

239.000 €

Wohnflache
74,6 m?

Zimmer

3

lhr Ansprechpartner

Schurrer & Fleischer
Immobilien GmbH & Co.
KG

Filiale Mannheim Wohnen
072513060600
info@schuerrer-fleischer.de

Zustand

Baujahr 1910
Zustand renovierungsbedurftig
Verkaufstatus offen
Austattung

Bad

Bauweise Massivbauweise
Dachform Satteldach
Gaste-WC ja
Befeuerung Gas
Stellplatzart Garage
Online-ID:

USHMUXQK

Objekt-Nr.:

225034

immostarde

...suchen, finden, einziehen.



Worms liegt verkehrsglinstig in der Metropolregion Rhein-Neckar zwischen den
Wirtschaftsraumen Mannheim/Ludwigshafen und dem Rhein-Main-Gebiet. Uber
die A61 sowie die umliegenden BundesstraBBen bestehen gute Verbindungen in
die gesamte Region. Der Wormser Hauptbahnhof bietet zudem regelmaBige
Bahnverbindungen, unter anderem in Richtung Mannheim, Ludwigshafen, Mainz
und Frankfurt.

Objektbeschreibung

Diese schon geschnittene 3-Zimmer-Wohnung in zentraler Wormser
Innenstadtlage bietet attraktive Voraussetzungen sowohl fir Kapitalanleger als
auch fur Kaufer, die perspektivisch eine Eigennutzung planen.

Die Wohnung Uberzeugt durch eine angenehme und funktionale Raumaufteilung.
Ein groBzlgiger Wohnbereich bildet den Mittelpunkt der Wohnung und bietet
ausreichend Platz flr einen gemutlichen Wohn- und Essbereich. Erganzt wird
das Raumangebot durch ein Schlafzimmer sowie ein flexibel nutzbares
Kinderzimmer oder Biro, ein Badezimmer und ein separates Gaste-WC.
Zusatzlichen Stauraum bieten zwei separate, der Wohnung zugeordnete
Kellerraume.

Ein besonderer Vorteil ist die zur Wohnung gehorende Garage direkt vor dem
Hauseingang. Gerade in zentraler Innenstadtlage bedeutet dies einen echten
Mehrwert: keine lastige Parkplatzsuche, kurze Wege und ein komfortabler
Zugang zum Haus.

Die vorhandene Einbaukiiche befindet sich im Eigentum der derzeitigen Mieterin
und ist nicht Bestandteil des Verkaufs.

Die Wohnung ist aktuell an eine altere Dame vermietet. Nach Angaben des
Eigentiimers plant die Mieterin den Umzug in eine Einrichtung fir betreutes
Wohnen und befindet sich hierzu bereits in entsprechender Planung.

Damit eignet sich die Immobilie sowohl flir Kapitalanleger mit bestehendem
Mietverhaltnis als auch fur Kaufer, die perspektivisch eine Eigennutzung in
Betracht ziehen.

Am Gemeinschaftseigentum wurden umfangreiche SanierungsmaBnahmen
beschlossen. Vorgesehen sind die Erneuerung des Daches, die Lieferung und
der Einbau neuer Dachfenster sowie die Sanierung der Gebaudefassade
einschlieBlich der erforderlichen Nebenarbeiten. Die auf die Wohnung
entfallenden Kosten der bereits beschlossenen MaBnahmen werden vollstandig
vom derzeitigen Eigentimer getragen und gehen somit nicht zulasten des
Kaufers.

Die monatliche Kaltmiete betragt derzeit 550 €, die Warmmiete ca. 750 €. Dies
entspricht einer Jahresnettokaltmiete von 6.600 €. Das Hausgeld betragt ab
2027 ca. 390 € monatlich zuzlglich ca. 64 € Zufuhrung zur Erhaltungsriicklage.
Von den ca. 390 € entfallen rund 114 € auf umlagefahige Betriebskosten und
rund 157 € auf Heizkosten (teilweise umlagefahig). Die nicht umlagefahigen
sonstigen Kosten betragen ca. 119 € monatlich.

Eine Wohnung mit Perspektive, fur Kapitalanleger ebenso wie fur alle, die hier
zukunftig selbst ein Zuhause finden mochten. Wir freuen uns darauf, lhnen die
Immobilie personlich zu zeigen.

sonstige Angaben

Gerne konnen Sie ein ausflihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern
oder auf unserer Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen?
Mit uns gltcklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen
Beratungstermin vereinbaren.



Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr.: 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)

Impressionen







