76229 Karlsruhe / Grétzingen

Wohnung statt Haus: 4 Zimmer, 118 gm und groB3e Terrasse - alles auf

einer Ebenel

Flachen & Zimmer
Wohnflache

separate WCs

Zimmer

Kellerflache

Terrassen
Schlafzimmer

Wohneinheiten

Objekt-Titel

17,77 m?
1
4
12,53 m?

Preise & Kosten

Hausgeld 494 €
Kaufpreis 614.000 €
Kaufpreis / gm 5.213,55 €
Austattung

Kiiche Einbauktiche
Bauweise Massivbauweise
Gaste-WC Ja
Fahrstuhl Personen-Fahrstuhl
Befeuerung Luft-Warmepumpe

Heizungsart Zentralheizung

Kabel / Sat-TV Ja
unterkellert Ja
seniorengerecht Ja
Ausstattungs-Kategorie Gehobe

n

Wohnung statt Haus: 4 Zimmer, 118 gm und groBe Terrasse - alles auf einer

Ebene!

Lage-Beschreibung

Kaufpreis

614.000 €

Wohnflache
17,77 m?

Zimmer

4

lhr Ansprechpartner

Schurrer & Fleischer
Immobilien GmbH & Co.
KG

Filiale Karlsruhe Wohnen
072513060600
neubau@schuerrer-fleischer.de

Zustand
Baujahr 2022
Zustand neuwertig
Verkaufstatus offen
Energieausweis
Art Bedarf
Wertklasse A+
Gebaudeart Wohngebaude
glltig bis 02.04.2030
Endenergiebedarf 22.20
Primar-Energietrager LUFTW
P

Online-ID:
BNQSDENP

Objekt-Nr.:
228663

immostarde

...suchen, finden, einziehen.




Der Karlsruher Stadtteil Grotzingen zahlt zu den attraktivsten Wohnlagen im
ostlichen Stadtgebiet und verbindet auf besondere Weise naturnahes Wohnen
mit einer gut ausgebauten Infrastruktur und der Nahe zur Karlsruher Innenstadt.

Das traditionsreiche "Badische Malerdorf" zeichnet sich durch seinen
historischen Ortskern mit charmanten Fachwerkhausern, verwinkelten Gassen
und einem besonderen, gewachsenen Ortsbild aus. Eingebettet zwischen den
Hugeln des Kraichgaus und der Rheinebene bietet Grétzingen eine reizvolle
Umgebung mit hohem Freizeit- und Erholungswert.

Die Infrastruktur lasst kaum Winsche offen. Einkaufsmadglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, Bickereien, gastronomische Angebote, Arzte und weitere
Dienstleister sind im Stadtteil vorhanden. Familien profitieren zudem von
mehreren Kindertageseinrichtungen sowie Grund- und Gemeinschaftsschule. Ein
reges Vereinsleben und vielfaltige kulturelle Angebote unterstreichen den
lebendigen Charakter des Stadltteils.

Auch die Verkehrsanbindung iiberzeugt: Uber den Bahnhof Grétzingen mit
Anschluss an die Stadtbahnlinien S4 und S5 ist die Karlsruher Innenstadt in etwa
15 Minuten erreichbar. Darliber hinaus bestehen gute Verbindungen in Richtung
Bretten und Pforzheim. Die nahe gelegenen BundesstraBen B3 und B10
gewahrleisten eine gute Anbindung an das regionale StraBennetz.

Ein besonderer Vorzug Grotzingens ist die unmittelbare Nahe zur Natur.
Ausgedehnte Spazier- und Radwege, umliegende Walder, Streuobstwiesen
sowie der beliebte Grotzinger Baggersee bieten zahlreiche Mdglichkeiten zur
aktiven Freizeitgestaltung. Grotzingen vereint damit die Vorzlge eines
gewachsenen, naturnahen Wohnumfelds mit einer guten Infrastruktur und kurzen
Wegen in die Stadt - ein attraktiver Lebensmittelpunkt flir Menschen, die Wert
auf Lebensqualitat, Ruhe und eine gute Erreichbarkeit legen.

Objektbeschreibung

Diese attraktive 4-Zimmer-Wohnung vereint moderne Architektur, eine
hochwertige Ausstattung und zeitgemaBen Wohnkomfort. Mit einer Wohnflache
von ca. 117,77 gm bietet sie ein groBzligiges Raumangebot und Uberzeugt durch
ihre durchdachte Gestaltung, helle Raumlichkeiten und ein stilvolles
Wohnambiente.

Die Wohnung befindet sich in einem modernen Mehrfamilienhaus mit lediglich
finf Wohneinheiten, das im Sommer 2022 fertiggestellt wurde. Die gesamte
Wohnanlage prasentiert sich in einem auBerst gepflegten Zustand und besticht
durch ihre klare, zeitgemaBe Architektur sowie die ansprechend gestalteten
AuBenanlagen.

Eine Besonderheit ergibt sich aus der Hanglage des Grundstucks: Die Wohnung
befindet sich baulich im 1. Obergeschoss, vermittelt aber durch ihre direkte
Anbindung an die Terrasse und die angrenzenden Griinflachen den Charakter
einer Gartenwohnung. Die Gartenflachen liegen oberhalb des Garagenbereichs
und befinden sich im Gemeinschaftseigentum. Ein Aufzug ermaoglicht einen
komfortablen und barrierefreien Zugang zur Wohnung.

Im Inneren erwarten Sie hochwertige Materialien und eine moderne Ausstattung.
Edler Holzparkettboden, Wande mit Malervlies sowie bodentiefe Fenster
schaffen eine helle und angenehme Wohnatmosphare.

Das Herzstlick bildet der groBzligige, offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit
integrierter Kliche. Die hochwertige Einbaukiiche mit Kochinsel fligt sich
harmonisch in das moderne Wohnkonzept ein. Die Kiiche wird mit einem Preis
von 10.000 € mitverkauft.

Vom Wohnbereich gelangen Sie direkt auf die ca. 24 gm groBe, nach Osten
ausgerichtete Terrasse. Sie bietet viel Platz fir eine gemutliche Sitzgruppe und
ladt insbesondere in den Morgenstunden zum Verweilen ein.



Drei weitere Zimmer bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten als Schlaf-,
Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer. Das modern gestaltete
Tageslichtbadezimmer verflgt Uber eine Badewanne sowie eine bodengleiche
Dusche.

Auch technisch Uberzeugt die Wohnung: Eine energieeffiziente Warmepumpe,
eine Videosprechanlage sowie eine CAT-7-Verkabelung sorgen fur zeitgemaBen
Wohnkomfort. Ein Garagenstellplatz mit Stromanschluss rundet das Angebot ab.

Die Wohnung befindet sich in einem ausgezeichneten Zustand. Die zukUlnftigen
Eigentimer kdnnen somit ohne Renovierungsaufwand direkt einziehen.

Eine nahezu neuwertige Wohnung, die mit hochwertiger Ausstattung,
groBziigigem Wohnraum und einer attraktiven Terrasse liberzeugt - ideal fir alle,
die modernes und komfortables Wohnen in einer kleinen, gepflegten
Eigentimergemeinschaft schatzen.

Uberzeugen Sie sich selbst - wir freuen uns auf lhren Anruf!

sonstige Angaben

Gerne konnen Sie ein ausflihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern
oder auf unserer Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen?
Mit uns gluicklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen
Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr.: 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)

Impressionen










