85716 UnterschleiBheim
Wohnen uber den Dachern: 3-Zimmer-Wohnung mit zwei Loggias
und gemeinschaftlichem AuBBenpool
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Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 80,39 m? Hausgeld 647 €
Zimmer 3 Kaufpreis 395.000 €
Badezimmer 1 AuBencourt 3,57% inkl. gesetzl.
Schlafzimmer 2 age MwsSt.
Stellplatze 1 provisionspflichtig Ja
Balkon / Terrassenfliche 14,48 m? stp_tiefgarage_stellplatzkaufp 20.00
reis 0€

Energieausweis
Art Verbrauch
Wertklasse D
Gebaudeart Wohngebaude
gultig bis 18.03.2028
Ausstelldatum 19.03.2018
mit Warmwasser Ja
Primar-Energietrager Fernwarm

e

Energieverbrauchkennwert 105.5

Objekt-Titel

Wohnen Utber den Dachern: 3-Zimmer-Wohnung mit zwei Loggias und

gemeinschaftlichem AuBenpool

Lage-Beschreibung

Kaufpreis

395.000 €

Wohnflache
80,39 m?

Zimmer

3

lhr Ansprechpartner
RPP Immobilien GmbH

Selina Becker
089 45350280
becker@rpp-immo.de

Zustand
Baujahr 1972
Zustand teil- / vollrenoviert
letzte Modernisierung 2024
Austattung
Bad
Bodenbelag Teppich
Kunststoff
Sauna Ja
Kiiche Einbauktiche
Gaste-WC Ja
Fahrstuhl Personen-Fahrstuhl
Befeuerung Fernwarme
Heizungsart Fernwarme
Swimmingpool Ja
unterkellert Ja
Stellplatzart Tief-Garage
Ausstattungs-Kategorle _ Standard
Online-ID: i
BLKCXHPC L
Objekt-Nr.:
SB-1078

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken



Die Immobilie befindet sich in einer gut angebundenen Wohnlage von
UnterschleiBheim. Die Umgebung zeichnet sich durch eine angenehme
Kombination aus ruhigem Wohnen, einer sehr guten Infrastruktur und kurzen
Wegen zu zahlreichen Einrichtungen des taglichen Bedarfs aus.

Vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten, darunter Supermarkte, Backereien und weitere
Geschafte, befinden sich in der naheren Umgebung und gewahrleisten eine
komfortable Nahversorgung. Auch Apotheken, Arztpraxen und gastronomische
Angebote sind gut erreichbar. Der beliebte Wochenmarkt am Rathausplatz ladt
regelmaBig zum Einkauf frischer Produkte und regionaler Spezialitaten ein.

UnterschleiBheim bietet zudem ein umfangreiches Bildungs- und
Betreuungsangebot mit Kindergarten, Kinderkrippen sowie Grund- und
weiterfuhrenden Schulen. Damit ist der Standort auch fir Familien besonders
attraktiv.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch die S-Bahn-Linie S1
ideal. Der S-Bahnhof UnterschleiBheim ist bequem erreichbar und bietet
regelmaBige Verbindungen sowohl in die Miinchner Innenstadt als auch zum
Flughafen Miinchen. Dies macht die Lage insbesondere flir Berufspendler und
Vielreisende interessant.

Auch mit dem Auto profitieren Bewohner von einer sehr guten
Verkehrsanbindung. Uber die nahe gelegenen Autobahnen A92 und A99 sind
sowohl die Mlinchner Innenstadt als auch zahlreiche regionale und tberregionale
Ziele gut erreichbar.

Abgerundet wird die hohe Wohnqualitat durch vielfaltige Freizeit- und
Erholungsmoglichkeiten in und um UnterschleiBheim. Grinflachen, Spazier- und
Radwege sowie verschiedene Sport- und Freizeitangebote sorgen fiir einen
angenehmen Ausgleich zum Alltag.

Ausstattungs-Beschreibung

- Baujahr 1972

- 7. Obergeschoss

- Aufzug vorhanden

- 3 Zimmer

- ca. 80,39 m? Wohnflache

- zwei Loggias mit Nord- und Ostausrichtung

- Vinyl- und Teppichbdden (2024 erneuert)

- Einbaukiiche aus dem Jahr 2005 mit teilweise erneuerten Elektrogeraten
- Badezimmer mit Dusche und Waschmaschinenanschluss
- separates WC (2011 renoviert)

- Renovierungsarbeiten innerhalb der Wohnung (2024)

- Erneuerung der Heizkorper (2019)

- zweifach verglaste Kunststofffenster im Schlafzimmer (2018)
- Ubrige Fenster aus Holz mit Zweifachverglasung

- teilweise elektrische Rollladen

- eigenes Kellerabteil

- abschlieBbarer Tiefgaragen-Einzelstellplatz

- Fernwarmeversorgung Uber Geothermie

- Sanierung von Aufzug und Dach (2019)

- Fassadensanierung (2026 abgeschlossen)

- Hausgeld 647,- €

Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich im 7. Obergeschoss eines gepflegten
Mehrfamilienhauses aus dem Jahr 1972 und ist bequem mit dem Aufzug
erreichbar. Mit ihrer durchdachten Raumaufteilung, den beiden Loggias und
einem besonderen Extra auf dem Hausdach bietet sie ein attraktives
Gesamtpaket.



Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein offen gestalteter Flur, der Sie
direkt in das groBzligige Wohnzimmer fihrt. Dieses bildet mit seinen vielseitigen
Einrichtungsmadglichkeiten den Mittelpunkt der Wohnung.

Der moderne Vinylboden verleiht dem Raum eine zeitgemaBe Optik. Im Schlaf-
und Kinderzimmer sorgt Teppichboden fir eine angenehme Wohnatmosphare.
Samtliche Bodenbelage wurden erst im Jahr 2024 erneuert.

Ein besonderes Highlight sind die beiden Loggias, die zusatzlichen Platz im
Freien bieten. Sie sind Uber das Wohnzimmer, das Kinderzimmer sowie die
Kiche zuganglich und erweitern den Wohnbereich auf angenehme Weise.

Die Kiiche ist separat gehalten und mit einer Einbaukliche aus dem Jahr 2005
ausgestattet. Einige Elektrogerate wurden im Laufe der Jahre bereits erneuert.
Durch die raumliche Trennung vom Wohnbereich lasst es sich hier ungestort
kochen.

Das Badezimmer verfligt Uber eine geraumige Dusche sowie einen praktischen
Waschmaschinenanschluss. Das separat gelegene WC wurde bereits im Jahr
2011 renoviert und erganzt die alltagstaugliche Raumaufteilung.

Die Fenster der Wohnung bestehen Giberwiegend aus Holz und sind zweifach
verglast. Im Schlafzimmer wurden die Fenster im Jahr 2018 durch
Kunststofffenster ersetzt. Teilweise sorgen elektrische Rollladen fir zusatzlichen
Komfort.

Ein abschlieBbarer Tiefgaragenstellplatz bietet eine geschitzte Parkmoglichkeit,
darlber hinaus steht ein eigenes Kellerabteil zur Verfiigung, das zusatzlichen
Stauraum schafft.

Ein auBergewdhnliches Highlight erwartet Sie auf dem Dach des Hauses: Hier
befindet sich neben einer gemeinschaftlichen Sauna auch ein gemeinschaftlich
nutzbarer Swimmingpool, der den Bewohnern eine besondere Mdglichkeit bietet,
sich an warmen Tagen zu erfrischen und entspannte Stunden zu genieBen.

sonstige Angaben

Alle Angaben wurden sorgfaltig und so vollstandig wie moglich erstellt. Die
Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die
von unserem Auftraggeber zur Verfiigung gestellt wurden. Wir idbernehmen
keine Gewahr flr die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.
Soweit die Grundrissgrafiken MaBangaben und Einrichtungen enthalten, wird
auch fur diese jegliche Haftung und Gewahr ausgeschlossen.
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