42929 Wermelskirchen
Wohnen mit Weitblick- groBzugiges Zweifamilienhaus mit
Dachterrasse in ruhiger Lage

Kaufpreis

360.000 €

Wohnflache
170 m?

Zimmer

8

lhr Ansprechpartner

von Schlapp Immobilien,
Nadia Schlapp

Yvonne Koch
065029356658
info@schlapp-immobilien.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand
Wohnflache 170 m? Kaufpreis 360.000 € Baujahr 1962
Zimmer 8 Aussen- 3,75% des Kaufpreises Zustand gepflegt
Balkone / Terrassen 1 Courtage inkl. 19% Mwst. letzte Modernisierung 2003
Terrassen 1 Provision mit mit MwSt. true
Badezimmer 2
Schlafzimmer 2 . . . Austattung
Raume veranderbar ja Bad
Stellplatze 2 X .
Ausrichtung Balkon / Sud- Bodenbelag Fliesen
Grundstlicksflache 794 m? Terrasse Osten Larmi
N aminat
Wohneinheiten 2 Sud- Parkett
Westen . )
Kamin ja
Sauna ja
Objekt-Titel Kiche Einbauklche
offene Kiiche
Wohnen mit Weitblick- groBzugiges Zweifamilienhaus mit Dachterrasse in
ruhiger Lage Dachform Satteldach
Rolladen ja
Dachboden ja
Lage-Beschreibung Befeuerung Gas
Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage von Wermelskirchen im Absteliraum ja
Bergischen Land und verbindet naturnahes Wohnen mit guter Infrastruktur und Heizungsart Zentralheizung
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Gleichzeitig sind Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergarten, Schulen sowie
Einrichtungen des taglichen Bedarfs gut erreichbar. Auch weiterfihrende
Schulen, Sportanlagen und medizinische Versorgung befinden sich im Umfeld.
Die Innenstadt von Wermelskirchen mit zahlreichen Geschaften, Restaurants und
Dienstleistungsangeboten ist in wenigen Minuten erreichbar.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls gut. Uber die nahegelegenen
Autobahnanschliisse bestehen gute Verbindungen in Richtung Koln, Leverkusen,
Remscheid und Dusseldorf. Busverbindungen sowie Bahnhofe in den
umliegenden Stadten ermoglichen zusatzlich eine gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr.

Die Kombination aus ruhiger Wohnlage, naturnahem Umfeld und gleichzeitig
guter Erreichbarkeit macht diesen Standort besonders interessant fiir Familien,
Berufspendler oder Menschen, die groBzligiges Wohnen im Griinen mit urbaner
Anbindung verbinden mochten.

Ausstattungs-Beschreibung

Die Immobilie wurde Uber die Jahre laufend gepflegt und in wesentlichen
Bereichen modernisiert. Besonders hervorzuheben ist die im Jahr 2023
vollstandig erneuerte Dacheindeckung inklusive zusatzlicher Dammung mit ca.
10 cm Dammplatten sowie glasierten Dachziegeln.

Samtliche Kunststofffenster wurden bereits im Jahr 2003 komplett
ausgetauscht. Ebenfalls wurde die Elektrik im Erdgeschoss im Jahr 2003
erneuert. Die Haustur wurde erst 2025 modernisiert.

Das Haus verflgt Giber insgesamt zwei Wohnebenen mit groBzligigen und
flexibel nutzbaren Wohnbereichen. Die offenen Wohn- und Kiichenbereiche
schaffen eine angenehme Wohnatmosphare mit direktem Zugang zu den
AuBenflachen.

Die Immobilie wurde Uber die Jahre laufend gepflegt und in wesentlichen
Bereichen modernisiert. Besonders hervorzuheben ist die im Jahr 2023
vollstandig erneuerte Dacheindeckung inklusive zusatzlicher Dammung mit ca.
10 cm Dammplatten sowie hochwertigen glasierten Dachziegeln. Samtliche
Kunststofffenster wurden bereits im Jahr 2003 vollstandig ausgetauscht.
Ebenfalls wurde die Elektrik im Erdgeschoss im Jahr 2003 modernisiert. Die
Haustur wurde erst im Jahr 2025 erneuert.

Das Haus verfligt Uber zwei groBziigige Wohnebenen mit hellen und flexibel
nutzbaren Wohnbereichen. Die offenen Wohn- und Kiichenbereiche schaffen
eine angenehme Wohnatmosphare mit direktem Zugang zu den AuBenflachen.
Besonders die groBe Dachterrasse mit schonem Fernblick sowie zusatzliche
Balkonflachen im Erd- und Obergeschoss verleihen der Immobilie einen
besonderen Wohncharakter. Uber eine AuBentreppe besteht zudem ein direkter
Zugang in den Gartenbereich.

Zur weiteren Ausstattung gehoren zwei Badezimmer, ein zusatzliches Gaste-WC
mit Dusche, zahlreiche Nutz- und Kellerraume sowie eine Vollunterkellerung mit
vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten. Fur zusatzlichen Wohnkomfort sorgen ein
Kaminofen im Wohnbereich sowie ein offener Kamin mit Bestandsschutz im
Kellerbereich.

Die Bodenbelage bestehen Uberwiegend aus Fliesen, Laminat und Parkett.
Beheizt wird die Immobilie tber eine Gaszentralheizung der Firma Vaillant.
Erganzt wird das Angebot durch eine Garage mit elektrischem Rolltor sowie
weitere Stellplatzmoglichkeiten am Haus.

Die Immobilie befindet sich insgesamt in gepflegtem Zustand und bietet
gleichzeitig Potenzial fir weitere Modernisierungs- und GestaltungsmaBnahmen
nach individuellen Vorstellungen. Durch die groBzligige Raumaufteilung und die
vorhandenen Nutzflachen eignet sich das Haus ideal fir Familien,
Mehrgenerationenwohnen oder die Kombination aus Eigennutzung und
Teilvermietung.

Objektbeschreibung



ENERGIEAUSWEIS

Der Energieausweis liegt seitens des Anbieters noch nicht vor.

Dieses groBzligige Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1962 auf einem stadtischem
Erbpachtgrundstlick befindet sich in ruhiger Wohnlage von Wermelskirchen und
bietet mit ca. 1770 m? Wohnflache viel Platz fiir Familien, mehrere Generationen
oder die Kombination aus Eigennutzung und Vermietung. Schon beim Betreten
vermittelt die Immobilie ein angenehmes Geflihl von GréBe und Wohnlichkeit. Die
beiden Wohnebenen bieten vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und schaffen
Raum fur individuelle Wohnkonzepte. Besonders die offenen Wohnbereiche mit
direktem Zugang zu Balkon und Dachterrasse sorgen fir ein helles und
groBziugiges Wohngeflhl. Ein besonderes Highlight ist die groBe Dachterrasse
mit schonem Fernblick ins Gruine. Hier entsteht ein geschutzter AuBenbereich mit
viel Platz zum Entspannen, Zusammensitzen oder fur Familienleben im Freien.
Erganzt werden die AuBenflachen durch weitere Balkonbereiche sowie den
Garten mit zusatzlichem Zugang uber eine AuBentreppe.

Die Immobilie verfugt insgesamt Uber 8 Zimmer, zwei Badezimmer sowie
zahlreiche Nutz- und Kellerraume. Dadurch eignet sich das Haus ideal fur
groBere Familien, Mehrgenerationenwohnen oder flexible Wohn- und
Arbeitskonzepte unter einem Dach. Die Raumaufteilung bietet viel Potenzial fur
individuelle Gestaltungsmaoglichkeiten und verbindet den soliden Charakter des
Hauses mit Moglichkeiten zur weiteren Modernisierung nach eigenen
Vorstellungen. Besonders die groBzigigen Wohnflachen, die ruhige Lage sowie
die vielseitige Nutzbarkeit machen diese Immobilie zu einer seltenen Gelegenheit
im Bergischen Land.

Das ca. 794 m? groBe Grundstiick bietet zuséatzlich Raum fiir Garten, Freizeit und
Erholung. Insgesamt handelt es sich um eine gepflegte Immobilie mit solider
Substanz, groBzligigen AuBenbereichen und viel Entwicklungspotenzial fir die
kommenden Jahre.

Pflichtangaben zum Energieausweis: Ein aktueller Energieausweis liegt seitens
des Eigentimers nicht vor
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