85521 Ottobrunn

Wohnen mit Charme — 3-Zimmer-Wohnung mit Stdbalkon in

Ottobrunn

v

'Kristina Kiihn

Dekra zert. Sachverstandige D1

Prime Immobilien

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 64 m? Kaufpreis 297.000 €
Zimmer 3
Badezimmer
Schlafzimmer 9 Austattung
Befeuerung Fernwarme

Heizungsart Zentralheizung

Objekt-Titel

Wohnen mit Charme - 3-Zimmer-Wohnung mit Stidbalkon in Ottobrunn

Lage-Beschreibung

Wohnen mit Lebensqualitat

In einer der begehrtesten Wohnlagen slidostlich von Minchen erwartet Sie in der
ZaunkonigstraBe ein Zuhause, das Ruhe, Komfort und optimale Anbindung
harmonisch vereint. Ottobrunn zahlt zu den beliebtesten Wohnorten im
Mudnchner Umland — gepragt von einer hervorragenden Infrastruktur,
gewachsener Nachbarschaft und hoher Lebensqualitat.

Die ZaunkonigstraBe selbst liegt in einer ruhigen, gepflegten Wohngegend, die
von Einfamilienhdusern und kleinen Mehrparteienhausern gepragt ist. Hier
genieBen Sie ein familiares Umfeld mit viel Griin und angenehmer Privatsphare —
ideal fur Eigennutzer, die ein ausgewogenes Verhaltnis zwischen Stadtnahe und
Wohnidylle suchen.

Zentral und dennoch ruhig:

Nur wenige Minuten entfernt finden Sie samtliche Einkaufsmdglichkeiten des
taglichen Bedarfs, Apotheken, Cafés und Restaurants. Der Ortskern von
Ottobrunn mit Wochenmarkt und vielfaltigen Geschaften ist bequem zu FuB oder
mit dem Fahrrad erreichbar.

Kaufpreis

297.000 €

Wohnflache
64 m?

Zimmer

3
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Zustand

Baujahr 1966
Verkaufstatus offen
Energieausweis

Art Verbrauch
Baujahr (Haus) 1966
Wertklasse D
Gebaudeart Wohngebaude
Primar-Energietrager FERN
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Freizeit & Erholung direkt vor der Tur:

Rund 200 Meter entfernt Iadt eine Minigolfanlage zu entspannten Stunden im
Freien ein. Direkt beim Phonix-Bad, das nicht nur durch seinen groBen Wellness-
und Saunabereich Uberzeugt, verwandelt sich die Anlage im Winter in eine
charmante Eisbahn - ideal zum Schlittschuhlaufen oder Eishockeyspielen.
Zudem verfluigt Ottobrunn Uber zwei kleine, charmante Kinos, die das kulturelle
Angebot abrunden.

Vielfaltige Freizeitmdglichkeiten in der Umgebung:

In unmittelbarer Nahe — Richtung Brunnthal — finden Sie den IKEA, mehrere
Outlet-Stores sowie eine groBe Bowlinganlage. Ein besonderes Highlight ist die
Jochen Schweizer Erlebniswelt, die Abenteuerlustige mit vielfaltigen Indoor- und
Outdoor-Erlebnissen begeistert.

Perfekte Anbindung:

Die S-Bahn-Station Ottobrunn (S7) verbindet Sie direkt mit der Minchner
Innenstadt — in etwa 25 Minuten erreichen Sie den Marienplatz. Uber die A8 und
A99 gelangen Sie schnell sowohl ins Stadtzentrum als auch in die
Naherholungsgebiete des bayerischen Voralpenlands.

Familienfreundlich & lebenswert:

Ottobrunn bietet ein breites Angebot an Schulen, Kindergarten und
Freizeitmoglichkeiten. Das aktive Vereinsleben, gepflegte Griinflachen und ein
hohes Maf3 an Sicherheit machen den Ort zu einem idealen Lebensmittelpunkt
far Familien, Paare und Berufstatige gleichermafen.

Fazit:

Die ZaunkonigstraBe vereint alle Vorzilige einer modernen Wohnlage: ruhig und
grun, dabei bestens angebunden und mit auBergewohnlich hohem Freizeitwert.
Ein Standort, der nicht nur heute begeistert, sondern auch langfristig
Wertbestandigkeit und Lebensqualitat garantiert.

Objektbeschreibung

Diese charmante 3-Zimmer-Wohnung bietet ein Zuhause, das durch seine
gemiutliche Atmosphare, die durchdachte Raumaufteilung und den sonnigen
Balkon zur Suidseite begeistert. Sie liegt in einem gepflegten Mehrparteienhaus in
ruhiger Wohnlage — ideal fur Eigennutzer, die Wert auf Wohlfiihlen und ein
harmonisches Umfeld legen.

Der Mittelpunkt der Wohnung ist der helle Wohn- und Essbereich mit Zugang
zum Sudbalkon, der zu entspannten Stunden im Freien einladt. Zwei gemdtliche
Schlafzimmer schaffen Rlckzugsorte mit angenehmer Ruhe und optimaler
Belichtung. Die Klche fligt sich funktional und dennoch wohnlich in das
Gesamtkonzept ein. Ein Abstellraum und eine gut geschnittene Diele sorgen
zusatzlich fur praktische Ablageflachen und Struktur im Alltag.

Die Wohnung vermittelt Geborgenheit, Ubersichtlichkeit und ein Gefiihl des
Ankommens — ein Zuhause, das sich sofort vertraut anfiihlt.

Ob als erstes Eigenheim, Ruickzugsort flir Paare oder ruhige Alternative zum
Stadtleben - diese Wohnung vereint Warme, Funktionalitat und Lagequalitat auf
charmante Weise.

Ausstattungs-Beschreibung



Highlights im Uberblick

- 3-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss — ideal fiir Paare, kleine Familien oder
Eigennutzer, die ruhiges Wohnen mit guter Anbindung schatzen.

- Ca. 64 m? Wohnflache — kompakt, gut proportioniert und effizient geschnitten.
- Heller Wohn- und Essbereich mit Zugang zum tberdachten Stidbalkon — der
perfekte Ort, um Sonne und Ruhe zu genieBen.

- Zwei gemdtliche Schlafzimmer — bieten Riickzugsorte mit angenehmer
Wohnatmosphare.

- Badezimmer mit Badewanne — klassisch und funktional gestaltet, mit Potenzial
fir moderne Akzente.

- Kompakte Diele mit Platz fir eine Garderobe — schafft Ordnung und eine
einladende Empfangssituation.

- Praktisches Kellerabteil — zusatzlicher Stauraum fir Sportgerate, Vorrate oder
Saisonales.

- Letzte Renovierung im Jahr 1993 — gepflegter Zustand, bietet gleichzeitig
Gestaltungsspielraum fiir individuelle Modernisierungen.

Fir weiterfihrende Informationen — etwa zu den Hausgeldkosten und den
aktuellen Mieteinnahmen - fordern Sie bitte das vollstandige Exposé an.

Um Ihnen einen erstklassigen und zeitnahen Service zu bieten, geht es fur Sie
direkt weiter: Unsere digitale Assistentin Eva wird sich in Kiirze per WhatsApp bei
Ihnen melden. Sie erhalten auf diesem schnellen und unkomplizierten Weg direkt
alle weiteren Objektdetails sowie die Mdglichkeit, lhre nachsten Schritte flexibel
zu koordinieren.

Wir freuen uns auf den Austausch mit lhnen!

sonstige Angaben

Rechtlicher Hinweis:
Maklercourtage: Ohne zusatzliche Kauferprovision.

Der Makler hat nur mit dem Verkaufer einen Makler-Vertrag abgeschlossen.
Gemal § 656d BGB ist seitens des Verkaufers beabsichtigt, dass der Verkaufer
eine Provision in Hohe von maximal 3,57 %, inkl. MwSt., auf den Kaufer abwalzt.
Zur Abwalzung muss der Kaufer sein Einverstandnis erklaren und stellt eine
gesonderte Position im klnftigen notariellen Kaufvertrag dar.

Wir haben die Wohnflache durch Ansicht der Plane Uber einen spezialisierten,
externen Anbieter Wohnflachenberechnung tberprifen lassen. Wir ibernehmen
keine Haftung fur Angaben Dritter. Die Angaben zum Baujahr konnten wir nicht
eindeutig ermitteln, gehen aber davon aus, dass das Gebaude im Jahr 1966
gebaut worden ist. Wir ibernehmen hier zudem die Daten des Energieausweises.

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, sondern diese von Dritten, wie
Bautragern, Architekten, Hausverwaltungen sowie Eigentimern stammen,
Ubernehmen wir hierflir keine Haftung. Wir Ubernehmen keine Haftung fur die
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Angaben.

Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist
an unsere ausdrlckliche Zustimmung gebunden. Alle Gesprache sind Uber unser
Buro zu fihren. Bei Zuwiderhandlungen behalten wir uns
Schadensersatzanspriiche vor. Ein Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
Diese Immobilie wird im Exklusivvertrag durch unser Haus angeboten.

Die Grunderwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu
tragen.

In unseren Angeboten wird aus Griinden der besseren Lesbarkeit das generische
Maskulinum verwendet. Weibliche und anderweitige Geschlechteridentitaten
werden dabei ausdriicklich mitgemeint, soweit es fir die Aussage erforderlich ist.

Exposé Stand: 29.06.2026 - Anderungen vorbehalten
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AuBerhalb der Offnungszeiten mit meiner digitalen
Assistenz sprechen? Natiirlich eine Option!

f
——

Kristina Kiihn
Kl-Assistenz
Telefon 089 628 28 785
Weil Immobilienfragen keine Offnungszeiten kennen!

Erreichbar an 7 Tagen/24 Stunden unter Tel: 089 628 28 785




RE/MAX

Prime

Immobilienfragen?
Ich antworte in 31 Sprachen!
An 7 Tagen/24 Stunden

Tel: 089 628 28 785

Meine kiinstliche Assistentin Alexa Prime
hat die Antwort auf Deine Fragen - in Deiner Sprache.

KK




