76139 Karlsruhe

Wohnen mit Aussicht — helle 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia und

Garage in der Waldstadt

Flachen & Zimmer
Wohnflache

Zimmer

Balkone / Terrassen
Badezimmer
Grundstucksflache
Wohneinheiten

Objekt-Titel
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7.733 m?
72

Preise & Kosten

Hausgeld 478 €
Kaufpreis 310.000 €
Aussen- 3,57 % inkl. MwSt.
Courtage

Kaufpreis / gm 4.078,95 €
Energieausweis

Art Verbrauch
Wertklasse D
Gebaudeart Wohngebaude
Primar-Energietrager FERN

Energieverbrauchkennwert ~ 101.50

Wohnen mit Aussicht — helle 3-Zimmer-Wohnung mit Loggia und Garage in der

Waldstadt

Lage-Beschreibung

Die gepflegte Wohnanlage befindet sich im Karlsruher Stadtteil Waldstadt, der
sich durch viel Natur auszeichnet. In diesem sehr ruhigen Wohngebiet wird eine
ausgezeichnete Infrastruktur geboten. Samtliche Geschafte des taglichen

Bedarfs sind vorhanden.

Objektbeschreibung

Kaufpreis

310.000 €

Wohnflache
75,95 m?

Zimmer

3

lhr Ansprechpartner

Schurrer & Fleischer
Immobilien GmbH & Co.
KG

Filiale Karlsruhe Wohnen

072513060600
info@schuerrer-fleischer.de

Zustand

Baujahr 1966

Verkaufstatus offen

Austattung

Bad

Kiche Einbauktiche

Bauweise Massivbauweise

Fahrstuhl Personen-Fahrstuhl

Befeuerung Fernwarme

Heizungsart Fernwarme

unterkellert JA

Ausstattungs-Kategorie STANDA
RD

Online-ID:
LALRRBUH

Objekt-Nr.:
214867

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




Diese charmante und auBerst gepflegte 3-Zimmer-Eigentumswohnung im 14.
Obergeschoss uberzeugt durch ihre besondere Wohnatmosphare, eine
durchdachte Raumaufteilung und einen traumhaften Ausblick tber den
Hardtwald.

Auf ca. 76 m? Wohnfl4dche entfaltet sich ein stimmiges Wohnkonzept, das sowohl
Eigennutzer als auch Kapitalanleger anspricht. Herzstlick der Wohnung ist der
groBzligige Wohn- und Essbereich, der durch seinen gelungenen Schnitt und die
angenehme Lichtfihrung besticht. Von hier aus gelangen Sie auf die groBzigige,
verglaste Loggia, die mit ihrem fantastischen Blick ins Griine und Uber den
Hardtwald ein echtes Highlight darstellt und zu entspannten Stunden im Freien
einladt — nahezu ganzjahrig nutzbar.

Auch die separate Kliche Uberzeugt durch ihre praktische Aufteilung und ist mit
einer gepflegten Einbaukiliche inklusive Elektrogeraten ausgestattet. Zwei
weitere helle und gut geschnittene Zimmer bieten vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten, sei es als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer.

Das modern gestaltete Tageslichtbad Uberzeugt durch eine zeitgemaBe
Ausstattung und verfigt Uber Waschtisch, Dusche, Badewanne und WC.

Die Wohnung wurde laufend instand gehalten und prasentiert sich in einem sehr
gepflegten Zustand. Ausstattungsmerkmale wie Parkett- und Fliesenbdden,
Kunststofffenster mit Isolierverglasung sowie eine massive
Wohnungseingangstur mit Sicherheitsausstattung unterstreichen den soliden
Gesamteindruck.

Beheizt wird die Immobilie Uber Fernwarme, was flr eine zuverlassige und
komfortable Warmeversorgung sorgt.

Abgerundet wird das Angebot durch eine eigene Garage, die zusatzlichen
Komfort im Alltag bietet.

Ob als attraktives Investment oder als neues Zuhause mit Wohlfuhlcharakter —
diese Wohnung bietet vielseitige Moglichkeiten und Uberzeugt insbesondere
durch ihre exponierte Lage im 14. Obergeschoss mit beeindruckendem Weitblick.

sonstige Angaben

Gerne konnen Sie ein ausflihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern
oder auf unserer Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mochten lhre Immobilie verkaufen?
Mit uns gltcklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen
Beratungstermin vereinbaren.

Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr.: 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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