12527 Berlin

Wohnen im grunen Schmockwitz — Einfamilienhaus mit groBzigigem

Garten

Flachen & Zimmer

Wohnflache 155 m?
Zimmer 8
Balkone / Terrassen 1
Badezimmer 2
Schlafzimmer 4
Stellplatze 1
Grundstiicksflache 573 m?

Objekt-Titel

Preise & Kosten

Kaufpreis 499.000 €
AuBenco 3,57 % vom Kaufpreis inkl.
urtage gesetzl. MwSt.
provisionspflichtig Ja
Energieausweis

Art Bedarf
Wertklasse H
Gebaudeart Wohngebaude
gultig bis 30.08.2036
Ausstelldatum 31.08.2026
Endenergiebedarf 4281
Primar-Energietrager Ol

Wohnen im griinen Schmdockwitz — Einfamilienhaus mit groBzligigem Garten

Lage-Beschreibung

Kaufpreis

499.000 €

Wohnflache
155 m?

Zimmer

8

lhr Ansprechpartner

Lehmann Immo -
Wohn(T)raume seit 2015
Martin Lehmann

017622544105
info@lehmann.immo

Zustand
Baujahr 1933
Zustand gepflegt
letzte Modernisierung 2026
Austattung
Bad
Bodenbelag Dielen
Fliesen
Laminat
Teppich
Kiche Einbauktche
Gaste-WC Ja
Befeuerung Ol
Abstellraum Ja
unterkellert Ja
Gartennutzung Ja
Stellplatzart Carport
Ausstattungs-Kategorie Standard

Online-ID:
GMZAHPEV

Objekt-Nr.:
2025-126

vr-wohnen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken




Das Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen AnliegerstraBe (historische
Siedlung "Heimstatte Eichwalde") im idyllischen Berliner Ortsteil Schmockwitz,
dem sudostlichsten Ortsteil der Hauptstadt. Die Wohnlage ist gepragt von
gepflegten Einfamilienhausern, groBzligigen Grundstlicken und altem
Baumbestand. Schmockwitz gilt als einer der griinsten und wasserreichsten
Ortsteile Berlins und verbindet auf besondere Weise naturnahes Wohnen mit den
Vorzugen einer GroBstadt. Hier genieBen Sie Ruhe, Privatsphare und eine hohe
Lebensqualitat — ideal fur Familien, Naturliebhaber und alle, die dem hektischen
Alltag entfliehen mochten, ohne auf eine gute Infrastruktur verzichten zu missen.

Fir Familien bietet die Lage beste Voraussetzungen. Mehrere Kindertagesstatten
sowie Grund- und weiterflihrende Schulen befinden sich in Schmockwitz,
Griinau und den angrenzenden Ortsteilen und sind bequem mit dem Fahrrad,
Bus oder Pkw erreichbar. Zahlreiche Spielplatze, Sportvereine sowie Freizeit-
und Wassersportangebote schaffen ein familienfreundliches Umfeld mit kurzen
Wegen und vielfaltigen Moglichkeiten zur aktiven Freizeitgestaltung.

Auch die Nahversorgung ist hervorragend. Supermarkte wie REWE, EDEKA, Lidl
und ALDI, Backereien, Apotheken sowie weitere Geschafte des taglichen Bedarfs
befinden sich im ndaheren Umfeld und sind innerhalb weniger Minuten erreichbar.
Erganzt wird das Angebot durch Allgemeinmediziner, Kinderarzte, Zahnarzte
sowie verschiedene Facharztpraxen in Schmoéckwitz, Griinau und Eichwalde.

Die Verkehrsanbindung tberzeugt sowohl mit dem Auto als auch mit 6ffentlichen
Verkehrsmitteln. Der S-Bahnhof Eichwalde (Tarifgebiet C) ist in ca. 10
Gehminuten zu erreichen. Von dort bestehen Uber die Linie S8, S9, S45, S46 und
S85 direkte Verbindungen unter anderem nach Grinau, Adlershof Ostkreuz,
Sudkreuz, in die Berliner Innenstadt sowie zum Flughafen BER und Konigs
Wousterhausen. Uber das nahe Adlergestell (B96a) erreichen Sie die Autobahn
AT113, den Flughafen Berlin Brandenburg sowie die Berliner Innenstadt ebenfalls
in kurzer Zeit.

Seit September 2025 gibt es am S-Bahnhof Eichwalde neue
Fahrradabstellanlagen, die zum VBBB RadPark des Verkehrsverbunds Berlin-
Brandenburg gehdren. Die Buchung der gesicherten Stellplatze funktioniert Gber
die ParkYourBike-App.

Eine Bushaltestelle befindet sich ebenfalls in fuBlaufiger Entfernung und
verbindet den Standort mit den umliegenden Gemeinden einschl. mit dem A10
Center in Wildau.

Ein besonderer Vorzug dieser Lage ist die unmittelbare Nahe zur Natur. Bereits
wenige Gehminuten vom Haus entfernt beginnen die weitlaufigen Waldgebiete
des Grunauer Forstes, die zu ausgedehnten Spaziergangen, Fahrradtouren oder
sportlichen Aktivitaten einladen, so. z.B. auch der nahegelegene Sportverein SV
Schmockwitz-Eichwalde, der umfangreiche Sport- und Fitnessangebote unter
besten Trainingsbedingungen fir alle Altersklassen- von den Kleinsten bis zu
Senioren und Seniorinnen bereitstellt. Ebenso pragen die zahlreichen Gewasser
des Berliner Sudostens das Wohnumfeld. Die Dahme, der Lange See, der
Seddinsee sowie der Zeuthener See bieten ideale Voraussetzungen fur
Wassersport, Segeln, Rudern, Stand-up-Paddling, Angeln oder entspannte
Stunden am Wasser. Das traditionsreiche Strandbad Griinau sowie zahlreiche
Wassersportvereine unterstreichen den hohen Freizeitwert dieser besonderen
Wohnlage.

Auch kulturell und gastronomisch hat die Umgebung viel zu bieten. Die
historische Altstadt Kopenick mit ihnrem Schloss, der Schlossinsel, zahlreichen
Cafés, Restaurants und individuellen Geschaften ist in wenigen Fahrminuten
erreichbar und ladt zu jeder Jahreszeit zum Bummeln und Verweilen ein.



Bushaltestelle: ca. 350 m | 4 Gehminuten

Kindertagesstatte: ca. 1,0 km | 3 Minuten Pkw

Grundschule: ca. 2,0 km | 5 Minuten Pkw

Weiterfiihrende Schulen: ca. 3-5 km | 6-10 Minuten Pkw
Einkaufsmdglichkeiten (REWE, EDEKA, Lidl, ALDI): ca. 2-3 km | 4-6 Minuten Pkw
Arzte und Apotheke: ca. 2-3 km | 5 Minuten Pkw

S-Bahnhof Griinau: ca. 3 km | 6 Minuten Pkw / 10 Minuten Fahrrad
Griinauer Forst: ca. 500 m | 5 Gehminuten

Dahme / Langer See: ca. 1,5 km | 5 Minuten Fahrrad

Strandbad Grinau: ca. 3,5 km | 8 Minuten Pkw

Altstadt Képenick: ca. 8 km | 15 Minuten Pkw

Flughafen BER: ca. 12 km | 15 Minuten Pkw

Ausstattungs-Beschreibung

Freistehendes Einfamilienhaus in massiver Bauweise

Baujahr ca. 1933

ca. 155 m? Wohnflache

ca. 573 m? Grundsttick

8 Zimmer mit vielseitigen Nutzungsmaoglichkeiten

Voll unterkellert

Ausgebautes Dachgeschoss mit mehreren Gauben
Bodenkammern und Spitzboden als zusatzliche Abstellflachen

beheizte Veranda als ganzjahrig nutzbarer Wohnbereich
Tageslichtbad mit Badewanne und raumhoher Verfliesung

Separates WC mit Waschbecken und Duschkabine im Dachgeschoss
GroBzigige Kiiche

Originale Dielenbdden unter den Teppichbelagen
Schallschutzfenster im gesamten Haus

Sonnige Terrasse mit Markise

gepflegte AuBenanlagen

Liebevoll angelegter Garten

Separater Schuppen

groBe gepflasterte Grundstlickszufahrt

Carport sowie zusatzliche Stellflache auf dem Grundstiick

Ol-Zentralheizung (Windhager, Baujahr 1995) mit einem 3.300-Liter-Oltank der
Firma Haase.

Dach 2011 umfassend saniert (Neueindeckung einschlieBlich Unterspannbahn,
Lattung, First-, Traufen-, Gauben- und Anschlussarbeiten)
Laufende InstandhaltungsmaBnahmen bis 2026.

Die Grundrisse werden derzeit erstellt und zeitnah erganzt.

Objektbeschreibung

Ein Zuhause mit Geschichte, Charme und viel Platz fir das Familienleben.

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1933 vereint den Charme
klassischer Berliner Wohnarchitektur mit dem grof3ziigigen Raumangebot, das
sich Familien heute wiinschen. Auf ca. 155 m? Wohnflache, verteilt auf acht
Zimmer, bietet die Immobilie vielfaltige Moglichkeiten, individuelle Wohnideen zu
verwirklichen und ein Zuhause fur viele Lebensphasen zu schaffen.

Bereits beim Betreten empfangt Sie eine angenehme und wohnliche
Atmosphare. Der durchdachte Grundriss, die gepflegte Ausstrahlung und
liebevoll erhaltene Details, darunter die dekorativen Bleiglasfenster der Veranda,
verleihen dem Haus seinen ganz besonderen Charakter. Die teilweise noch unter
den Teppichbdden erhaltenen originalen Dielen unterstreichen den zeitlosen
Charme des Hauses und bieten zugleich Potenzial fur eine stilvolle Aufarbeitung.



Das Erdgeschoss bildet den Mittelpunkt des Familienlebens. Hier erwarten Sie
mehrere Wohn- und Schlafraume, eine groBzligige Kiiche sowie ein
Tageslichtbad mit Badewanne und raumhoher Verfliesung. Ein besonderes
Highlight ist die groBzlgige, beheizte Veranda mit Blick in den Garten. Sie
erweitert den Wohnbereich auf angenehme Weise und eignet sich hervorragend
als Esszimmer, Wintergarten oder gemdtlicher Treffpunkt fir Familie und
Freunde - zu jeder Jahreszeit.

Im ausgebauten Dachgeschoss stehen weitere flexibel nutzbare Zimmer zur
Verfugung. Die vorhandenen Gauben sorgen fir ein angenehmes Raumgefuhl,
viel Tageslicht und iberraschend groBzligige Stellflachen trotz der
Dachschragen. Die ehemalige Kiiche mit Waschbecken sowie separatem WC
und Duschkabine bieten sich ideal als Jugendzimmer, Gastebereich oder
Homeoffice an. Erganzt wird diese Ebene durch vier Bodenkammern und einen
Spitzboden, die zusatzliche Stauraume schaffen.

Auch der vollstandig unterkellerte Bereich eroffnet zahlreiche
Nutzungsmdglichkeiten. Ob Hobbyraum, Werkstatt, Fitnessbereich oder
groBzigige Lager- und Vorratsflachen - hier findet nahezu jede Idee ihren Platz.

Der liebevoll angelegte Garten macht das Grundstulick zu einer kleinen griinen
Oase. Kinder finden hier ausreichend Platz zum Spielen und Entdecken, wahrend
die sonnige Terrasse mit Markise zum Entspannen oder gemeinsamen
Grillabenden einladt. Ein separater Schuppen sowie ein Carport runden das
stimmige Gesamtbild ab und bieten zusatzlichen Komfort im Alltag.

Das Haus befindet sich in einem gepflegten Gesamtzustand und wurde Uber die
Jahre kontinuierlich instand gehalten. Bereits im Jahr 2011 erfolgte eine
umfassende Dachsanierung. Neben der Neueindeckung wurden unter anderem
die Unterspannbahn, Lattung, First, Traufen sowie die Anschliisse und Gauben
fachgerecht erneuert. Weitere InstandhaltungsmaBnahmen wurden fortlaufend
durchgefuhrt. Die im gesamten Haus verbauten Schallschutzfenster sorgen
darlber hinaus trotz der Nahe zum Flughafen BER fur ein angenehm ruhiges
Wohnambiente.

Aufgrund ihres Baujahres entspricht die Immobilie energetisch nicht dem
heutigen Neubaustandard. Der Energieausweis bildet den aktuellen Zustand ab
und erdffnet neuen Eigentimern zugleich vielfaltige Mdglichkeiten, den
energetischen Standard Schritt fir Schritt nach den eigenen Vorstellungen
weiterzuentwickeln.

Dieses Haus richtet sich an Menschen, die den Charakter eines gewachsenen
Zuhauses schatzen und Wert auf Platz, einen groBzligigen Garten sowie
vielseitige Nutzungsmadglichkeiten legen. Dank des groBzugigen Raumangebots
lasst sich die Immobilie flexibel an unterschiedliche Lebensphasen und
Wohnbedirfnisse anpassen — vom Familienleben mit Kindern tUber das Arbeiten
im Homeoffice bis hin zum Mehrgenerationenwohnen. Mit Uberschaubaren
Modernisierungen und einer personlichen Handschrift entsteht hier ein Zuhause,
das weit mehr ist als nur ein Haus: ein Ort der Geborgenheit, an dem
Erinnerungen entstehen und Generationen zusammenkommen kdnnen.

sonstige Angaben

Lehmann Immo — Wohn(T)rdume seit 2015 verwirklichen!
Von der ersten vertraulichen Beratung bis zur Schlissellibergabe stehen wir
Ihnen zuverlassig und kompetent zur Seite.

Die in diesem Exposé enthaltenen Informationen basieren auf Angaben sowie zur
Verflgung gestellten Unterlagen der Eigentimerseite. Trotz sorgfaltiger Prufung
und Aufbereitung Ubernehmen wir keine Gewahr fur die Richtigkeit,
Vollstandigkeit oder Aktualitat dieser Informationen.



Angaben zu Wohn- und Nutzflachen, Baujahr, Gebaudezustand,
Modernisierungen oder Ausstattungsmerkmalen wurden von uns nicht im
Einzelnen Uberprift und stellen keine vereinbarte Beschaffenheit im Sinne des §
434 BGB dar. Angaben zu laufenden Kosten (z. B. Hausgeld, Betriebskosten,
Grundsteuer) sowie etwaige Renditeberechnungen sind Momentaufnahmen und
konnen sich kinftig andern.

Dieses Exposé dient ausschlieBlich der unverbindlichen Vorabinformation. Alle
dargestellten Informationen, Abbildungen, Zeichnungen und Flachenangaben
sind freibleibend. MaBgeblich und verbindlich sind ausschlieBlich die Inhalte des
notariell beurkundeten Kaufvertrags. Irrtum, Anderungen sowie Zwischenverkauf
bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Als erfahrene Immobilienmakler begleiten wir Sie kompetent in allen Phasen der
Vermittlung. Fir dartiber hinausgehende, spezielle Prifungen — etwa
bausachverstandige, technische, steuerliche oder rechtliche Fragestellungen —
empfehlen wir erganzend die Expertise von Fachleuten. Gern stellen wir lhnen
hierfir den Kontakt zu bewahrten Partnern aus unserem Netzwerk her.

Bei Abschluss eines Kaufvertrags ist vom Kaufer eine Provision in Hohe von 3,57
% inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer, bezogen auf den notariell beurkundeten
Kaufpreis, an Lehmann Immo (Inhaber Martin Lehmann) zu zahlen. Die Provision
ist mit Unterzeichnung des Kaufvertrags verdient und fallig. Die Abwicklung
erfolgt unter Beachtung der geltenden gesetzlichen Bestimmungen.

Anfragen bitten wir ausschlieBlich schriftlich — idealerweise per E-Mail — unter
Angabe lhres vollstandigen Namens, Ihrer Telefonnummer und Anschrift zu
stellen. Besichtigungen erfolgen ausschlieBlich nach vorheriger
Terminvereinbarung. Im Rahmen von Anfragen, Besichtigungen oder
Vertragsvorbereitungen verarbeiten wir personenbezogene Daten ausschlieBlich
zum Zweck der Immobilienvermittlung. Detaillierte Informationen hierzu finden
Sie in unserer Datenschutzerklarung, die wir Ihnen auf Wunsch gerne zur
Verfugung stellen.

Gerne unterstutzen wir Sie auch bei der Finanzierung.

Dieses Exposé ist ausschlieBlich fur Sie als Interessent bestimmt und darf ohne
unsere ausdrickliche Zustimmung nicht an Dritte weitergegeben werden.

Die Tatigkeit von Lehmann Immo erfolgt gemaB den Bestimmungen der Makler-
und Bautragerverordnung (MaBV) sowie der Gewerbeordnung (§ 34c GewO).

Kontakt:
E-Mail: info(at)lehmann.immo
Web: www.lehmann.immo



Impressionen




=
2




e




. SISy
SRR
Wt 3

LU
SRS




