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Wohnen & Geld verdienen — etablierte Pension mit Wohnhaus auf 690
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Wohnen & Geld verdienen — etablierte Pension mit Wohnhaus auf 690 m?

Grundstlick

Lage-Beschreibung

Das Anwesen befindet sich in Eschweiler-Hehlrath in der Stadteregion Aachen.
Der Ortsteil ist dorflich gepragt und verbindet ein gewachsenes Wohnumfeld mit
einer guten Erreichbarkeit der umliegenden Stadte, Gewerbestandorte und
Verkehrsachsen - ein Standortvorteil sowohl fir die private Nutzung als auch fir
den bestehenden Pensionsbetrieb.

Kaufpreis

365.000 €

Wohnflache
150 m?

Zimmer

8

lhr Ansprechpartner

von Schlapp Immobilien,
Nadia Schlapp

Thomas Beuth
065029356658
info@schlapp-immobilien.de

Zustand

Baujahr 1930
Zustand modernisiert
letzte Modernisierung 2018
Austattung

Bad

Bodenbelag Laminat
Kiche Einbaukuche
Dachform Satteldach
Gaste-WC Ja
Rolladen Ja
mobliert Teilweise
Befeuerung Gas
Abstellraum Ja

Heizungsart
Kabel / Sat-TV Ja
unterkellert

Etagenheizung

Teilweise

Stellplatzart

Objekt-Nr.:
Ay§HsbEINg Balkon /

immostarde

...suchen, finden, einziehen.




Die Eschweiler Innenstadt mit Einkaufsmaoglichkeiten, Gastronomie, Arzten und
weiteren Einrichtungen des taglichen Bedarfs ist in wenigen Fahrminuten
erreichbar. Auch Stolberg, Alsdorf, Wirselen und Aachen liegen in der naheren
Umgebung. Uber die regionalen Verkehrsverbindungen sowie die Autobahnen
A4 und A44 bestehen gute Anbindungen in Richtung Aachen, Kéln und
Disseldorf.

Fir den Pensionsbetrieb ist insbesondere die Nahe zu den zahireichen Gewerbe-
und Industriestandorten der Region interessant. Die Pension wird nach Angaben
der Eigentimer Uberwiegend von Monteuren und Arbeitsgruppen genutzt, die
wahrend ihrer beruflichen Einsatze eine Unterkunft bendtigen. Unternehmen aus
dem bestehenden Kundenkreis buchen bei entsprechenden Auftragen
regelmaBig Zimmer flr ihre Mitarbeiter.

Gleichzeitig bietet die Umgebung Potenzial fir eine zusatzliche touristische
Ausrichtung. Ein vorhandenes Rad- und Wanderwegenetz ladt zu Touren durch
die Region ein. Nach Angaben der Eigentliimer lagen bereits
Ubernachtungsanfragen von Wanderern und Radreisenden vor, die aufgrund
vollstandiger Belegung bislang nicht berlicksichtigt werden konnten.

Es gibt in der Nahe eine Golfanlage. In der Pension gibt es hin und wieder
Ubernachtungsgaste, weil in der Golfanlage hin und wieder Hochzeiten
stattfinden.

Damit bietet der Standort sehr gute Voraussetzungen, den bestehenden
Pensionsbetrieb fortzuflihren und den Gastekreis perspektivisch zusatzlich um
Freizeit- und Kurzzeitgaste zu erweitern.

Ausstattungs-Beschreibung

Beide Gebaude wurden im Laufe der Jahre modernisiert und bieten eine
funktionale Grundlage fur die unmittelbare weitere Nutzung. Ein wesentlicher
technischer Vorteil: Sowohl das Einfamilienhaus als auch die Pension erhielten im
Jahr 2023 neue Gasthermen. Die vorhandenen Fenster sind doppelt verglast.

Das massiv errichtete Wohnhaus mit Klinkerfassade verfligt Gber ca. 65 m?
Wohnflache und vier Zimmer auf zwei Ebenen. Die Wohnraume sind mit Laminat
ausgestattet. Zur Ausstattung gehoren eine moderne Einbauktiche, ein
Tageslichtbad mit Dusche sowie ein separates Gaste-WC. Rollladen bieten
zusatzlichen Sicht- und Sonnenschutz. Das Gebaude ist teilweise unterkellert
und verflgt Uber einen separaten Heizraum. Einbaukiche und
Badezimmerinventar kdnnen ohne Aufpreis Ubernommen werden.

Die Pension bietet auf ca. 85 m? vier Gastezimmer mit insgesamt sechs bis
sieben Betten, zwei Klichen, zwei Badezimmer sowie ein separates Gaste-WC.
Im Jahr 2015 wurden die Badezimmer modernisiert, ein Warmedammputz
aufgebracht und der Speicherboden gedammt. Das vorhandene
Pensionsinventar ist im Kaufangebot enthalten.

Das Gebaude im Wohnhaus ist teilunterkellert dort befindet sich die Heizung. Der
separate Heizraum ist in der Pension.

Uber ein schmiedeeisernes Tor gelangt man in den gepflasterten Innenhof. Hier
befinden sich zwei dem Wohnhaus zugeordnete Garagen sowie eine separate
Waschkuche fir die Pensionsgaste. Zum AuBenbereich gehdren eine liberdachte
Terrasse, eine weitere Uber gepflasterte Stufen erreichbare Terrasse sowie eine
angrenzende Garten- und Wiesenflache. Innenhof und Treppenanlage wurden
vor etwa 15 Jahren neu gestaltet.

Damit verbindet das Anwesen privaten Wohnkomfort mit einer bereits
vorhandenen und eingerichteten Beherbergungsinfrastruktur.

Objektbeschreibung



ENERGIEAUSWEIS

- Energieeffizienzklasse: F

- erstellt am: 05.05.2026

- guiltig bis: 05.05.2036

- Art des Energieausweises: nach Bedarf

- Endenergiebedarf insgesamt: ca. 160,6 kWh/(m?a)
- Heizungsart: Etagenheizung

- Befeuerung: Gas

- Baujahr: 1930

Dieses vielseitige Immobilienensemble in Eschweiler-Hehlrath verbindet privates
Wohnen mit einem bereits etablierten Beherbergungsbetrieb und wird
ausschlieBlich als Gesamteinheit verduBert. Auf einem ca. 690 m? groBen
Grundstuick befinden sich ein straBenseitig gelegenes Einfamilienhaus sowie die
dahinterliegende, weiterhin betriebene Pension - eine interessante Kombination
fur Eigennutzer, Betreiber oder Kapitalanleger, die Wohnen und laufende
Einnahmen an einem Standort verbinden mochten.

Das Einfamilienhaus bietet ca. 65 m? Wohnflache mit vier Zimmern auf zwei
Etagen. Es wurde bisher von den Eigentliimern selbst genutzt und verfligt tber
eine moderne Einbaukiiche, ein Badezimmer, ein separates Gaste-WC sowie
einen Teilkeller.

Die Pension umfasst ca. 85 m? und bietet vier Gastezimmer mit insgesamt sechs
bis sieben Betten. Im Erdgeschoss steht ein groBzugiges Gastezimmer mit drei
Betten, eigener Kiiche und eigenem Badezimmer zur Verfigung. Im
Obergeschoss befinden sich drei weitere Gastezimmer mit insgesamt vier
Betten, eine Gemeinschaftskiiche, ein gemeinsames Badezimmer sowie ein
separates Gaste-WC.

Besonders interessant ist der Uber Jahre gewachsene Stammkundenkreis.
Unternehmen buchen bei Montageeinsatzen und Auftragen in der Region
regelmaBig Zimmer fur Mitarbeiter und ganze Monteurgruppen. Nach Angaben
der Eigentimer werden durchschnittlich rund 4.000 € monatliche Einnahmen
erzielt. Der etablierte Name und das vorhandene Inventar der Pension kdnnen
ohne zusatzlichen Kaufpreis Gbernommen werden; eine Ubergabe bestehender
Kundenkontakte ist im rechtlich zulassigen Rahmen maglich.

Zwei Garagen, eine separate Gastewaschkliche, zwei Terrassen sowie Garten-
und Wiesenflachen runden dieses auBergewohnliche Gesamtangebot ab. Kopie
von 2015-expose-gewerbeob...

sonstige Angaben

Von Schlapp Immobilien — Denn wir vermitteln lhnen Zufriedenheit

Nutzen Sie die Kontaktmdglichkeit Uber dieses Exposé und vereinbaren
unverbindlich einen Besichtigungstermin. Ich werde mich umgehend mit Ihnen
zwecks Terminabstimmung in Verbindung setzen.

Ihr Ansprechpartner fir dieses Objekt:
Thomas Beuth
Mobil:+49 160 560 6455

www.schlapp-immobilien.de



www.facebook.com/von.schlapp.immobilien
www.twitter.com/von_schlapp
Hinweis zum Exposé Inhalt:

Unser Exposé basiert auf Angaben unserer Auftraggeber. Fir die Richtigkeit,
Vollstandigkeit sowie der Aktualitat der im Exposé befindlichen Angaben kdnnen
wir daher nicht garantieren. Die im Exposé angegebenen Flachenangaben
beruhen ebenfalls auf Angaben unserer Auftraggeber und sind unverbindlich.

Beim Kauf alterer Bestandsimmobilien erweist sich die Hinzuziehung eines
Fachmannes / eines Sachverstandigen vor Vertragsabschluss als ratsam, da
offene und versteckte Mangel, die auch dem Verkaufer oftmals nicht bekannt
sind, zu erheblichen finanziellen Mehraufwand nach Kauf fihren konnen.

Wir empfehlen lhnen daher als Kaufer vor Erwerb einer alteren Immobilie einen
unabhangigen Gutachter in Anspruch zu nehmen!

ACHTUNG TIPPGEBER!

Sie kennen jemanden in der Familie, im Freundeskreis, im Bekanntenkreis, im
Blro oder im Verein, der gerade seine Immobilie verkaufen mochte oder
zumindest mit dem Gedanken spielt?

Dieser Tipp kann sich fir Sie auszahlen!
Sprechen Sie uns an!

Wir zahlen lhnen eine Uberdurchschnittliche Pramie.
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