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Flachen & Zimmer Preise & Kosten Zustand

Wohnflache 216 m? Kaufpreis 997.000 € Baujahr 2027
Zimmer 55 Aussen- 3,57% inkl. 19 % Zustand projektiert
Badezimmer 2 Courtage MwSt. bebaubar nach §35 AuBengebiet
Schlafzimmer 3 Provision mit mit MwSt. true Erschliessung teilerschlossen
Grundstucksflache 745 m? Verkaufstatus offen

Energieausweis
Wertklasse A+
Gebaudeart Wohngebaude

Objekt-Titel

Wohnen Arbeiten Leben - Landliches Wohnen mit hohem Freizeitwert und
optimaler Anbindung

Lage-Beschreibung
Lage

Willkommen in Geisenfeld — einer charmanten Kleinstadt im Herzen der Hallertau,
die naturnahes Wohnen mit einer ausgezeichneten Infrastruktur und kurzen
Wegen zu den wirtschaftsstarken Zentren der Region verbindet. Umgebenvon ~ ~-r-rorremreeeee e

sanften Hopfengarten, weitldufigen Feldern und idyllischen Waldern genieen Online-ID:
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Ob Beruf, Familie oder Freizeit — Geisenfeld bietet beste Voraussetzungen fir ein
entspanntes und zugleich gut angebundenes Leben. Uber die nahegelegenen
BundesstraBen und Autobahnen erreichen Sie Ingolstadt, Pfaffenhofen an der Iim
sowie den GroBraum Munchen in angenehmer Fahrzeit. Damit eignet sich der
Standort ideal flr Pendler, die die Ruhe des Landlebens schatzen und dennoch
auf eine gute Erreichbarkeit nicht verzichten mochten.

Vor Ort finden Sie alles, was den Alltag komfortabel macht:
Einkaufsmdglichkeiten, Kindergarten, Schulen, Arzte, Apotheken sowie
zahlreiche Restaurants und Cafés befinden sich in naherer Umgebung. Ein
vielfaltiges Vereinsleben, moderne Sportanlagen sowie zahlreiche Rad- und
Wanderwege machen Geisenfeld besonders fur Familien und Naturliebhaber zu
einem attraktiven Lebensmittelpunkt.

Ein echtes Highlight ist der nur wenige Gehminuten entfernte Lorenzisee mit dem
deutschlandweit einzigartigen Wake & Groove Cablepark. Ob Wakeboarden,
Wasserski, Stand-up-Paddling oder entspannte Stunden am See — hier erleben
GroB und Klein FreizeitspaB auf hochstem Niveau. Die Kombination aus Natur,
Bewegung und Erholung macht diesen Ort zu einem besonderen Treffpunkt fir
die ganze Familie.

Geisenfeld vereint auf einzigartige Weise landliche Idylle, moderne Infrastruktur
und eine hervorragende Verkehrsanbindung. Ein Wohnort, an dem Kinder
unbeschwert aufwachsen, Erwachsene die Ruhe genieBen und gleichzeitig alle
Maglichkeiten einer dynamischen Region in greifbarer Nahe liegen.

Ausstattungs-Beschreibung

Ausstattung

Dieses moderne Einfamilienhaus Uberzeugt mit einer hochwertigen Ausstattung,
intelligenter Haustechnik und einem nachhaltigen Energiekonzept. Die
energieeffiziente Holzstanderbauweise im KfW-40-Standard sorgt fiir niedrige
Betriebskosten und ein angenehmes Wohnklima.

Der Uber 30 m? groBe Wohn- und Essbereich mit bodentiefen
Terrassenelementen verbindet den Innenraum harmonisch mit dem groBzigigen
Garten. Eine integrierte Sitzbank am Fenster schafft einen besonderen
Lieblingsplatz mit Blick ins Griine. Die Kuche kann individuell nach Ihren
Winschen geplant werden.

Im Obergeschoss erwarten Sie drei groBzigige Schlafzimmer, eine offene
Galerie sowie drei Dachterrassen, die zusatzlichen Wohnkomfort und geschutzte
Rickzugsorte im Freien bieten. Das stilvolle Tageslichtbad ist mit einer
bodengleichen Walk-in-Dusche und hochwertigen Sanitéarobjekten namhafter
Hersteller ausgestattet.

Fir hochsten Wohnkomfort sorgen eine moderne Luft-Wasser-Warmepumpe,
eine kontrollierte Wohnraumliftung mit bis zu 90 % Warmerlckgewinnung sowie
eine digital steuerbare FuBbodenheizung in allen Raumen. Elektrisch steuerbare
Beschattung, eine individuell planbare Elektroinstallation und die optionale
Smart-Home-Steuerung mit LOXONE runden das Ausstattungskonzept ab.

Hochwertige Bodenbelage und Fliesen, eine elegante Vollholztreppe sowie
groBzligige Hauswirtschafts- und Technikraume unterstreichen den hohen
Qualitatsanspruch dieses familienfreundlichen Neubaus. Optional kann das Haus
mit einer Photovoltaikanlage inklusive Batteriespeicher sowie einer Kiihlfunktion
der Warmepumpe ausgestattet werden.

Um Ihnen einen erstklassigen und zeitnahen Service zu bieten, geht es fir Sie
direkt weiter: Unsere digitale Assistentin Eva wird sich in Kirze per WhatsApp bei
Ihnen melden. Sie erhalten auf diesem schnellen und unkomplizierten Weg direkt
alle weiteren Objektdetails sowie die Moglichkeit, lhre nachsten Schritte flexibel
zu koordinieren.

Energieausweis liegt zur Besichtigung vor.



Wir freuen uns auf den Austausch mit lhnen!

Objektbeschreibung

Ein Zuhause, das Zukunft schenkt — nachhaltig, stilvoll und voller Lebensfreude

Manchmal gibt es Orte, die einen schon beim ersten Anblick berthren. Orte, an
denen man sich sofort vorstellen kann, wie Kinder lachend durch den Garten
laufen, Freunde auf der Terrasse den Sommerabend genieBen und man selbst
nach einem langen Tag mit einem tiefen Atemzug zur Ruhe kommt.

Genau dieses Gefuhl erwartet Sie in diesem auBergewodhnlichen Einfamilienhaus
am idyllischen Ortsrand von Geisenfeld-Notting.

Eingebettet in ein groBzlgiges Grundstlck mit altem Baumbestand und einem
unverbauten Blick Uber die sanfte Huigellandschaft der Hallertau entsteht ein
Zuhause, das modernes Wohnen mit der Schonheit der Natur verbindet. Hier
beginnt jeder Morgen mit Vogelgezwitscher und endet mit traumhaften
Sonnenuntergangen uber den Feldern.

Die zeitlose Architektur vereint klassische Eleganz mit moderner Klarheit. GroBe
Fensterflachen holen die Natur ins Haus und schaffen lichtdurchflutete Rdume
voller Warme und Geborgenheit. Mit rund 216 m? Wohnflache, verteilt auf 5,5
groBzlugige Zimmer, bietet dieses Haus jeder Familie ausreichend Platz, um sich
frei zu entfalten. Ob Homeoffice, Gastezimmer, Hobbyraum oder ein liebevoll
gestaltetes Kinderreich — hier entstehen Raume, die sich lhrem Leben anpassen.

Ein ganz besonderer Vorteil: Die Planung befindet sich noch in einem Stadium, in
dem lhre persdnlichen Wiinsche berlcksichtigt werden kdnnen. Gestalten Sie lhr
neues Zuhause aktiv mit und schaffen Sie ein Haus, das perfekt zu lhrer Familie
passt.

Doch dieses Haus begeistert nicht nur mit seiner Architektur, sondern auch mit
seinen inneren Werten.

Errichtet wird es in hochwertiger, wohngesunder Holzstanderbauweise von
einem renommierten bayerischen Hersteller und erflllt hdchste Anspriiche an
Nachhaltigkeit, Energieeffizienz und Wohnkomfort. Als KfW-40-Effizienzhaus mit
QNG-forderfahiger Gebaudehtille und Haustechnik verbindet es
verantwortungsbewusstes Bauen mit dauerhaft niedrigen Energiekosten und
attraktiven staatlichen Fordermaoglichkeiten.

Hier investieren Sie nicht nur in eine Immobilie — sondern in die Zukunft Ihrer
Familie.

Die bereits erteilte Baugenehmigung ermdglicht einen schnellen Baustart, sodass
Ihr Traum vom Eigenheim schon bald Wirklichkeit werden kann.

sonstige Angaben

Rechtlicher Hinweis:

Maklerprovision: 3,57 % Kauferprovision inkl. MwSt. vom notariell beurkundeten
Kaufpreis des Grundstticks, verdient und fallig bei notarieller Beurkundung. Wir
haben einen provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Héhe mit dem
Eigentimer abgeschlossen.



Der angebotene Objektpreis beinhaltet das Grundstlick, das bezugsfertig
ausgebaute Haus sowie die Bodenplatte. Hausanschlusskosten, AuBenanlagen,
Nebengebaude sowie Baunebenkosten sind nicht enthalten.

Die Grundrisse kénnen noch an lhre individuellen Wiinsche angepasst werden,
sprechen Sie uns an, unser Architektenteam berat Sie gerne!

Das Gebaude wird gemaRl den Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes
(GEG) in der Effizienzklasse 40 errichtet. Sie erhalten die hierfiir erforderlichen
Nachweise und Bescheinigungen.

Wir haben die Flachen zur GrundstiicksgroBe nicht tberprift bzw.
nachgemessen. Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, sondern diese von
Dritten, wie Bautragern, Architekten sowie Eigentimern stammen, Ubernehmen
wir hierfiir keine Gewahr.

Die in den Grundrissen und Darstellungen abgebildeten
Einrichtungsgegenstande sowie Mdblierungsvorschlage dienen der raumlichen
Orientierung sowie der Veranschaulichung des Wohnkonzepts. Sie sind nicht
Bestandteil des vertraglichen Leistungsumfangs.

Dieses Exposé ist nur fur Sie persdnlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist
an unsere ausdruckliche Zustimmung gebunden. Alle Gesprache sind Uber unser
Buro zu fihren. Bei Zuwiderhandlungen behalten wir uns
Schadensersatzanspriche vor. Ein Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

Die Grunderwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu
tragen.

In unseren Angeboten wird aus Griinden der besseren Lesbarkeit das generische
Maskulinum verwendet. Weibliche und anderweitige Geschlechteridentitaten
werden dabei ausdriicklich mitgemeint, soweit es flir die Aussage erforderlich ist.

Exposé Stand: 09.07.2026 - Anderungen vorbehalten
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