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85540 Haar
4-7i-DG-Wohn(t)raum! Sehr groBzugiger Wohnbereich,
Wohndiele z.B. fur Homeoffice u. breiter Loggia

1.099.000 €

Kaufpreis

 112,21m? 154,23 m?

Wohnflache Nutzflache

4

Zimmer

-

lhr Ansprechpartner

DEMOS Wohnbau GmbH
DEMOS Wohnbau GmbH
Tel.: +49 89 23173 200
anfrage@demos.de

. Na¢hbargebaude sind nicht oder nur schematisch dargestelit.

Flachen & Zimmer Preise & Kosten
Wohnflache 112,21 m? Kaufpreis 1.099.000 €
Nutzflache 154,23 m2 provisionspflichtig X
Zimmer 4
Schlafzimmer 3 Allgemeine Infos
Badezimmer 1 Gruppennummer 239
separate WCs 1
Balkone / Terrassen 1 Zustand
alter.alter_attr Neubau
Zustand Erstbezug
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Ausstattung
Heizungsart Fahrstuhl
Zentralheizung Vv Personen-Fahrstuhl v

Beschreibung zur Ausstattung

Die Eckdaten von "NaturQuartett - Gronsdorf"

- 1- bis 4-Zimmer-Eigentumswohnungen mit Terrasse, Balkon oder Loggia

- Wohnflachen von ca. 27 m? bis ca. 112 m?

- DG-Wohnungen mit groBzugigen, geschitzten Loggien

- 4-Zimmer-Reihenhduser (in WEG) mit ca. 92 m? Wohnfldche, ca. 147 m? Nutzfldche und direktem
Kellerzugang durch die Tiefgarage

- Objekteigene Tiefgarage mit Einzelstellplatzen

- Optionale E-Ladeldsung in der Tiefgarage Uber einen Betreiber mdglich

- Aufzug von Unter- bis Dachgeschoss (gilt nicht flr die Reihenhauser in WEG)

- Bauweise nach Gebaudeenergiegesetz 2020 mit Novellierung zum 20.07.2022

- Energieeffizienzklasse A

- Photovoltaikanalage mit Energiespeicher fiir die Mitversorgung der Heizungsanlage sowie des
Gemeinschaftseigentums

- Heizungsart: Grundwasserwarmepumpe

Ausstattungsdetails:

- Parkett in allen Wohnraumen

- FuBbodenheizung

- Elektrische Raffstores

- Dezentrales Be- und Entluftungssystem mit Warmertickgewinnung
- Handtuchheizkdérper in Bad und Duschbad

- Gehobene Standardausstattung mit Wahiméglichkeiten, z. B.

- Parkettboden

- Waschtisch / WC von Laufen

- Fliesen (Boden und Wand) von Villeroy &amp; Boch

- Armaturen von Hansgrohe

Angaben des vorlaufigen Energieausweis flir Wohngebaude gemaB den §§ 79 ff.
Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 20.07.2022:

- Art des Energieausweis: Energiebedarfsausweis - Vorschau

- Endenergiebedarf: 22,3 kWh / (m?*a)

- Wesentliche Energietrager fur Heizung und Warmwasser: Strom-Mix
- Baujahr Gebaude, Warmeerzeuger gem. Energieausweis: 2023

- Energieeffizienzklasse: A+
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Beschreibung

In Gronsdorf, einem idyllischen Ortsteil der Gemeinde Haar, entsteht ein vielfaltiges Angebot an
neuem Wohnraum. Dieses umfasst Eigentumswohnungen mit 1 bis 4 Zimmern sowie Reihenhauser
(in WEG) mit 4 Zimmern. Erganzt wird das malerische Ensemble durch 3 Gewerbeeinheiten mit
Biroflachen von ca. 112 bis 116 m2.

Gronsdorf liegt direkt an der Miinchner Stadtgrenze zwischen Waldtrudering und der Messestadt
Riem und ist mit einer eigenen S-Bahn-Station und dem U-Bahn-Halt Messestadt Ost an den OPNV
angebunden. Der Riemer Park, ein 210 Hektar groBer Landschaftspark mit Badesee, ist nur wenige

Minuten zu FuB von unserem Bauprojekt entfernt und verleiht der Gegend seinen hohen Freizeit-
und Naherholungswert.

Lage
WILLKOMMEN!

Gronsdorf ist ein Zuhause ganz nach Ihrem Geschmack: Der idyllische Ortsteil von Haar liegt direkt
an der Miinchner Stadtgrenze zwischen Waldtrudering und der Messestadt Riem.

Ein eigener S-Bahnhof, sehr gute Nahversorgung und die attraktive Erholungslandschaft machen
Gronsdorf aus. Genau richtig also fur unser kleines Ensemble, das sich in dieser Vorteilslage
"NaturQuartett - Gronsdorf" nennen kann.

BERATUNG VOR ORT

Unser Showroom befindet sich in der Peter-Wolfram-StraBe 31 in 85540 Haar - Ortsteil Gronsdorf

Personliche Beratung durch lhre Verkaufsberater im Auftrag der DEMOS Wohnbau GmbH:
Freitag von 16:00 bis 19:00 Uhr
Samstag und Sonntag von 14:00 bis 18:00 Uhr

oder im Rahmen eines individuell vereinbarten Beratungstermins.

Sie erreichen lhre Verkaufsberater jederzeit personlich unter der Telefonnummer: 089 / 231 73 200.
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Natur@Quartett

bdude sindnicht oder nur schematisch dar A e " CRONSDORE
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NaturQuartett

GRONSDORF
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NaturQuastett GRGNSDORF

Wohnung 2.2.1 -
Haus 2| DG | 4 Zimmer e
1221 m2 Wohnflsche | 154,23 m nutzbare Fliche

. ¥
o NarurQuartett

GRONSDORF

NaturQuartert GRONSDORF

N

Wohnung 2.2.1 wil N

Wohnen/Kochen/Essen  36,40m? 44,43 m*

Schisfen Ham a3

Kind 1 W0ASmE 1508 m

Kind 2 N2m 188w abgehingte Dacke
Flur WETm 1569 m? Schieberiir

e rime G EVIHY = Haizunge-und
Abse 1 39m  sosm rekrauntervertallung
Absz2 00m  488m FV = Festverglasung
Loggia 543w njzm DFF = Dachfldchenfenster
Gesame M2 mi 154,23 m?

RW = Podest firr Rettungswag
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Trudering

Unverbindliche Darstellung aus Sicht des lllustrators. Anderungen vorbehalten.
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@ Einkaufsméglichkeiten

@ Schulen

@ Kitas/Kindergirten

Messe Manchen

Messestadr Ost

Willi- Brandt-Allee u] De-Gasperi-Boge™

®

@
@ BUGA

Spielplatz

o0 d®

@

® o

Riemer See

GRONSDORF @

e R N aturQuartett
(ﬁronsdorf GRONSDORF
TSV
Walderudering
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NaturQuartett

GRONSDORF
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NaturQuartett M B - o scaion Gronsio

GRONSDORF

Riemer Park

NaturQuartett
liche Darstellung/aus Sicht des lllustrators.

e sind nicht oder nurschematisch dargestell * sy . §7 ) v : GRONSD QRF

“
i
‘ , NaturQuartett
Unverbindliche Darstellung aus Sicht des Illustrators.

Nachbargebéude sind nicht oder nur schematisch dargestellt. Anderungen vorbehalten. GRONSDORF
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