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Ausstattung

Stellplatzart

Garage Vv
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Beschreibung

Auf einem groBziligigen, insgesamt ca. 3.149 m?2 groBen Grundstiick in begehrter Wohnlage von
Minchen-Feldmoching bietet sich eine hervorragende Gelegenheit fiir Bautrager: Die Fldche kann in
insgesamt 11 Grundstlicke aufgeteilt werden, auf denen die Realisierung von 1 Einfamilienhaus sowie
10 Doppelhaushalften moglich ist. Die Gesamtwohnflache aller Hauser belauft sich zusammen auf
ca. 1.831,03 m2.

Das Grundstiick liegt in einem ruhigen, gewachsenen Wohnumfeld mit Gberwiegend Einfamilien- und
Doppelhausbebauung. Direkt nebenan flieBt ein kleiner Bachlauf. Die naturnahe Umgebung, gepaart
mit der hervorragenden Infrastruktur und Anbindung, macht diese Lage besonders attraktiv fur
Familien mit Kindern sowie Paare, die sich den Traum vom eigenen Zuhause in der Stadt erflllen
mdchten.

Das Grundstuick ist unerschlossen. Es liegt eine Genehmigung fir drei Geschosse (Untergeschoss,
Erdgeschoss, Obergeschoss) mit Walmdach vor, optional kann ein weiteres Dachgeschoss realisiert
werden. Zu jedem Haus wurden Einzelgaragen sowie AuBenstellplatze genehmigt.

Das Projekt eignet sich ideal fur familienfreundliches Wohnen im Grlinen — mit Potenzial fir moderne
Architektur, private Garten und ein harmonisches Quartiersgefihl. Die Kombination aus Lage,
Flexibilitat der Bebauung und Zielgruppenvielfalt bietet hier eine seltene Mdglichkeit, Wohnen mit
hoher Lebensqualitat und nachhaltiger Wertentwicklung zu vereinen.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und beraten Sie gerne personlich!

Lage

Das Grundsttick befindet sich in bevorzugter Lage im familienfreundlichen Mlinchner Stadtteil
Feldmoching. Diese gewachsene Wohngegend im Norden der Landeshauptstadt verbindet
idyllisches Wohnen im Griinen mit der Nahe zur Mlinchner Innenstadt — ein idealer Ort fir Familien,
die Wert auf Lebensqualitat, Sicherheit und eine gute Infrastruktur legen.

Feldmoching zeichnet sich durch seinen dérflichen Charakter mit charmantem Ortskern,
weitlaufigen Griinflachen und einer angenehmen Nachbarschaft aus. In fuBlaufiger Umgebung laden
Felder, Wiesen und der nahegelegene Feldmochinger See sowie die weiteren Badeseen der
Dreiseenplatte zum Entspannen und Erholen ein. Auch die Panzerwiese und das Naturschutzgebiet
Hartelholz bieten ideale Voraussetzungen fiir Spaziergdnge, sportliche Aktivitdten und
Naturerlebnisse direkt vor der Haustdr.

Fir den taglichen Bedarf stehen in der Umgebung zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten zur Verfliigung -
von Supermarkten und Discountern bis hin zu Backereien, Apotheken und Drogerien. Erganzt wird
das Angebot durch Wochenmarkte und kleine, inhabergefiihrte Geschafte im Ortskern. Auch
Schulen, Kindergarten und Spielplatze befinden sich in der naheren Umgebung und bieten jungen
Familien eine gute Betreuung und Bildung direkt im Stadtteil.

Dank aktueller und geplanter stadtebaulicher Entwicklungen in der Umgebung gewinnt der Standort
zudem langfristig an Attraktivitat. Die Lage in der HeppstraBe bietet somit nicht nur ein angenehmes
und ruhiges Wohnumfeld fur den Alltag mit Kindern, sondern auch ein hohes Potenzial fir zukinftige
Wertsteigerung.

Sonstige Angaben
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Alle Angaben wurden sorgfaltig und so vollstandig wie moglich erstellt. Die Angaben sind ohne
Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die von unserem Auftraggeber zur
Verfligung gestellt wurden. Wir ibernehmen keine Gewahr flr die Vollstandigkeit, Richtigkeit und
Aktualitat dieser Angaben. Soweit die Grundrissgrafiken MaBangaben und Einrichtungen enthalten,
wird auch fir diese jegliche Haftung und Gewahr ausgeschlossen.
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