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83229 Aschau im Chiemgau / Sachrang

Einzigartiger Bergblick - sanierte 3-Zimmer Wohnung in
den Chiemgauer Alpen

439.000 €

Kaufpreis

80,42m? 5,5m?

Wohnflache Nutzflache
3
Zimmer
INET]
Bl E P
lhr Ansprechpartner

Finestep Immobilien GmbH
Kai Pommerenke

Tel.: 00491721407320
k.pommerenke@finestep.de

Flachen & Zimmer Preise & Kosten

Wohnflache 80,42 m? Kaufpreis 439.000 €

Nutzflache 5,5 m? Hausgeld 280 €

Zimmer 3 Aussen-Courtage 3,57% inkl. 19%

Schlafzimmer 2

Badezimmer 1 Energieausweis

Stellplatze 1 Art Verbrauch

Wohneinheiten 12 gultig bis 07.03.2028
Baujahr (Haus) 1987

Allgemeine Infos Primar-Energietrager OEL

verfligbar ab ab sofort Wertklasse D
Gebaudeart Wohngebaude
Energieverbrauchkennwert 115.00
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Zustand

Baujahr 1987
letzte Modernisierung 2026
Verkaufstatus offen
Zustand teil- /
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Ausstattung

Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Dusche
Kamin v

Wasch- / Trockenraum v Kuche

offene Kiiche

Stellplatzart
Tief-Garage N unterkellert
unterkellert

Beschreibung zur Ausstattung

IHRE AUSSTATTUNG IM UBERBLICK

- Beeindruckender Blick auf den Wilden Kaiser

- GroBzugiger Stdbalkon mit Bergpanorama

- Umfassend sanierte Wohnung in modernem Zustand
- Ca. 80 m2 Wohnflache mit durchdachtem Grundriss
- Heller Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche

- GroBe Fensterflachen mit Blick in die Bergwelt

- Kaminanschluss fur die Integration eines Holzofens vorhanden
- Modernisiertes Badezimmer

- Hochwertige Echtholzbéden

- Erneuerte Elektrik und Innentlren

- Frisch verputzte und gestrichene Wohnraume

- Gemeinschaftssauna mit Reservierungsmaoglichkeit
- Geraumiges Kellerabteil

- Eigener Tiefgaragenstellplatz

- Gemeinschaftlicher Wasch- und Trockenraum

- Waschmaschine und Trockner im Haus vorhanden

- Ruhige Lage in den Chiemgauer Alpen

- Wander- und Radwege direkt vor der Haustur
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- Langlaufloipen und Skigebiete in der Umgebung
- Tiroler Wintersportregionen schnell erreichbar
- Ideal als Erstwohnsitz, Zweitwohnsitz oder Ferienimmobilie

- Attraktiv fUr die touristische Vermietung
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Beschreibung

Vom groBzigigen Sudbalkon eréffnet sich ein beeindruckender Blick auf den Wilden Kaiser und die
umliegende Bergwelt.

Die Wohnung befindet sich in ruhiger, naturnaher Lage und wurde umfassend saniert. Entstanden ist
ein Zuhause, das modernen Wohnkomfort mit der besonderen Lebensqualitat der Chiemgauer Alpen
verbindet. Gleichzeitig bietet die Immobilie vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten: als dauerhafter
Lebensmittelpunkt, als Zweitwohnsitz oder als attraktive Ferienwohnung fiir die touristische
Vermietung.

Die rund 80 m? Wohnfldche verteilen sich auf einen groBzligigen Wohn- und Essbereich mit offener
Kiche, ein Schlafzimmer, ein weiteres Zimmer sowie das modernisierte Badezimmer. Die
durchdachte Raumaufteilung bietet sowohl Paaren als auch kleinen Familien oder Feriengasten
ausreichend Platz.

Das Herzstlick der Wohnung ist der offen gestaltete Wohnbereich. Dank des vorhandenen
Kaminanschlusses bietet sich hier die Moglichkeit, einen Holzofen zu integrieren, der insbesondere
in der kalten Jahreszeit flr behagliche Warme sorgt. GroBe Fensterflachen lassen viel Tageslicht
herein und lenken den Blick immer wieder auf das beeindruckende Bergpanorama. Von hier aus
gelangen Sie direkt auf den groBzlgigen Sldbalkon, der schnell zum Lieblingsplatz wird — sei es flr
den ersten Kaffee am Morgen, entspannte Stunden in der Sonne oder den Ausklang eines
gelungenen Tages mit Blick auf die Berge.

Im Zuge der Sanierung wurden zahlreiche MaBnahmen umgesetzt. Das Badezimmer wurde
vollstandig erneuert, die Elektrik modernisiert, neue Echtholzbelage verlegt und die Innentlren
ausgetauscht. Samtliche Wohnraume wurden frisch verputzt und gestrichen. Die Wohnung zeigt
sich dadurch in einem modernen und neuwertigen Zustand.

Ein praktisches Ausstattungsmerkmal der Wohnanlage ist die Gemeinschaftssauna, die den
Bewohnern zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfligung steht und bei Bedarf exklusiv flr private
Saunagange reserviert werden kann.

Fir zusatzlichen Stauraum steht ein geraumiges Kellerabteil zur Verfligung. Ein eigener
Tiefgaragenstellplatz erganzt die Immobilie und sorgt fiir komfortables Parken unabhangig von der
Jahreszeit.

Die gemeinschaftlichen Einrichtungen der Wohnanlage umfassen auch einen Wasch- und
Trockenraum mit vorhandener Waschmaschine und Trockner.

Die Lage verbindet Ruhe und Natur mit einem auBergewdhnlich hohen Freizeitwert. Direkt vor der
Haustlr beginnen zahlreiche Wander- und Radwege. Im Winter laden Langlaufloipen und kleinere
Skigebiete in der Umgebung zu sportlichen Aktivitaten ein. Auch die bekannten Wintersportregionen
Tirols sind in kurzer Fahrzeit erreichbar.

Ob als Hauptwohnsitz, Rlickzugsort in den Bergen oder Kapitalanlage mit touristischem
Vermietungspotenzial — diese Wohnung bietet eine seltene Kombination aus hochwertigem Zustand,
vielseitiger Nutzbarkeit und einem einzigartigen Ausblick.

Wir freuen uns, lhnen diese besondere Immobilie bei einem Besichtigungstermin personlich
vorzustellen.

Wir verwenden keine Kl - Unsere Fotos zeigen den Zustand, den Sie bei der Besichtigung auch
vorfinden werden!
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Lage

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Wohnlage im Ortsteil Sachrang, einem der bekanntesten
Bergdorfer der Chiemgauer Alpen. Die unmittelbare Nahe zum Kaisergebirge und zur umliegenden
Bergwelt pragt den besonderen Charakter des Standorts und schafft ein Wohnumfeld, das von
Natur, Erholung und hoher Lebensqualitat gepragt ist.

Der Ortskern von Sachrang mit Dorfladen, Gastronomie, Kirche und weiteren Einrichtungen des
taglichen Bedarfs liegt nur rund 1,5 km entfernt. Umfangreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte,
Apotheken, Banken und weitere Infrastruktur finden sich im etwa 12 km entfernten Aschau im
Chiemgau.

Die Freizeitmdglichkeiten beginnen nahezu vor der Haustlir. Wander- und Radwege flihren direkt in
die umliegende Bergwelt. Eine Langlaufloipe befindet sich nur wenige Gehminuten entfernt, ebenso
ein familienfreundlicher Skilift. Darliber hinaus bieten die Regionen rund um den Spitzstein, den
Geigelstein und den Wilden Kaiser ganzjahrig attraktive Méglichkeiten fir Natur- und
Bergsportbegeisterte.

Auch die Nahe zu Tirol erweitert das Freizeitangebot erheblich. Die dsterreichische Grenze ist in
wenigen Minuten erreichbar, die Festungsstadt Kufstein liegt rund 25 km entfernt. Der Chiemsee mit
seinen zahlreichen Freizeit- und Wassersportmdglichkeiten befindet sich in etwa 22 km Entfernung.
Die Talstation der Kampenwandbahn, eines der bekanntesten Ausflugsziele der Region, erreichen
Sie nach rund 11 km.

Der Bahnhof Aschau im Chiemgau liegt etwa 13 km entfernt und bietet Anschluss an das regionale
Bahnnetz. Die Stadte Rosenheim, Kufstein, Salzburg, Minchen und Innsbruck sind Uber die
umliegenden Verkehrsachsen gut erreichbar. Der Flughafen Salzburg liegt rund 75 km, Miinchen und
Innsbruck jeweils etwa 100 km entfernt.

Die Kombination aus Ruhe, Bergpanorama und ganzjahrigem Freizeitangebot macht diesen Standort
zu einer der attraktivsten Wohn- und Ferienlagen im Chiemgau.

Sonstige Angaben

Wir freuen uns, Ihnen dieses Objekt bei einem Besichtigungstermin ausfihrlich vorzustellen. Aus
rechtlichen Griinden bitten wir Sie, fir Ihre erste Kontaktaufnahme mit uns das Kontaktformular des
Portals zu nutzen, auf dem Sie diese Immobilie gefunden haben. Finestep bietet dieses Objekt
provisionspflichtig zum Kauf an. Fir die vom Eigentliimer Gbernommenen Objektdaten Gibernimmt
Finestep keine Gewahr in Bezug auf die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser
Informationen. Irrtum und Zwischenverkauf ist vorbehalten. Die Kauferprovision in Hohe von 3,57%
inkl. 19% USt. ist verdient und fallig mit Beurkundung des notariellen Kaufvertrages. Ist Ihnen das
von Finestep nachgewiesene Objekt bereits bekannt, ist dies Finestep schriftlich spatestens
innerhalb von funf Werktagen unter Nennung der Quelle und des Nachweisdatums mitzuteilen.
Samtliche Unterschriften und Mitteilungen haben auch bei Ubermittlung per Telefax und E-Mail lhre
Rechtsgultigkeit. Als Gerichtsstand wird Mlnchen vereinbart sowie die Anwendung Deutschen
Rechts. Alle Angaben nach bestem Wissen und nach Angabe des Verkaufers. Irrtum und
Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposé ist eine Vorabinformation, als Rechtsgrundlage gilt
allein der notariell abgeschlossene Kaufvertrag Finestep Immobilien GmbH Humboldtstr. 8 81543
Minchen www.finestep.de



immOStal:de Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/wcxdwtzd

Einzigartiger Bergblick - sanierte 3-Zimmer Wohnung in den Chiemgauer Alpen Seite 7 /16



immostarde

Exposé online aufrufen
y https://www.immostar.de/expose/wcxdwtzd
suchen, finden, einziehen

—

=

-:-:;\3\\“

1
1
|
)}

AN g [

Ay AR, o |
FAME Y aee 8

Einzigartiger Bergblick - sanierte 3-Zimmer Wohnung in den Chiemgauer Alpen

Seite 8 /16



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/wcxdwtzd

Einzigartiger Bergblick - sanierte 3-Zimmer Wohnung in den Chiemgauer Alpen Seite 9/16



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen.

https://www.immostar.de/expose/wcxdwtzd

Einzigartiger Bergblick - sanierte 3-Zimmer Wohnung in den Chiemgauer Alpen Seite 10 /16



immOS'I'a':de Exposé online aufrufen

...suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/wcxdwtzd

Einzigartiger Bergblick - sanierte 3-Zimmer Wohnung in den Chiemgauer Alpen Seite 11/16



imm05'|'C|I‘.'de Exposé online aufrufen

https://www.immostar.de/expose/wcxdwtzd

...suchen, finden, einziehen.

e

Einzigartiger Bergblick - sanierte 3-Zimmer Wohnung in den Chiemgauer Alpen Seite12/16



immOStal:de Exposé online aufrufen

suchen, finden, einziehen

https://www.immostar.de/expose/wcxdwtzd

Einzigartiger Bergblick - sanierte 3-Zimmer Wohnung in den Chiemgauer Alpen Seite 13 /16



c
o
S
5
S
S
=
©
o
£
c
o
)
0
o
o
X
i

el
N
N
B
]
x
o
2
=
I
(%]
o
a
x
o
=~
@
k]
o
©
3
[%]
o
IS
E
2
2
2
=
=
[%2]
aQ
=
e

tarde

suchen, finden, einziehen

IMMOS

Seite 14 /16

Einzigartiger Bergblick - sanierte 3-Zimmer Wohnung in den Chiemgauer Alpen



immOS'I'a':de Exposé online aufrufen

" aohen, finden eineehon https://www.immostar.de/expose/wcxdwtzd

Diele
5,77 m?

Wohnen/Essen/
Kochen
37,80 m?

" Eltern

5 |
?_?ﬁé

o 12,45 m?
. | TE Kind/
e - Arbeiten
3 7,87 m?
PR
it 4|
& = B z!

BHGE!

M

BE

Mitterleiten )
P _Sachrang
L e

Schweibern

Erdorbets

Wirtsalptopf
it

LANDKRESS
. Retienbacher
27

B—=r2, ' . ~ f

E
§
&

é

(5
dbicit - 13
( |

o

=

%
3 /

©mapz.com - Multicolar BaseMap - Map Data: OpenStreethap ODbL

Einzigartiger Bergblick - sanierte 3-Zimmer Wohnung in den Chiemgauer Alpen Seite 15/16



immOS'I'al:de Exposé online aufrufen

aohen fmcien ooy https://www.immostar.de/expose/wcxdwtzd
i Mering VL tauterbach i A n”'f"“"‘"'“'“"“'ﬁ“‘ —meaiposifiing Y i 4 - Winhrifg
4 A e [ bei Munrhen P
lkofen
Althegnenbers N _Hitlkofen :
= i S lsmaning f ) -
{ St Mumm Olehi O\ spenrde Ottenhofen”” sisen || i Waldkraiburg qﬁming
— lammer o oy . R
peingan der S fohring JPUeTiOe Markt uabep || cschataminn,
i Filrstenfeldbruck 5. ;*\\ Poing /{c orstern 4 7 m.uuvg aminn Bu 2
Moorenviels * Eithenau” ‘"’""‘"E’“ A Kikchheim ! / g Stipeein : 9 e
¢ N peiMinchen .~ ~Rng ) ) s amiin Eﬁ’""ﬁz z
v - Germe X e 1 L an der Al an
L aeniot Grafath Unterpfefienhofen | Egrifelfing d Trudering. L ¢ g 2
s u ~ Gilching® ./~ 5 / o e Haar 2 mlganbr:garr
2 Planegg ;<o - Haar vaterstetten |- Lsoyen Waldhausen 9 Wellhar
g Py 2 CBaldham \ ( 5
W = - Ebersbe: \Tachertin
g snlln ' g d 2 | Eagels
@ Shondorf am & Sauting ) “mwﬁﬁ A °Hl-thsw"nﬁ,aﬁ,,g bei |’ﬁ:slsenrm"g oEieisee i ittmoning e
JAmiiersee AT 4 Fhonigswiese) Gwnww ra‘n‘mnm;g  Miinchen / 4 _Ostermiething
\/ b 2 J Dmamgq‘{ng ;‘;"E"‘";'I::g' G:afmg Bahnh! 3 oienberg rostbers
Hofstetten E Herrsching A N s & Jalsnhneuhamng 75 y i ; ': w 3
s e pall , )
AR AR ﬁ“?ﬂ{.‘rﬁﬁgﬂ ishenschifuzrn A Glomn | ABling. i |Amerang o0MIE yhltenmerkt, SPalivg._ ) ronging (lamprechis
‘Ammersee. Y 3 ) = i
7 / & sauerlach i 7
[l Dieen am ¢ i i (ving =] CTwrest T o
et _ Ammersee 7 Feldafing ing Y JOsterminchen | yograreuth Halfing “Truchilachi gm“wm“ Wagingam =
Raistis ; e \\:\ Ljcffechen.  Egestitt ‘\. otting Wmmg!rs:ﬂ
aisting Titzing Wolfratshausén Oterfing i Bad Endorf ! 8
Rott & - i a \ ) " Y Y
% J Stamberger | 3 \ jgestertam sk Al % Chieming
Wessobrunn | Wielenbach : ol Rligsting _SEHEEES
o b plystants Geretsried “Bad Aibling_ clbembor “;’;’ﬂh" Sirihsor il g  Traunstein
sithei enheim N
mgmym GRS e, Mo © HERRENINSEL W’PSS(M — aTensemlnrl
& L 4 orf- Neukircheram’
4 Konigsdort o~ ) --Siegsd —“mmr
PeiBenbe 2 f A Y S8 ~ _ergen
Nom L % 7 & Mesbach (_Raubling "
ohenpeiienterg; o Aschau im Chiemgau.
. Higlhng HEIEIE ] Womsmihl ©Bad Feilnbach  ~ i g‘a“‘f',j,mu,mmin
1 Penzberg Hausham = 1
| B . Sthliersee B
i (s oL i _Fischbachay -,o )
ﬂUfﬁnglmSlaﬂ'a ]S penediabeem | Obergries 1\ . chan 2
manam [ . Rottach-Egern enstral ) xmm
. Suffelsee Sraﬁe Jomtweil Lenggries . Unterjettenberg
{grbaad Kohlgrub 4  Wegscheid N
] 75 uxntnelsarzs:zz o 2 \
x Wocheliee  Benedikienwan 2 {
i Ohlstadt il 1800m || :
nterammergau i
4 amsau bei Berchtesgaden,
" _Oberammergag Eschenlohe | > SPEIGS0eT
2 Jiatchensee Hinteres Soniendjoch s o aidring
; / : 556
herau el Syivenstainspeicher = o .-
7 f N G o e ol
- / ‘i ) st jotann
a"’ﬁ Krottenkopf [l  Achenkirch % i Tirol
! G D5 g,
E:E‘_'_'f'fwm d/. I soil g .Oberndoﬂ‘m~: © mapz.com - Multicolor BaseMap - Map Data; OpenStreethap ODbL

Einzigartiger Bergblick - sanierte 3-Zimmer Wohnung in den Chiemgauer Alpen Seite 16 / 16



