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Flachen & Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Grundstucksflache
Zimmer

Schlafzimmer
Badezimmer

Balkone / Terrassen

Allgemeine Infos

verfligbar ab

Zustand
Baujahr

letzte Modernisierung

Altbau-Villa auf Traumgrundstilick in begehrter Lage der Villenkolonie |

161 m?
252 m?
940 m?

N W O

sofort

1890
1985

4

Preise & Kosten

2.900.000 €

Kaufpreis

161 m? 940 m?

Wohnflache Grundstiicksflache
6

Zimmer

RIEDEL

lhr Ansprechpartner

RIEDEL Immobilien GmbH
Sarah Bisada

Tel.: +49 89 15 94 55-63
anfragen@riedel-immobilien.de

Kaufpreis 2.900.000 €
provisionspflichtig v
Aussen-Courtage 2,975 % inkl.
Energieausweis
Art Bedarf
gliltig bis 04.06.2034
Baujahr (Haus) 1890
Endenergiebedarf 213,7
Primar-Energietrager Gas
Wertklasse G
Gebaudeart Wohngebdaude
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Ausstattung
Allgemein Kiiche
Gartennutzung v Einbaukliche v
Géaste-WC v

Befeuerung
unterkellert Gas v
unterkellert ja

Altbau-Villa auf Traumgrundstilick in begehrter Lage der Villenkolonie | Seite2/5



immOS'I'a I:de Exposé online aufrufen

suohen finden sinvichon https://www.immostar.de/expose/wbugcafu

Beschreibung

Die freistehende Villa stammt aus dem Baujahr 1890 und liegt eingebettet auf einem 940 m?2 groBen
Gartengrundstilick im Herzen der Villenkolonie I. Gegriindet um 1892 von dem renommierten
Architekten August Exter, begeistert diese idyllische Siedlung bis heute durch ihren weitlaufigen
Gartenstadt-Charakter und prachtvolle, meist denkmalgeschitzte Altbauten. Ein GroBteil der
historischen Villen wurde in den vergangenen Jahren bereits saniert und prasentiert sich als
unwiederbringliche Altbau-Juwelen. So entstand hier, nur wenige Schritte vom malerischen Pasing-
Nymphenburg-Kanal mit seinem naturnahen Griinzug entfernt, ein bestechend schdnes und dabei
auBerst familienfreundliches Wohnviertel, das von einem anspruchsvollen Publikum sehr geschatzt
wird.

Das exklusiv von uns zum Kauf angebotene Objekt besitzt eine eindrucksvoll gegliederte Fassade.
Im Inneren existieren ein historisches Holz-Treppenhaus und Kassettentiiren mit groBtenteils
original erhaltenen Messingbeschlagen. Auch Wandpaneelierungen unterstreichen das Flair des
spaten 19. Jahrhunderts. Im Rahmen einer Revitalisierung kdnnte der groBburgerliche Charme jener
Epoche wiederhergestellt werden oder aber moderne Stilvarianten realisiert werden. Die Villa steht
lediglich unter Ensembleschutz, was im Falle einer Sanierung interessante Mdglichkeiten er6ffnet.
Details zu einer eventuellen Erweiterung finden Sie in unserem ausfiihrlichen Exposé.

Lage

Im stdlichen Obermenzing und Pasing entstand ab 1892 die ,Villenkolonie I“ hach Planen so
bedeutender Architekten wie Richard Riemerschmid, Bernhard Borst und August Exter. Das exklusiv
von uns angebotene Objekt liegt absolut ruhig, nur wenige Schritte vom Pasing-Nymphenburg Kanal
entfernt, im Herzen dieser idyllischen Villensiedlung. Diese Bestlage wird durch die herrlich griine
Umgebung mit gepflegter historischer Bausubstanz, groBen Garten und altem Baumbestand
gepragt. So entsteht ein nobles und duBerst familienfreundliches Wohnumfeld.

In kurzer Gehentfernung befindet sich die Grundschule an der OselstraBe. Auch die beliebte
Trattoria , Speisemeisterei” mit idyllischem Gastgarten ist nur wenige Schritte entfernt. Im nahen
Ortszentrum von Pasing ist die komplette Infrastruktur mit allen Annehmlichkeiten einer autarken
Kleinstadt vorhanden: die Pasing Arcaden mit tGber 100 Geschéaften, der historische Pasinger
Viktualienmarkt, Post, Banken und viele Einrichtungen mehr. Auch an der VerdistraBe findet man
vielfaltige Einkaufsmaoglichkeiten.

Obermenzing zahlt zu den gesuchtesten Wohnlagen Minchens. Hier trifft ein hoher Freizeit- und
Erholungswert auf eine gewachsene Infrastruktur. Der Wirmgurtel und das nahe Blutenburger
Schloss entfalten zu jeder Jahreszeit ihren Charme. Zu FuB oder per Rad gelangt man schnell zu
einem ruckwartigen Eingang des Nymphenburger Schlossparks.

Sonstige Angaben

Dies stellt nur eine Kurzbeschreibung des Objektes dar. Gerne senden wir Ihnen auf Anfrage ein
ausfihrliches Exposé mit Grundrissplanen und Fotos zu.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir nur Anfragen mit vollstandig angegebener Adresse und
Telefonnummer bearbeiten kdnnen.

Samtliche Fotos, Texte und grafischen Darstellungen sind Eigentum der Riedel Immobilien GmbH
und dirfen nicht von Dritten verwendet oder weitergegeben werden.
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