83544 Albaching / Aign
Wald, Weitblick, Werte — ca. 1,9 ha gepflegter Waldbestand mit

Alpenpanorama

Kaufpreis

159.000 €

Gesamtflache

19000 m?
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Wolfgang Brénhinger

Prime Immobilien Immobilienmakler (IHK)

Flachen Preise & Kosten Zustand

Nutzflache 19.000 m? Kaufpreis 159.000 € Verkaufstatus offen
Gesamtflache 19.000 m? Aussen- 3,57% inkl. 19%

Grundstiicksfliche 19.000mz  Courtage MwSt. . .

vermietbare Flache 19000.0 Provision mit mit MwSt. true Energieausweis

Gebaudeart Nichtwohngebaude

Objekt-Titel
Wald, Weitblick, Werte — ca. 1,9 ha gepflegter Waldbestand mit Alpenpanorama

Lage-Beschreibung

Das Waldgrundstlick befindet sich im Gemeindegebiet Albaching im Landkreis
Rosenheim und Uberzeugt durch seine hervorragende Erreichbarkeit sowie seine
attraktive Lage zwischen Natur, Wirtschaft und regionaler Infrastruktur.

Direkt an der KreisstraBe RO 42 in Richtung Wasserburg am Inn gelegen, ist die
Flache bequem und ganzjahrig zuganglich. Die Nahe zum Gewerbegebiet sorgt
zusatzlich fir eine unkomplizierte Anfahrt, ohne dass dabei der naturnahe
Charakter des Grundstuicks verloren geht.

Albaching zahlt zu den beliebten landlichen Gemeinden im stiddstlichen
Oberbayern und bietet eine reizvolle Kombination aus Ruhe, Naturverbundenheit
und guter Anbindung an die umliegenden Stadte. Die historische Stadt ... ...l

Wasserburg am Inn mit ihrer malerischen Altstadt, vielfaltigen Online-ID:
Einkaufsmadglichkeiten, gastronomischen Angeboten und umfassender CUFKYAQM
Infrastruktur ist in wenigen Fahrminuten erreichbar. ~ eeeeiiiiiniinn
Die Umgebung ist gepragt von Waldern, Wiesen und der typisch Objekt-Nr.:
oberbayerischen Voralpenlandschaft. Besonders reizvoll ist der sidliche Bereich 1000-260

des Grundstiicks: Vom Waldrand aus er6ffnet sich ein beeindruckender Blick auf =~ «=--oerermeeeeeees
die Alpen, der die besondere Qualitat dieser Lage unterstreicht und zu jeder

Jahreszeit einen auBergewohnlichen Naturgenuss bietet. Vr—WOh nen

Immobilienangebote von
Volks- und Raiffeisenbanken



Ob als nachhaltige Investition, zur langfristigen Holzbewirtschaftung oder als
personlicher Rickzugsort in der Natur — die Lage vereint eine gute Erreichbarkeit
mit landschaftlicher Schonheit und macht dieses Waldgrundsttick zu einer
seltenen Gelegenheit in einer gefragten Region Oberbayerns.

Ausstattungs-Beschreibung

Ausstattung / Highlights

+ Ca. 19.000 m? Waldflache

+ Gepflegter, gut durchmischter Bestand

+ Schwerpunkt Nadelholz

+ Direkt an der KreisstraBe RO 42

+ Sehr gute Erreichbarkeit

+ Schoner Bergblick vom sudlichen Waldrand

+ Nachhaltige Holzreserve

+ Naturnahe Kapitalanlage

+ Ideal fir Brennholzgewinnung und langfristige Wertanlage
+ Ruhige Lage im Gemeindegebiet Albaching

+ Seltene Gelegenheit fur Waldbesitzer und Naturliebhaber

Was passiert nach Ihrer Anfrage?

Um Ihnen einen erstklassigen und zeitnahen Service zu bieten, geht es fir Sie
direkt weiter: Unsere digitale Assistentin Eva wird sich in Klirze per WhatsApp bei
Ihnen melden. Sie erhalten auf diesem schnellen und unkomplizierten Weg direkt
alle weiteren Objektdetails sowie die Mdglichkeit, Ihre nachsten Schritte flexibel
zu koordinieren.

Wir freuen uns auf den Austausch mit lhnen!

Objektbeschreibung
Ein Stick Natur. Ein Stlick Freiheit. Ein Stiick Zukunft.

Manche Grundstticke sind mehr als nur eine Flache auf der Landkarte - sie sind
eine Investition in Ruhe, Unabhangigkeit und nachhaltige Werte. Dieses gepflegte
Waldgrundsttick mit einer GroBe von ca. 1,9 Hektar im Gemeindegebiet
Albaching vereint genau diese Eigenschaften auf besondere Weise.

Bereits die hervorragende Erreichbarkeit macht dieses Waldstlck
auBergewohnlich. Direkt an der KreisstraBe RO 42 in Richtung Wasserburg am
Inn gelegen und unweit des Gewerbegebietes, ist die Flache bequem zuganglich
und dennoch von der wohltuenden Atmosphare eines gewachsenen
Waldbestandes gepragt.

Der Bestand prasentiert sich gepflegt, gesund und ausgewogen. Vorherrschend
sind Nadelholzer, erganzt durch weitere Baumarten, die fur eine naturliche
Durchmischung sorgen. Dadurch entsteht nicht nur ein attraktives
Landschaftsbild, sondern auch ein langfristig wertvoller und vielseitig nutzbarer
Waldbestand.

Ein eigener Wald bietet zahlreiche Vorteile: Er kann als nachhaltige Holzreserve
dienen, zur Eigenversorgung mit Brennholz beitragen oder langfristig als
Sachwertanlage betrachtet werden. Gerade in Zeiten steigenden
Umweltbewusstseins gewinnt der Besitz eines Waldgrundstlicks fir viele
Menschen zunehmend an Bedeutung. Wer sich unabhangiger aufstellen und
eigene Ressourcen nutzen mochte, findet hier eine interessante Moglichkeit,
Natur und Nutzen miteinander zu verbinden.



Doch nicht nur wirtschaftliche Aspekte machen dieses Grundstlick besonders.
Es ist zugleich ein Rlickzugsort fernab des Alltags. Ein Ort flir Spaziergange,
Naturbeobachtungen oder einfach fur die Freude, ein eigenes Stiick Wald zu
besitzen. Am sudlichen Rand des Grundstiicks eroffnet sich zudem ein
wunderschoner Blick auf die Alpenkulisse — ein Panorama, das zu jeder
Jahreszeit begeistert und den besonderen Charakter dieser Flache unterstreicht.

Ob als langfristige Kapitalanlage, als nachhaltige Holzquelle, als personlicher
Ruckzugsort in der Natur oder als wertvolle Erganzung eines bestehenden
Grundbesitzes — dieses Waldgrundstiick bietet vielfaltige Moglichkeiten und
verbindet Naturerlebnis mit Zukunftsperspektive auf besonders attraktive Weise.

sonstige Angaben

Rechtlicher Hinweis:

Im Falle eines Verkaufs ist vom Kaufer eine Provision in Hohe von 3,57 % inkl.
MwsSt. des notariell beurkundeten Kaufpreis zu entrichten. Wir haben einen
provisionspflichtigen Maklervertrag in gleicher Hohe mit dem Eigenttiimer
abgeschlossen.

Die angegebene Grundstiicksflache beruht auf den uns vorliegenden Unterlagen.
Fadr die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Flachenangaben Ubernehmen wir
keine Gewahr. Eine Haftung flr etwaige Flachenabweichungen ist
ausgeschlossen. MaBgeblich sind die amtlichen Kataster- und
Grundbuchunterlagen.

Dieses Exposé ist nur fur Sie personlich bestimmt. Eine Weitergabe an Dritte ist
an unsere ausdrlckliche Zustimmung gebunden. Alle Gesprache sind Uber unser
Buro zu fihren. Bei Zuwiderhandlungen behalten wir uns
Schadensersatzanspriiche vor.

Diese Immobilie wird im Exklusivvertrag durch unser Haus angeboten.

Die Grunderwerbssteuer, Notar- und Grundbuchkosten sind vom Kaufer zu
tragen.

In unseren Angeboten wird aus Griinden der besseren Lesbarkeit das generische
Maskulinum verwendet. Weibliche und anderweitige Geschlechteridentitaten
werden dabei ausdriicklich mitgemeint, soweit es fir die Aussage erforderlich ist.

Stand Exposé: 12.06.2026, Anderungen vorbehalten
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