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69488 Birkenau
Modernes Familienhaus mit groBem Garten — ein Zuhause

zum Wachsen, Spielen und Glucklichsein

Flachen & Zimmer

Preise & Kosten

499.000 €

Kaufpreis

695 m?

Grundstiicksflache

130 m?

Wohnflache

4

Zimmer

IMMOBILIEN

lhr Ansprechpartner

Schiirrer & Fleischer Immobilien
GmbH & Co.KG

Filiale Mannheim Wohnen

Tel.: 004962140070710
info@schuerrer-fleischer.de

Wohnflache 130 m? Kaufpreis 499.000 €
Grundstiicksflache 695 m? Kaufpreis / gm 4.223,08 €
Zimmer 4 Aussen-Courtage 3,57 % inkl.
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1 Energieausweis
separate WCs 1 Art Bedarf
Balkone / Terrassen 1 gultig bis 25.02.2036
Terrassen 1 Baujahr (Haus) 1960
Stellplatze 3 Wertklasse B
Gebaudeart Wohngebaude
Allgemeine Infos Endenergiebedarf 60.42
verfligbar ab nach Absprache Primar-Energietrager ELEKTRO
Haustiere v
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Zustand
Baujahr 1960
Verkaufstatus offen
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Ausstattung
Allgemein Bad
Ausstattungs-Kategorie Gehoben Wanne
Kamin v Dusche
Gartennutzung v Fenster
Géste-WC v
Kiiche
Bodenbelag Einbaukiche
Fliesen v
Parkett N Heizungsart
FuBbodenheizung
Befeuerung
Luft-Warmepumpe v Stellplatzart
Freiplatz
unterkellert Garage
unterkellert ja
Dachform
Bauweise Satteldach
Massivbauweise v

Beschreibung zur Ausstattung

Die umfangreiche Kernsanierung sorgt fir zeitgemaBen Wohnkomfort und ein sicheres Gefihl:
- komplett erneuerte Elektrik, Wasser- und Heizungsinstallation

- gedammtes Dachgeschoss

- dreifach verglaste, einbruchhemmende Fenster

- elektrische Rollladen mit Fernbedienung

- Klimaanlage

- Kaminofen

Auch im Innenbereich wurde Wert auf Qualitdt gelegt. Granitfliesen, Parkett und Laminatbéden
schaffen eine angenehme Wohnatmosphare. Die moderne Einbauktiiche bietet einen zentralen

Treffpunkt flr den Alltag, wahrend das Badezimmer mit stilvoller Lackspanndecke ein helles und
hochwertiges Ambiente vermittelt.
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Beschreibung

Manche Hauser fuhlen sich sofort nach Zuhause an. Dieses liebevoll kernsanierte Einfamilienhaus in
Birkenau Nieder-Liebersbach ist genau so ein Ort — ein Platz, an dem Familien ankommen,
zusammenleben und viele schdne Erinnerungen entstehen kénnen.

Das urspriinglich ca. 1960 erbaute Haus wurde 2016 umfassend kernsaniert und verbindet heute
modernen Wohnkomfort mit einer warmen, familienfreundlichen Atmosphéare. Auf etwa 130 m?
Wohnflache, verteilt auf drei Etagen, stehen 4 Zimmer zur Verfligung — gentigend Platz fiir Eltern,
Kinder, Gaste oder ein Homeoffice.

Die umfangreiche Kernsanierung sorgt flir zeitgemaBen Wohnkomfort und ein sicheres Geflhl:

- komplett erneuerte Elektrik, Wasser- und Heizungsinstallation
- gedammtes Dachgeschoss

- dreifach verglaste, einbruchhemmende Fenster

- elektrische Rollladen mit Fernbedienung

- Klimaanlage

- Kaminofen

Auch im Innenbereich wurde Wert auf Qualitat gelegt. Granitfliesen, Parkett und Laminatbdden
schaffen eine angenehme Wohnatmosphare. Die moderne Einbaukiiche bietet einen zentralen
Treffpunkt flr den Alltag, wahrend das Badezimmer mit stilvoller Lackspanndecke ein helles und
hochwertiges Ambiente vermittelt.

Das ca. 695 m?2 groBe Grundstiick eréffnet viel Raum flir das Familienleben im Freien. Der sonnige
Garten ladt zum Spielen, Entspannen und gemeinsamen Verweilen ein. Auf der lberdachten
Terrasse lassen sich Frihstlick am Wochenende, lange Sommerabende oder gemutliche Grillrunden
wunderbar genieBen — ganz unabhangig vom Wetter.

Der AuBenbereich bietet besondere Highlights, die den Alltag schnell ein kleines bisschen wie
Urlaub wirken lassen: Eine Grill-Kota mit Sauna sowie ein Badefass mit Whirlpool schaffen einen
auBergewdhnlichen Rlickzugsort fur entspannte Stunden mit Familie und Freunden. Der Garten
bietet einen freien Blick in die umliegende Landschaft und schafft damit einen wunderbaren
Ruckzugsort vom Alltag.

Ein Haus mit Herz, Platz und vielen Mdéglichkeiten: Dieses modernisierte Einfamilienhaus ist ideal fur

Familien, die ein bezugsfertiges Zuhause mit Garten, hochwertiger Ausstattung und viel Raum fur
gemeinsame Zeit suchen.

Lage

Das Haus befindet sich in einer ruhigen, familienfreundlichen WohnstraBe in Birkenau Nieder-
Liebersbach.

Sonstige Angaben

Gerne kénnen Sie ein ausflihrliches Exposé mit weiteren Informationen anfordern oder auf unserer
Website im VIP-Bereich downloaden.

Sie mdchten Ihre Immobilie verkaufen?
Mit uns gliicklicher Verkaufer werden und einen unverbindlichen Beratungstermin vereinbaren.
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Telefonische Erreichbarkeit
Mo. - Fr.: 9:00 - 12:00 und 14:00 - 17:00 Uhr
(Nicht an Feiertagen)
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